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03 de maio de 2021.

Imével:- Lote n.° 19, da quadra "R", do "Condominio Terras
Alpha Marica“, situado no 3° distrito deste Municipio, com as
caracteristicas seguintes: Mede 12,35m de frente para a Alameda
Moema; na lateral direita, de quem da rua olha para o lote, mede
30,00m, confrontando com o lote 20; na lateral esquerda mede
30,00m confrontando  com © Lote 18; nos fundos mede
12,35m, confrontando «com o lote o7, encerrando wuma area
de 370,50m2, e fracdo ideal! de 0,1569.

Proprietario:- SAO0 JQSE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO 39 LTDA,
CNPJ n® 10.174,824/0001-31, com sede na Rua Frederic Chopin, n°
264, sala 39, Jardim Paulistano, S30 Paulo-SP.

Reqg°. ANt ®:- Matricula n° 92.325.

0 imovel acima descrito, encontra-se inscrito na P.M.M., soOb o
n° 130.385.

R - 1 = 118.404 - prot.290.117 = 03/05/202%; -
Transmitente:- SAO JOSE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO 39 LTDA,
CNPJ n° 10.174.824/0001-31, c/ sede na Rua Frederic Chopin, n°
264, sala 39, Jardim Paulistano, 530 Paulo-SP.- adquirentes: -
MARCO TULIO DA SILVA FLORENCIO, brasileiro, e sua mulher VANIA
LOPES FLORENCIO, brasileira, casados em 18.12.2008, sob o regime
da comunhdo universal de bens, na vigéncia da let 6.515/77, ele
maritimo, ela servidora publica, portadores das carteiras de
identidade n°® ele 05.696.803-5S, ODIC-DETRAN/RJD, expedida em
30/10/2018, e CPF ne 189.105.722-72, ela n® 26.331.280-3,
DETRAN/RD, expedida 'em 24/03/2011, CPF n® 854.636.207-68,
residentes e domiciliados na Rua das Horténcias n° 36, apt® 203,
vila valqueire, Rio de 3Janeiro.- COMPRA E VENDA. Publico de
05/03/2021, 2° Servigo Notarial de Mardca, L® 571, fls. 136.
Preco R$88.421,79. O 1imposto de transmissdo “"inter-vivos",
devido pela presente, foi pago no Banco no Brastl, agéncia 5974-
9, em 03/11/2020, sobre o valor tributavel de R3§147.370,08,
pagando de imposto R$2.947,40, consoante guia protocolada scb o
n°® 46776/2020, na sSecretaria Municipal de Fazenda da Prefeitura
Municipal de Maricd. Em cumprimento ao disposto no § 2° do Arc.
431 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da Justicga
do Estado do Rio de Janeiro - pParte Extrajudicial, as custas
relativas ao presente ato, foram cotadas na faixa de
R$100,000,01 até R$200.000,00, fixado pela FPMM (pelo calculo
do 1TBI) do 1imovel, sendo Emolumentos (R3$1.775.,29): FET)
(R$350,25), LEI 6370/2012 (R$34,24), FUNDPER) (R$87,56); FUNPER]
(R3$87,56); FUNARPEN (R$70,05); Mutua/ACOTER] (rR30,00), 155

(R335,71),; rtotalizando R$2.440,66. Selo de Fiscaliza
Eletrdnico N® EDS) 24824 QHQ. Dou fé. Aux. Rei:/\;_p oficjyal
2° Oficio & Martca
Marosio gittencourt s
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R - 2 - 118.404 - 305.017 - 22/06/2022: - COMPRA E VENDA

- Transmitente(s): MARCO TULIO DA SILVA FLORENCIO,
brasileiro, maritimo, portador da €I n° 0056968035, expedida
pelo DIC-DETRAN/R) em 15/07/2013, do CPF n® 1B9.105.722-72,
casado no regime da comunh3o universal de bens, na vigéncia da
Let 6.515/77, e seu conjuge VANIA LOPES FLORENCIO, brastleira,
enfermeira e nutricionista, portadora da CI n°® 263312803,
expedida pelo DETRAN/R) em 24/03/2011, e do CPF n°
854.636.207-68, residentes e domiciliados na Rua das
Horténctas, n° 36, apt® 203, Vvila valqueire, Rio de Janeiro-
R). Adquirente(s): MARCELO VASCONCELOS DE ASSIS MARTINEZ
TEIXEIRA, brasileiro, empresario, portador da carteira de
fdentidade n® 273127050, expedida por DETRAN/R]) em 21/03/2019
e do CPF_n° 103.338.977-30, solteiro, residente e domicilifado
na Rua Clemente Falcdo, 95, Tijuca, rRio de lJaneiro-r). TITULO
- CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE TERRENO, MUTUO PARA OBRAS COM
OBRIGAGOES € ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH - SISTEMA
FINANCEIRO DA ~ HABITAGAO n° 1,4444.1777764-0, firmado em
29/03/2022, com carater de escritura Publica na farma do
artigo 38 e seus paridgrafos da Lei{ n° 9:514 de 20/11/87. ©

valor destinado a compra e venda do terreno e construgdo do

imovel objeto deste contrato é dée R$615.124,00, satisfeito da
sequinte forma: R$131.024,88, dos recursos proprios aplicados/
a aplicar na obra; e R$484.099,52, medtante financiamento
obtido segundo os termos, cldausuias e condigdes constantes do
contrate acima. IMPOSTO DE TRANSNISSAO - O 1imposto de
transmissio devido pela presente, fol pago pela guia n°
$7636/2022, no valor de R$2.980,00. valor de avaltacgdo de
R$149.000,00, em 11/04/2022, -Ranco 33. Selo de Fisc31(§7cao

Eletronico N° EEDW 762 . 0
Responsdvel pelo Expedientg

R - 3 - 118.404 .- Proy. : :- ALIENAGAO
FIDUCIARIA EN GARAMAIA - Devedor/Fiduciante:- MARCELOD
VASCONCELGOS DE ASSIS MARTINEZ TEIXEIRA, brasileiro,
empresario, portador da carteira de Identidade n®° 273127050,
expedida por DETRAN/R) '‘em 21/03/2019 e do CPF n® 103.338.977-
30; solteiro, residente e domiciliado na Rua Clemente Falcdo,
95, Tijuca, Rio de Janeiro-RJ3.- Credora/Fiduciaria: - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, inscrita no CNPJ n° 00.360. 305/0001-04,
com sede no setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, grasilia-
DF.- TITULO - CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE TERRENO, NUTUO
PARA OBRAS COM OBRIGAGCOES E ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
firmado em 29/03/2022, com cariter de escritura publica, na
forma do artigo 38 da Lei n°® 9.514 de 20/11/97.- VALOR:
R$484.099,52 - Resgate em 370 meses, em prestacoes mensais e
sucessivas, no valor inicial de R$4.030,22, a taxa nominal de

E;ﬂhmn“
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CERTIDAQO

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
CARTORINOE 3 OFICIO

MARICA RY 118404

Contmuagho.., MARCELO BITTENCOUSZ - MAT,

e st
f2087 ~ RESP, PELO EXPEUIENTE

juros de 8.9900% ao no, correspondente a taxa efetiva de
B8.9900% ao ano, vencivel a primeira delas em 02/05/2022.-
Ssistema de Amortizacdo Constante - PRICE.- Em garantia do
pagamentoe da divida decorrente do financiamento, bem cemo do
fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuals e ltegais,
os devedores/fiduciantes alfenam a CEF, em caradter fiduclirio,
o] imdvel objerto deste financiamento, retro descrite e
caracterizado, nos termos e para os efeftos dos artigos 22 e
seguintes da Leil 9.514, de 20/11/97. obrigam-se os devedoraes
pelas demals condi¢gdes do ntrato. Selo de Fiscal do
Eletronico N°® EEDW 762 DJW. Dou fé. Aux Respigi. (o]
Responsavel pelo Expedien

?O‘Mg“m‘:"
Marosio

; 8tencourt
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B . 404 p b /( D242~
ACAO) - Conforme oficio Eletronico n° 472336/2024,
em 15/05/2024, expedido pela credora caixa Economica
Federal, nos termos do_artigo 26, § 1° da Lei 9.514/97,
devidamente assinado eletronicamente pela erente, FLAVIA
ANDRADE BEZERRA OE MELO, com poderes reservados por meio de
procuragio, lavrada nas Notas do 2° Tabelido de Notas e Protesto
de Brasilia/bDF, no livro n® 3572-p, fls. 148, datada enm
01/08/2023, e Substabelecimento de Procuragdo, lavrada  nas
Notas do 2° Tabeliao de Notas e Protesto de Bauru/sP, no livro
n° 1541, fls. 307, datada em 24/08/2023, na forma do artigo 12,
do Provimento CG1/TIR) n® 02/2017, oi realizada tentativa
de notificacgao do Sr. MARCELO VASCONCELOS DE ASSIS MARTINEZ
TEIXEIRA, inscrito no CPF_sob o n® 103.338.977-95, qualificado
anteriormente, conforme diligéncia realizada pelo cartério 1°
oficio de Marica-rJ, em 24/05/2024, sendo o resultado negativo
por 'se encontrar o devedor fiduciante em Tlocal dignorado e
incerto, sendo publicado edital de convocacdo, no gdital
gletronico - Sistema de Registro de Imoveis do Brasil,
publicacio n° 1378/2024, 1373/2024 e 1380/2024, nos dias
10/06/2024, 11/06/2024 e 12/06/2024, para cumprimento da
obrigqagao decorrente do Contrato n° 1.4444.1777764-0,
devidamente registrado sob o R-3, da presente matricula, em
29/03/2022. Efetivando-se a presente, para dar publicidade a
existéncia de procedimento em curso de constituicao em mora do
devedor fiduciante, assegurar direitos de terceiros ¢
estabelecer o termo para consolidacao propriedade pelo credor
fiducidrio, Selo de Fi‘.rja\ﬁza do Elf{ronico N° EETG 82817

FvP. Dou fé. Escrevente. o oficia ciing
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Contimsacdo. . . CNM: 093591.2.0118404-39
AV = S - 118.404 - Prot.336.241 - 28/10/2024 -
CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE: - Certifico que, em atencdo ao

requerimento  firmado ge1u(a) credor(a) Caixa Economica
Federal, datado de 03/09/2024, que fica agui arquivado,
procedo a presente averbacio para constar gque realizado o
procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei 9514/97, em face
do(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante, MARCELO VASCONCELOS DE
ASSIS MARTINEZ TEIXEIRA, sem que houvesse purgagdoc da mora,
fica consolidada a propriedade em nome de (o)(a) Caixa
Economica Federal., valor da _Consolidacio R$852.559,39. 0
imposto de transmissio inter-vivos, devido 9|:ae'|a presente foi
gago em 04/09/2024, no valor de R$17.051,19, junto ao BRanco
3, valor de avaliagdo R$852.559,39, conforme guia n°
72184/2024, certifico mais, que o(a)(s) devedor(a)(es) foi
(ram) intimados através do Oficial do Registro de Imoveis
cDm?etente, conforme documentos arguivados, tendo sido

publicado o edital em 12/06/2024, cujc gofmprovante tambem fica
arquivado. Selo de Fisc ¢do Elef¥ghico N° EEUV 33825
SCT. Dou fé. Escrevente 0 ofietdy

CERTIDAOQ: Certifico que a presente cépia é reproducéo auténtica da Matricula n°. 118404, a
que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando todos os
eventuais oOnus reais, registro de citagdbes de agdes reais ou pessoais
reipersecutdrias, indisponibilidades que recaiam sobre o imével, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos reais relativos ao mesmo, ndo existindo nenhum
documento prenotado até o dia anterior. Certifico ainda que a presente certidao foi expedida
atendendo ao requerimento de CAINXA ECONOMICA FEDERAL, sob n® 24/027075,em
11/10/2024. O referido é verdade e dou fé. Marica - RJ, 30 de Outubro de 2024.

Assinado Hetronicamente por:

FERNANDA RIBHRO CARDOZO Poder Judicidrio - TJERJ
2° Oficio de Marica - RJ Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagio Betrénico
ESCREVENTE - MAT.94/7823
EEUW94§(_)_2 JHK

Emolumentos...: R$98,00

Lei 3217.......... R$19,60

Fundperi............. R$4,90

Funperj............... R$4,90

Funarpen ........... R$5,88 I L 1

BMCMV ... ....R$1,96 Consulte a validade do selo emt
Selo Fisc............ R$2,59 hittp:fiw ww 3.trjjus brisitepublico




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validagdo: ZMMAV-3QT5M-FEL8Z-5TM3F

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Fernanda Ribeiro Cardozo (CPF ***.898.287-*)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacio deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/ZM MAV-3QT5M-FEL8Z-5TM3F

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.brivalidate



2° OFICIO DO SERVIGO NOTARIAL E REGISTRO DE IMOVEIS DE MARICA
] .

Tabelido: Marcio Baroukel de Souza Braga
Substituto Legal: Ayrthon Carlos Maiatto Dias

Rua Alvares de Castro,154 Centro, Marica/RJ CEP:24900-880 Tel:(21) 2637-2166
Email: rgimaricabol.com.br

Titulo : | Particular (05/09/2024), 118404, referente a AV - Consolidacéo de Propriedade

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_336241 , no livro 1-AD,
registrado/averbado em 28/10/2024, com os seguintes atos:

l Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justicga
Matricula N° 118404 - LOTE 19, Condominio Terras Alpha Marica, Qd. R.
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico N° EEUV 93825 SCT ~ - AV.5 - Consolidagao
Consulte a validade do{s) selo{s) em: https:llwww4.1jri.jus.brlPortaI-Extrajudiciallconsultaselol_
Tipo do Ato Qtde.| Emot. 6'5‘;'0 FETJ [FUNDPERJ|FUNPERJ |FUNARPEN|Mdtua |Acoterj| Tota
Averbagdo ¢/ Conteldo 1]1.120,12|22,30|224,03 56,01 56,01 67.21| 000{ o0.00|1.54s,
Econémico
Certidao de Prenotagéo 1 29,14] 0,58 5,82 1,45 1,45 1,741 0,00 0,00 40,
Selo de Fiscalizagdo 2 518) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 5,
—— 188 ——- ' 58,
-—= Total —-—- 1.154 44122 87|229,85 57,46 57,48 68,95 0,00 0,0011.649,

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no Arti
211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s} acima.
comprovagido de dnus reais ou gravames é feita através de certidio especifica.

Recibo n° 487 340

Recebemos a quantia de R$ 1.649,74 { um mil e seiscentos
centavos ), pelos atos acima discriminados,; de CAIXA
disponivel para entrega a partjr de: 28/10/2024 . ’

quarenta e nove reais e setenta e qua
ONOMICA FEDERAL , cujo titulo fic

Marica, 28 de Outubro de 2024. Ayt Carloslg_ﬁgiﬁgo Dias
S 0031

O Oficial /




CERTIDAO DE PRENOTAGAO

IMPORTANTE
Esta certidao ndo comprova
registro de propriedade de
imovel

ATENCAO
Esta certidao refere-se a prenotacao N°
336241 Ilanc¢ada no livro 1-AD.

Poder Judiciario - TJER!
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscaiizagao Betrdnico .

EEUS OB_OILSEDFA " ‘

Consulte a validade d::'selo
http:/Aw ww 3.1jtj.jus.br/sitepubl

(-) Marcio Baroukel de Souza Braga - Tabelido e
Oficial do Registro Geral de Imoveis

( ) Ayrthon Carlos Maiatto Dias - Substituto




