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N.°

CNM: 088971.2.0043041-03

MATRICULA FILHA

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscricédo de ltaborai - RJ 43.041 001

Pt GAGUL, ey 3TC

Ttaborai, 25 de novembro de 2014,

IMOVEL: LOTE n° 21 da QUADRA n% 66 do loteamento AMPLIACAQO DA CIDADE DE
ITABORAI, localizado na expansio da zona urbana do primeiro distrito deste municipio,
terreno proprio com a superficie de 360,00m2 medindoe e confrontando: 12,00m pela frente com
a rua “68”; 12,00m pelos fundos com o lote n” 28; 30,00m pelo lado direito com o lote n°20; e
30,00m pelo lado esquerdo com o lote n° 22, PROPRIETARIO: MANOEL AGAPITO
SALLES, brasileiro, casado, proprietario, residente no Estado da Guanabara - adquirido de
Mercantil e Urbanizadora Itaborai So4 nos termos da escritura piiblica de compra ¢ venda,
lavrada em 11{07/1966 as folha@@ﬂiﬁverso do livro n° 138 no Cartdrio do Segundo Oficio de
Itaboraf — RJ.. GISTRQ@A %JOR registrada n° 11.812 as folhas 139 do livro n° 3/0

em 23/08/19 ESE % Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/R]). Oficial
do Registro: Y|4 Martelo Poppc de Figueiredo Fabidio — Mat. 90.137 da CGI/RJ).
Anaréa Veras Valenga
Escrevente
{ Mat. 94/14610

R. 01 - Mat. 43.041 em 25/11/2014 - Prot. 84.542 em 15/10/2014 — USUCAPIAO - Conforme
Mandado de Registro de Usucapido Especial Constitucional, processo n°® 0000010-
83.1994.8.19.0023(1994.023.010006-7), dado e passado pelo Juizo de Direito da 1% Vara Civel da
Comarca de Itaborai-RJ, em 26/08/2014, assinado pela M.M". Juiza de Direito Dr*. Livia Gagliano
Pinto Alberto Mortera, com sentenca proferida pela M.M?. Juiza de Direito Dr. Joana Cardia
Jardim Cortes, em 11/06/2012, foi declarado o dominio do imével objeto desta matricula em favor
de NORVARINO MARTINS, brasileiro, agougueiro, e sua esposa AGRICINEA DA
CONCEICAO MARTINS, brasileira, do lar, residentes e domiciliados 2 Rua 42, Casa 316, Nova
Cidade, Itaborai, RJ, tende sido atribuido a cavsa o valor de CR$ 1.000.000,00(valor da época).
Foi apresentada a certiddo de ndo incidéncia de ITBI, expedida pela Secretaria Municipal de
Fazenda de Itaborai, RJ em 14/10/2014. Realizadas as consultas de informagdes (buscas de
indisponibilidade de bens), consulta n® 0156014102003726; 156{)14;102033517 datadas de
20/10/2014, de resultado negativo. EMITIDA A DOL ' uluﬁﬁemos djspensados pelo
processo acima mencionado. Demonstrativo: 5869/4048. A ES -v:'-‘ (Andréa Veras
Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: ° n'w?’ (Marcelo Poppe de

Figueiredo Fabifio — Mat. 90.137 da CGJ/RJ STt
B ) v\& Asinga Veras Valeny,
Poder Judiciane - TJERS \ Mﬂ%?zl:ie;le;l;em

Corregedona Geral da Jushiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrdmco
EAPK 92872 IWD
P . GIHUC, ey J1OY1E Consulte a validade do selo em
i f"M rC- hitps dwwew 3 b jus brisdepublica

Av. 02 - Mat. 43.041 em 30/08/2016 - Prot. 91.688 em 12/08/2016 - DOCUMENTOS - Certifico
que, conforme requerimento apresentado, juntamente com as copias autenticadas do CPF, Carteiras de
Identidade ¢ Certiddo de Casamento, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivado
como parte desta averbagfio, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que
fique constando que o proprietario NORVARINO MARTINS ¢ portador da Carteira de Identidade
sob n°* 897.659, expedida pelo IPF/RJ em 05/03/1963, inscrito no CPF n° 640.666,147-87, casado
pelo regime da Cc@mnhao de Bens, ato realizado em 27/06/1964, anterior a vigéncia da Lei n°
6.515/77, com ;g.ICIN EA DA CONCEICAO MARTINS, O referido ¢ verdade. Emolumentos e
custas, assim di Hﬁl@dos. Portaria 4593/2015: ki 3761 - mitua e acoterj: R$13,54; valor do ato; R$
89.23; art. 185 (LRPY prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 19.30; lei 713/83 (20%): RS 21,70: lei 4664/05
(5%) R$ 5,421 111/06 (5%) RS 5.42; lei 6281/12 (4%) R$ 4.33; PMCMV RS 2,16; totalizando: R$
161,10, A Esdivente: M{}U (Tami de Medeiros Conceicéio- Mat. 94/19.102 da CGJ/RJ). Oficial do
Registro: "~ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da CGJ/RJ).
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Continuagdo da Matricula 430\ ) CNM: 088971.2.0043041-03

SELO: EBPX 72290 RZE

R. 03 - Mat. 43.041 em 30/08/2016 - Prot. 91.400 em 21/07/2016 - PARTILHA - Conforme
Escritura Poblica de Inventario e Partilha, datada de 12/07/2016, lavrada as fls, 058/062, do Livro n°.
312, ato n°. 019, do Cartério do 1° Oficio de Itaborai, RJ, do inventario dos bens deixados por
falecimento de NORVARINO MARTINS, que era brasileiro, aposentado, natural de ItaboraiRJ],
nascido em 24/08/1941, portador da Carteira de ldentidade n°. 897.659, expedida pelo IFP/R] em
05/03/1968, inscrito no CPF/MF sob o n°. 640.666.147/87, e casado, sob o regime da Comunhiio de
Bens, ato realizado em 27/06/1964, anterior a vigéneia da lei n® 6.515/77, com AGRICINEA DA
CONCEICAO, 0 imovel objeto desta matricula foi partilhado, na segunte proporgdo:
13 5/10 avos para a meeira AGRICINEA DA CONCEICAO MARTINS, brasileira, vitva, do lar,
natural de Itaborai/RJ, nascida em 10/12/1946, portadora da Carteira de Identidade n°. 21.077.168-
9, expedida pelo SESP/DETRAN/RJ em 12/07/2002, inscrita no CPF/MF sob o . 998.658.317/91,
residente e domiciiada 4 Rua Jzaura Pantoja, n°. 1.824, Bairro Nova Cidade, laborai/RJ; 2) 1/10
avos para a herdeira ROSENI DA CONCEICAO MARTINS DA SILVA, brasileira, do lar,
matural de Itaborai/RJ, nascida em 20/11/1970, portadora da Carteira Identidade n®. 11.158.581-6,
expedida pelo SECC/DETRAN/R] em 16/10/2013, e inscrita no CPF/MF sob o n°. 073.494.,957/06,
casada sob o regime da Comunhiio Parcial de Bens, ato realizado em 26/05/1990, na vigéncia da Lei
n® 6.515/77, com BENEDITO CAVALCANTE DA SILVA, brasileiro, mecanico, natral de
Niter¢iRJ, nascido em 31/07/1970, portador da Carteira de Identidade n° 08.719.828-9, expedida
pelo SECC/DETRAN/RI, em 12/03/2015, inscrito no CPEMF n° 015.827.797/08, residentes ¢
domiciliados & Rua Izaura Pantoja, n°. 1.824, Bairro Nova Cidade, Itaborai/RJ. 3) 1/10 avos para a
herdeira ROSINEA DA CONCEICAQ MARTINS, brasileira, do lar, divorciada, natural de
ItaboraiRJ, nascida em 03/01/1965, portadora da Carteira Identidade r°. 08.483.802-3, expedida
pelo [FP/RJ em 30/12/1987, e inscrita no CPE/MF sob o n, 998.658.827/87, residente e domiciliada
a Rua Alziro Antdnio de Carvalho, n°. 318, Bairro Nova Cidade, Itaborai/RJ. 4) 1/10 avos para a
herdeira ROSIMERE DA CONCEICAQ MARTINS SABINO, brasileira, do lar, natural de
Itaborai/RJ, nascida em 08/01/1968, portadora da Carteira [dentidade n°. 10.084.836-5, expedida
pelo SESP/DETRAN/RI] em 08/06/2016, e mnscrita no CPF/MF sob o n®. 006.370.807/85, casada
sob o regime da Comunhfio Parcial de Bens, ato realizado em 06/01/2012, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com VALDENIR DA SILVA SABINO, brasileiro, empresario, natural de Silva Jardim/RJ,
mascido em 18/08/1965. portador da Carteira Nacional de Habilitagio n® 00383295086, expedida
pelo DETRAN/RY, e 26/06/2012, constando a numeragéo da Carteira de Identidade n® (069589737,
expedida pelo IFP/RI, inscriio no CPE/MF n° 847.425.507/49, resdentes e domiciliados a
Rua G, lote 23, Areal, Itabora#RJ. 5) 1/10 avos para a herdeira ROSANGELA DA CONCEICAQ
MARTINS, brasileira, autdnoma, separada consensualmente, natwral de liaboraiR], nascida em
16/01/1974, portadora da Carteira Identidade 1°. 12.705.531-7, expedida pelo IFP/RI em
06/07/1998, e inscrita no CPEF/MF sob o r°. 085.659,187/42. residente e domiciliado & Rua Izaura
Pantoja, n°. 1.824, Bairro Nova Cidade, ltaborai/RJ. 6) 1/10 avos para a herdeira ROSINEI DA
CONCEICAO MARTINS, brasieiro, solteiro, pedreiro, natural de Itaborai/RJ, nascido em
14/04/1978, portador da Carteira Identidade n°. 11.351.307-1, expedida pelo IFPRRI em
18/06/1998, e inscrita no CPF/MF sob o n°. 075.091.597/84, residente ¢ domiciliade a Rua Izawa
Pantoja, n®. 1.824, Bairro Nova Cidade, ItaboraiRJ; Tendo sido atribuido ao imével o valor de
RS 102.067,48 (cento e dois mil, sessenta e sete reais e quarenta ¢ oito centavos ). O ITD foi pago
através da guia 1°. 5.19.017030-8, no valor de RS 2.806,85 em 26/01/2016 no Bance Bradesco.
Realizada a consuta de informagio (busca de indisponbilidade de bens), consulta n’.
0156016083034489, datada de 30/08/2016, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulia cédigo hash: 91ba. 3520. €280, 90ed. 8ad9. 2814.
74a3. 63db. 840f 63¢f datada de 30/08/2016, de resuftado negativo. EMITIDA A DOIL
Emolumentos e custas, assim discriminados: Port, 4593/2015: tabela 5.1 R$ 1.368,49; lei 3761 -
mitua e acoterj R$ 13.54;art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 19,30 tabela 1.5 - expedigdo
de guias RS 32,82; tabela 1.4 (arquivamento) R 9,44: lei 713/83 (20%) R$ 285.97; ki 4664/05
(5%) RS 71,47: lel 111/06 (5%) RS 71.47, lei 6281/12 (4%) RS 57,16; PMCMV RS 27.74; Busca
de Indisponbiidade - Provimento 07212009 R$ 19.48; totalizando: RS 1.976,88. A
Escreveylf 0 (Tami de Medeiros Conceigio- Mat. 94/19.102 da CGYRI). Oficial do

Registr (Marcel Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da CGJ/RJ).
Taowé it Mrdeires Conceiglo
N 9410102 Continuagas da Matricula na ficha n° Q0L
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CNM: 088971.2.0043041-03

REGISTRO DE IMOVEIS ol omnl

Primeira Circunscrigio de ltaboraf - RJ 43.041 002

SELO: EBPX 72292 HLQ

R. 04 - Mat. 43.041 em 30/08/2016 - Prot. 91.401 em 21/07/2016 - COMPRA E VENDA -
Conforme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 12/07/2016, no Cartério do 1° Oficio
de Itaborai/RJ, as folhas. 063/065 do Livro 1°. 312 ato n°. 020, 0 imovel objeto desta matricula foi
vendido a MARCELO RODRIGUES DA SILVA, brasikeiro, contador, portador da
Carteira Nacional de Habilitagdo n° 00509063055, expedida pelo DETRAN/RJ, em 31/07/2013,
constando a numeragio da Carteira de Identidade n° 09.165.338-6, expedido pelo IFP/R], inscrito no
CPF/MF sob o n°018.883.037-51, casado pelo regime da cormmhfio parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, com LUCIENE DA CONCEICAO AMARAL RODRIGUES, brasileira, awxiliar de
contabilidade, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n® 03719637062,  expedida
pelo DETRAN/RJ em 25/05/2010, constando a mmeragéo da Carteira de [dentidade n° 12.174.826-3,
expedida pelo TFP/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n° 079.985.677/08, residentes e domiciliados & Rua
Vitorino Canedo Ramos, s/n°, quadra 66, lote 21, Ampliagio da Cidade de Itaborai, Itabora#/RJ, pelo
valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais). O ITBI foi pago através da guia n°. 0122072016, no valor de
R$ 5.005,99, no ltai, em 11/07/2016. Realizadas as consultas de mnformagio (buscas de
indisponibilidade  de  bens), consultas ©’.  0156016083029204;  0156016083014672;
0156016083041612; 0156016083043314; 0156016083001439; 0156016083018009;
0156016083037115; 0156016083041612, datadas de 30/08/2016, de resultado negativo. Realizadas
as consutas mpa Central Nacional de Indisponbilidade de Bens, consultas codigos
hash: 791d.4319.48019.16b0.17b2.4129.3b92.10c0.9b74.c2e4; 144e. da32. 90c3. 853c. 91b5. d49b.
1del. 0. 18ch. 766b; 7¢23. Oace. a861. 75fd. 0e05. 5354. a382. 40ff 4bf0. 2306; 05d0. 88d0.
S0F 8dd. 1174, 2780. 19d0. Gele. 47d3. 8358; e46a. eBaf. a431. 4ad9. 1674, be39. 5965. d8Ye.
bh8. 38c3; 4075. 412d. 297e. 8f0c. fa61. 2069. ¢105. 084. cO6e. 385a: 2451. 5d3e. c7c3. Sed2.
b053. ded0. f807. 92b8. 5aad. 699c¢; 661d. 13ea. $3de. 222¢. 1¢86. 746d. Sdae. aa78. 6313.
3d32, datadas de 30/08/2016, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolurnentos € custas, assim
discriminados: Port. 4593/2015: tabela 5.1 RS 1.368,49; lei 3761 - mitua ¢ acoterj RS 13,54; art. 183
(LRP) premotagfio - tabela 5.4.3 R$ 19,30; tabel 1.5 - expedicio de guias R 32,82; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 9,44; lei 713/83 (20%) RS 285,9%; lei 4664/05 (5%) RS 71,47; lei 111/06 (5%) RS
71,47; ki 6281/12 (4%) R$ 57,16; PMCMV 7,?4@uscalde Indisponibilidade - Provimento
07212009 R$ 155,84, totalizando: RS 2,113,24. A|lkkre . M4/ (Tami de Medeiros Conceigdo-
Mat. 94/19.102 da CGI/R]). Oficial do Registro: 5 ;,:S;gs (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -
Mat. 90.137 da CGI/RJ). -
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Av. 05 - Mat. 43.041 em 11/01/2022 - Prot. 112.750 em 10/12/2021 - CONSTRUCAO COM
ACRESCIMO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a Certiddo fornecida pela
Secretaria Municipal de Fazenda desta Cidade, referente ao processo n® SF-5614/2021, em data de
08/12/2021, cbpia autenticada do Habite-se de n® 0181/2021 (Certificado de Conclusiio de
Obras), expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbansmo de [taboraiRJ,
em 23/11/2021, e Certidfio Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da
Unigo, emitida pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil em 15/12/2021, documentos estes
que ficam neste Registro Imobilidrio arquivado sob o mimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula a_construcdo do prédio, de uso residencial. com a drea consiruida de 38.61m2. o qual sofireu
um_acréscimo na area construida de 204.43m2, perfazendo um total construido de 243.04m2,
encontrando-se na Prefeitura Municipal de [taborai cadastrade sob o n® 012490-001, inscricio predial
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n® 16448 ¢ averbado na referida Prefeitura desde 07/03/1980. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 589,23; art. 183 (LRP) prenotacfo - tabela 5.4.3 RS
23,80; lei 3217/99 (20%) RS 122,60; lei 4664/05 (5%) RS 30,65; lei 111/06 (5%) RS 30,65; lei
6281/12 (4%) RS 24,52; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 30,65; PMCMYV RS
12,25; totalizando: RS 864,35. A Escrevénte; (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da
CGJRI). Oficial do Registro: Ice ppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da

CGJM v Mo vl i il il
’ gz DAt . o
.11‘: f:‘;‘lh v ’JF‘U'?‘ | adrea 4 ras Do
" o “sorevente
LR UL

SELO: EEAK 80387 IGK
wﬁ coa) t

Av. 06 - Mat. 43.041 em 15/02/2022 - Prot. 113.332 em 08/02/2022 - LOGRADOURO -
Conforme requerimento apresentado, juntamente com a Certidio de Logradowo, referente ao
Processo n® SF-0622/2022, emitida em 05/02/2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da
Prefeitura Municipal de [taborai-RJ. que serdo arquivados sob o nlmero do protocolo acima
mencionado, averba-se a atual denominacio do logradowo de localizac@io do imével objeto desta
mafricula, fica denominada Rua  Vietério Canedo Ramos, Emolumentos e custas, assim
diserminados: Port. 1863/2021: Isento. A E reverne:d% (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGIRJ). Oficial do Registro: -\{MQ elo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat,
! Kame Suifend da ul.

90.137 da CGI/RD.

O bl s uppir oy 4 * -
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Av. 07 - Mat. 43.041 em 14/06/2022 -Prot. 114.755 em 02/06/2022 - DATA DE
CASAMENTO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a copia autenticada da
Certiddio de Casamento, expedida pelo Cartério do RCPN do 1° Distrito do Municipio de Itaborai/RJ,
em 17/09/1999, registro feito no Livro B-14, folha 191, sob o termo de n° 8.608, documentos estes
que ficam neste Registro Tmobilidrio arquivados, sob o niimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula para que fique constando que os proprietarios MARCELO RODRIGUES DA SILVA,
brasileiro, nascido em 21/08/1971, filho de Hélio Rodrigues da Silva e de Maria Geralda Rodrigues da
Siva, ¢ LUCIENE DA CONCEICAO AMARAL RODRIGUES, brasileira, nascida em
12/04/1977, filha de Ivanil do Nascimento Amaral e de Nazareth Maria da Conceiglio Amaral, sdo
casados sob o regime da Comunhfic Parcial de Bens, ato realizado em 17/09/1999, na vigéneia da Lei
6.515/77. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1863/2021: R$ 121,57; art. 183 (LRP)
prenotagio - tabela 05.4.3: R 26,28; lei 3217/99 (20%): RS 29,57, lei 4664/05 (5%) R$ 7,39; ki
111/06 (5%) RS 7.39; kei 6281/12 (4%) R$ 5,91; PMCMV R$ 2,95; ISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - RS 7.39; totalizando: RS 208,45, A ente: (Karine Ferreira da
Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJRI}). Oficial do Regidtro: = . (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). o A
ehardo Sibstitulo
Wet, 3410425 CGURJ

SELO; EEC1 97776 GZT

R. 08 - Mat. 43.041 em 13/09/2022 - Prot. 114.333 em 29/04/2022 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Venda e Compra de Imdvel Mo e Alienagho Fiducidria em Garantia no
SFH - Sistema Financeiro da Habitagiio, Contrato n° 1.4444.1770196-1, assinado pehs partes
contratantes em 18/03/2022, e Instrumento Particular de Rarratificagdo de Outro Contrzto de Venda e
Compra de Imovel Mituo ¢ Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Fmanceiro da
Habitagdo, assinado pelas partes contratantes em 11/08/2022, apresentado para registro em trés vias
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MATRICLUILA FICH#-
Primeira Circunscrigao de ltaborai - RJ
Cartario do 2° Oficio de Justica 43041 3

Continuagio da matricula de n° 43041

cada, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a
MOISES FRANCISCO DOS SANTOS FILHO, brasileiro, nascido em 18/07/1978, solteiro,
gerente, filho de Sonia Francisca Souza dos Santos ¢ Moisés Francisco dos Santos, portador da
Carterra de ldentidade n® 10.461,283-3. expedida pelo DETRAN/RI, em 15/04/2021, mscrite no
CPEMF sob o n® 077.056.107-10. cemenderego eletrbnico: franciscomoises987 (@ gmail.com
residente e domiciliado na Travessa Salcedo Soares, 131, Casa 7. Paraiso, Sao Gongalo/RJ, pelo valor
de R$ 876.000,00 (oitocentos e setenta e sels rail reais), a ser page da seguinie forma: R$ 680.000,00
(seiscentos e oitenta mil reais), através do finarciamento CAIXA: R$ 196.000.00 (cento e noventa e
seis mil reais), através dos recursos praprios. O ITBI foi pago através da guia r°. 01619/2022, no valor
de R$ 21.908,12, no Banco Itau, em 02/09/2022. Realizadas as consuhas de informagéo (busca de
indisporubilidade  de  bens), consulas  n%. 0156022091316642, 0156022091329657,
0156022091353665, 0156022091341670, 0156022091347677, datadax de 13/09/2022, de
resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Beus.
consultas cadigos hash: 4af9. ¢757. 6fc5. 900f 4339, 5877. 7350. e8d1. 2210. 98aa; ac66. 27
6844. 4(1c. 2185. f0d4. 7d95. 1bbb. {7db. c697; 00da. e89f 00d5. 9302. 6564. a408. 677e. d9c4.
1561. 04e6, datadas de 13/09/2022, de resullados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 1863/2021; valor do ato R$ 1.452,86; art. |83 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 RS 13,14; tabela 01.5 - expedigio de gums RS 29.76; tabela 91.4 (arquivamento) RS
6,42; distribuiciio: R$ 83,63: distribuigio por pessoa RS 1.54; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R$ 75.10; PMCMV R$ 29,30: Busca deyIndisponibilidade - Provimento 072/2009: R$
66.27; totalizando: R$ 1.758.02. A e: ~4—(Samille Ramalho Patrizi da Siva - Mat.

[\

04/23.415 da CGIRI). Oficial do Registro:y j, (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGIRI). e\ SR P
4 - m sm ESUE‘UEﬂi‘e
Mt ,~425 CGIR) Mal. CGJIR): 9423415

SELO: EEFI 24856 MBR

R. 09 - Mat. 43.041 em 13/09/2022 - Prot. 114333 em 29/04/2022 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Venda e Compra de Imdvel. Mituo e Alienagio Fiduciéria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Hab tago. Contrato n°® 1.4444.1770196-1, assmado pelas
partes contratantes em 18/03/2022, ¢ Instrumento Particular de Rerratificagiio de Outro Contrato de
Venda e Compra de Imdvel, Mitio ¢ Alienagio Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro
da Habitagdo. assinado pelas partes contratames em 11/08/2022, acima registrado sob o n°, 08, o
imdvel objeto desta matricula foi, pelo atual proprietario, j4 qualificado, alienado em garantia fiduciaria, &
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4.
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o 1 00.360.303/0001-04; Condigd2s do Financiamento: 1-
Origem dos Recursos: SBPE; Modalidade: Aquisico de Imovel Usado; 2- Sisterma de Amortizago:
PRICE; 2.1- indice de Atualizagio do Saldo Devedor: TR; 3- Enquadramento: SFH; 4- Valor de
Venda e Compra ¢ Composigio dos Recuwrsos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (Cistes Cartorarias: Registro e 1TBI) e Comissio do lefloeiro,
se houver: RS 20.000,00 (vinte mil reais): 6 Valor Total da Divida (Fmanciamento + Despesas
Acessorias): R§ 700.000,00 (setecentos mil reais); 7- Valor da Garantia Fiducidria ¢ do Imovel para
Fins de Venda em Publico Leilio: R$ 876.000.00 (oitocentos e setenta e seis mil reais); 8- Prazo total
{meses): 360; - 8.1- Amortizacio (meses): 360 9-Taxa de juros: 9.1- Taxa de Juros Balcfio: nominal
%(a.a): 8.6395; efetiva Y(a.a): §.9900: 9.2- Taxa de Juros Reduzida: nominal %(a.a): 8.4638; efetiva
%a.a): 8.8000; 10- Encargo Memsal Inicial: 10.1- Taxa de Juros Balcdo: Prestagdo (atj): R$
5.451.75; Prémios de Seguros: R$ 286,90 Tarita de Administragdo de Contrato Mensal - TA: R$
25.00; Total: R$ 5.763,65; 10.2- Taxa de Juros Reduzida: Prestagdo (a+i): 5.364.44; Prémios de

Continua no verso...
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Seguros: 286,90; Tarifa de Administragio de Contrato Mensal - TA: 25.00; Total: 5.676,34: 11-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 15/04/2022; 12- Reajuste dos Encargos: d= acordo com
ftem 4; 13- Forma de Pagamento na Data da Contratagio: Débito em Conta Corrente; Composicio de
Renda - Devedor: Moisés Francisco dos Santos Filho, Renda: RS 31.000,00; % Composicdo de
Renda para fins de Indenizagio Securitéria: 100,00, com as demais condigdes constantes do referido
contrato. Realizadas as consultas de informagio (busca de indisponibilidade de bens), consultas ns.
0156022091316642, 0156022091329657, 0156022091353665,  0156022091341670,
0156022091347677, datadas de 13/09/2022. de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 4af). ¢757. 6fc5. 900f 4339,
5877. 7350, e8d1. 2210. 98aa; ac66. 27fa. 6844. 411c. 2185. 0d4. 7d95. 1bbb. {7db. ¢697: 00da.
e89f 00dS. 9302. 6564. ad08. 677¢. d9¢c4. 1561. Dde6, datadas de 13/09/2022, de resultados
negativos. EMITIDA A DOL Emolumentos e custas. assim discrimmados: Port. 1863/2021 valor do
ato RS 1.452,86; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela £.4.3 RS 13.14; tabela 01.5 - expedicdo de
guias R$ 29,76 tabela 01.4 (arquivamento) RS 6,42; distribuicio: RS 83.63; distribuigdo por pessoa
RS 1,54: 188 (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 75,10; PMCMV RS 29.30: Busca de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 66,27; totalizando: R$ 1.758.02. A_j ventesK—
(Samille Ramalho Patrzi da Silva - Mat. 94/23.415 da CGI/RJ). Oficial do Regist \3\/

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabizio - Mat, 90.137 da CGI/RT), \
Jos Lz Coutbo da Sion Saile Ramalho Rarizi d St
T Subattuto Escrevente
SELO: EEFI 24857 UTQ Mst G045 COURI  Mat CGIRY: 7315

Av. 10 - Mat. 43.041 em 13/09/2022 - Prot. 114.333 ¢m 29/04/2022 - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO - Conforme Cédula de Crédito Imobilidrio nimero 1.4444.1770196-1, SERIE
0322. assinada pelas partes em 18/03/2022, emitida nos termwos da lei 10.931, de 02/08/2004,
vinculada ao contrato, acima registrado sob o nimero 0§, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilirio arquivados sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesia matricula para que fique
constando a_garantia do direito real, nos termos da Cédula de Crédito Imobilidrio - nimero
1.4444.1770196- 1. SERIE 0322, tende como Instituwicdo Custodiante: Caixa Econdmuca Federal, e,
como Devedor: Moisés Francisco dos Santos Filho, acima qualificados, com as demais clausulas e
condigdes constantes do referido nstrumento. Emclumentos e custas, assim discriminados: Port,
[863/2021: Isento. \A Tiscrevente: .?SE{Samille Ramalho Patrizi da Silva - Mat. 94/23.415 da CGI/RJ).

Oficial do Registro: A {Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/R)).
i o o ; Ltz (outtnho 42 Sfva
wamamhtem i o
SELQO: FEF1 24862 JKB Mat CGJRY: 94123415 Mat: 54i0425 CGURY

T Tl g 23

Av. 011 - Matricula 43041 em 21/05/2026 - Prot. 129.554
02/01/2026 - RENUMERACAO DA MATRICULA - CNM - Conforme
Provimento CNJ n® 143/2023, artigo 2°, paragrafo danico, £
procedida a presente averbacgio para constar que esta matricula
de n". 43041 foi renumerada para CNM n°®. 088971.2.0043041-03.
Fmolumentos e custas: Isento - Provimenteo CNJ 143/2023, artigo
20 paragrafo unico. SELO: EFCY 38036 IUD. Assinado
digitalmente por Xarine Ferreira da Costa Roza, Escrevente,
94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAO — Titular, Matricula n® 90/137.

=
™
@)
<
l\ll
>
T
(o4
L
¥
O
o)
<
©
!I
@)
=
>
2
2
~
[]
[&]
o
Q
S
a
o
S
S
S
c
©
ol
o
=
o
S
o
I
=
[)]
9]
L
=
[%2]
o
=]
<
>
>
@
%]
©
X
=
o
c
o
o
e
I
9
©
o
e
c
5}
1S
>
[&]
s}
o
Q
&
[%)]
O
[
°
©
>

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0043041-03 em 21/05/2026 - Prot.
129.554 02/01/2026 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE
INTIMAGOES - Conforme o Oficio n®. 657476/2025 - CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora fiduciaria Caixa
Econdmica Federal em 13/01/2026, assinado pela gerente Leni

l Continuagao da Matricuia na fichan ®
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Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o
nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o
artigo 12 de Provimente n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relacdo a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob n®. 09 e
dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos
de terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolidacaoc da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificagao
encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Moisés Francisco dos
Santos Filhe, a saber: 1- Conforme Oficico Eletronico n°. 293657/2026,
expedido pelo Cartéorio do 2° Oficio de Justigca de Itaboral/RJ em
16/01/2026, foi procedida diligénecia no{s) seguinte(s) enderego(s): Rua
68, Lote 21 da Quadra 66 do loteamento Ampliacdo da Cidade de
Ttaborai/RJ - 24808004, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, enm
atendimer to ao requerido pelo Oficial do 2° Oficie de Justiga de
Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 293657/2026, datado
de 1601/2C26, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob n®
54478, para dar cunprimente ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram procecidas
diligéneias no  enderego mencionado no ofiicio, com a finalidade de
Notificar o Sr. MOISES FRANCISCO DOS SANTOS FILHC, a saber: 1) - No dia
26/01/2026 as 09%h18min, cheguei no endereco indicado, porém ndo encontrei
o Sr. MOISES FRANCIZCO DOS SANTOS FILHO, sendo assim, deixel na caixa do
correio, um aviso da Nozificacao para ? comparecimento do Sr. MOISES
FRANCISCO DOS5 SANTOS FILHO, neste Servigo Extrajudicial e que retornaria
ao local; 2) - No dia 28/01/2026 as 10hldmin, retornei no enderego
indicado, sendo recebido pela Sra. Valeria (Moradora atual), cor as
seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 40 anos, de nédia
estatura, cor de pele branca, cabelo longo, olhos escuros, a qual informou
que o Sr. MOISES FRANCISCO DOS SANTOS, mudou-se, estando em lugar ignorado
ndo sabido. Itaborai, 28 de Janeiro de 2026. Escrevente Notificador: ({(a)
Pedro Lucas Nevis Marianoc - Escrevente Notificador - Matricula 94/23133".
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme
comprova a certiddo datada de 28/01/2026; 2- Conforme Oficio FEletrdnico
n°. 293661/2026, intimacd3o encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios",
com finalidade de notificar ao devedor fiduciante Moisés Francisco dos
Santos Filho, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACADO - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 293661/2026, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 16/01/2026, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificag¢do por Carta AR/MP, Cddigo BN 580 173
111 BR; Destinatario: Moisés Francisco dos Santos Filho; Endereco:
Travessa Salcedo Soares, 131, Casa 7, Paraiso, Sdo Gongalo/RJ - CEP:
24431-420; Unidade de Entrega: CDD Sdo Gongalo/RJ; Motivo de devolucgdo:
Desconhecido. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO";
3- Conforme Oficio Eletrdnico n®. 293660/2026, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar ao devedor
fiduciante Moisés Francisco dos Santos Filho, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n®. 293660/2026,
expedido  pelo Cartério do 2° Oficico de Justica de Iltaborai/RJ em
16/01/2026, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a notificacdo por Carta AR/MP, Coadigo BN 580 173 108 BR; Destinatario:
Moisés Francisco dos Santos Filho; Endereco: Rua 68, Lote 21 da Quadra 66
do loteamento Ampliacdo da Cidade de Itaborai, Itaborai/RJ - CEP:
24808-004; Unidade de Entrega: - ; Tentativas de Entrega: 20/01/26
asl10:40h; 21/01/26 as 10:50h; 22/01/26 as 10:00h: Motivo da Devolucdo:
Ausente ({3x). Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO";
4- Conforme Oficio Eletrénico n°®. 293658/2026, expedido pelo Cartério do
2° 0Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 16/01/2026, foi procedida
diligéncia pelo Cartorio do 1° Oficio de Justica da Comarca de Séo
Gongalo/RJ, foil procedida diligéncia no(s) seguinte(s) endereco(s):
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Travessa Salcedo Socares, 131, Casa 7, Paraiso, Sio Gongalo/RJ 24431420, a
saber: “CERTIDAO DA NOTIFICACAO - CERTIFICO e dou fé que em 1° diligéncia
realizada no dia 13/02/2026 (sexta-feira) as 0Bh30m, dirigi-me ao enderego
situado na Travessa Salcedo Soares, 131, casa 07 - Paraiso - Sao
Gongalo/RJ. No local, fui recebido por uma pessca que se apresentou como
sendo a moradora da casa 07 base, a Sra Vania Lucia, a mesma aparentando
ser de meia idade, morena, altura mediana, robusta, olhos negros, usando
éculos, cabelos curtos, cacheados e negros. A mesma afirmou que reside no
endereco a cerca de 01 ano e nido conhece o notificado, e a casa de nimero
07 do andar superior se encontra fechada e wvazia. Diante do exposto, por
se encontrar o destinatario em lugar ignorado dou portanto como NEGATIVA a
presente notificacdo. Sdo Goncgalo, 13 de Fevereiro de 2026. {(a) Marcos
Cesar Cabral da Silveira - Escrevente - Matricula 94/23769 - Cartério 1°
Oficio de SG.”. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado
"NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de 13/02/2026; e 5- 0
resultado da intimagdo por Edital nos termos do artige 15 do mesmo
Provimento: o devedor fiduciante Moisés Francisco dos Santos Filho, sendo
procedidas as publicagdes n®. 1846/2026 em 22/04/2026; n°®. 1847/2026 em
23/04/2026; e 1848/2026 em 24/04/2026, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificacdo foi de
resultade "POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante ndo
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato R$ 913,65; art. 183 (LRP) prenotacdc — tabela 5.4.3
R$ 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimacdo Pessca: R$ 53,06; Alien.
Fiduciaria - Expedicdo de FEdital: R$ 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; Selo de Fiscalizacdo: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) RS 217,28; lei
4664/05 (8,5%) RS 92,34; lei 111/06 (8,5%) RS 92,34; lei 6281/12 (6%) RS
65,18; FUNPGALERJ (1%): RS 10,86; FUNPGT (1%): RS 10,86; FUNDAC (1%): RS
10,86; PMCMV RS 21,71; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS
54,31; Totalizando: RS 1.668,68. BELO: EFCY 38037 FTN. Assinado
digitalmente por Karine Ferreira da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A

Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n°. 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAC - Titular, Matricula n°
BULLAT: = = o o= =y o =0 =3 = 3= = o TR S oSN 5w e B MR ST o 52 =

Av. 13 - CNM n.° 088971.2.0043041-03 em 02/07/2026 - Prot. 131.389 em
23/06/2026 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.° 657476/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 22/06/2026
2 a Certiddo de Quitagdoc do ITBI gula n.® 01187/2026, no valor de RS
23.403,45, paga na Caixa Econdmica Federal em 17/06/2026, averba-se, com
base na averbacdo acima de n.° 12, para que figue consolidada a
propriedade do imovel okjeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOGMICA FEDERAL, instituicéo financeira sob a forma de empresa pablica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 935.734,19 (novecentos e trinta e cinco mil setecentos e
trinta e gquatro reais e dezenove centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, deverd promover os leildes pliblicos disciplinados no artigo
27 da referida Lei Federal n.® 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Partaria 516/2026: Valor do ato RS 1.292,16; art. 183
(LRP) prenotacgdo - tabela 5.4.3 RS 18,45; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,91;
lei 3217/99% (20%) RS 262,12; lei 4664/05 (8,5%) RS 111,40; lei 111/08
(8,5%) RS 111,40; 1lei 6281/12 (6%) RS 78,63; FUNPGALERJ (1%): RS 13,10;
FUNBGT (1%): Rs 13,10; FUNDAC (1%): RS 13,10; PMCMV RS 26,20; IS3 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 65,53; Totalizando: R$ 2.010,10.
SELO: EFDJ 55631 GAW. Assinado digitalmente por Moises Antas de Abreu,
Escrevente, 94/21300. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca -
Matricula n.° ©4/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, Matricula n® 90/137. = = = = = = = — = — — — = — - — - - - - - -
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Av. 14 - CNM n.° 088971.2.0043041-03 em 02/07/2026 - Prot. 131.389
23/06/2026 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.® 657476/2025 - CAIXA RECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 22/06/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n.° 09, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
averbada sob o n.° 13 nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n.° 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 1.292,16; art. 183
(LRP) prenotacdo — tabela 5.4.3 R§ 18,45; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,91;
lei 3217/99 (20%) RS 262,12; lei 4664/05 (8,5%) RS 111,40; lei 111/06
{8,5%) RS 111,40; lei 6281/12 {(6%) RS 78,63; FUNPGALERJ {1%): RS 13,10;
FUNPGT (1%): RS 13,10; FUNDAC (1%): R$ 13,10; PMCMV RS 26,20; IS8 (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) RS% 65,53; Totalizando: R$ 2.010,10.
SELO: EFDJ 55632 ONC. Assinado digitalmente por Moises Antas de Abreu,
Escrevente, 94/21300. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca -
Matricula n.® 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTIAO -
Titular, Matricula n® 90/137. - - - - - = = = = = — = = — = — — — — — — —
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este documento

=
™
)
<
N
=
LL
o
L
v
Q
o)
<
©
X
O]
|
>
-]
)
=~
A
o
e}
kS,
=
Q
o
S
Q
S
<
Q
g
[}
Z
S
)
e
I
£
7
0]
©
=
1
Q
=]
=
5
o)
@
n
®©
X
£
o
<
o
S
C
I
9
©
o
e
c
@
1S
=]
[}
s}
S
[
3
7
®
©
=
©
>

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0043041-03, Fichas
001 a 005. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imével. ltaborai, aos trés dias do més de julho do ano
de dois mil e vinte e seis (03/07/2026) as 10:53. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrbnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ

— o Corregedoria Geral de Justiga
Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletronico
"Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDJ 56289 HND

-

lCein® 111106 - 8,5% R$ 10,54 O
lLei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44 el
Lei 11.048/25 - 1% RS 1,24 w
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24 ] kT
"Le? 11.048/25-1% R$ 1,24 Consulte a :/;Iidade do selo em:
||Le| n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




