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IMOVEL UNIDADE AU AUTONOMA : PREDIO RFSIDENCIAL scb o nimero 45/01 — UNIDADE

 constantes do expediente dewdamente arquivado e prenotado nesta Serventia sob numero

R.1 -~ VENDA E COMPRA - Braganga Paulista, 18 de maio de 2022. Conforme elementos

e domiciliados nesta cidade, na Rua Alceu Amoroso Lima, n. 126, Parque Brasil -

01, integrante do Condominio Urbano Simples localizado na RUA CLARICE TOLEDO
FUNCK sob o numero 45, erigida no lote de terreno n. 13 da quadra n. 6 do JARDIM SAO
MIGUEL, nesta cidade e comarca de BRAGANCA PAULISTA, composta no pavimento térreo
de sala, cozinha, lavabo, circulacao, area de servigo, escadaria, quintal e escada que da acesso
ao pavimento superior, contendo circulagéo, um banheiro social e dois dormitorios. possui uma
area privativa construida de 66,4600m2, sendo o pavimento térreo com area de 32,2500m2 e ¢
pavimento superior com 34,2100m2, area privativa acessoria referente a quintal de 19,6620m2,
totalizando uma area privativa de 86,1220m2, érea de uso comum de 17,7208m2, sendo
11,1625m? referente a vaga de estacionamento de divisao ndo proporcional e 6, 5583m2 referente
a area de diviséo proporcional, totalizando uma area de 103,8428m2, possuindo coeficiente de
proporcionalidade ou uma fragao ideal de terreno de 22,7977%. A referida unidade possui uma
area de terreno de uso exclusivo de 51,9120m2, que assim se descreve: mede 3,48m de frente |
confrontando com a area comum, 14,90m do lado direito confrontando com a unidade 02, 14,90m
do lado esquerdo confrontando com o lote 14, e 3,48m nos fundos confrentando com o lote 43,
que somada com a area de terreno de uso comum de 17,7208m2, totaliza a area de terreno de
69,6328m2, sendo que esta unidade fica com direito ao uso de uma vaga de garagem
indeterminada, localizada na area comum.

CADASTRO MQN!CIPAL: em area maior, sob numero 1.00.00.52.0006.0420.00.00.

PROPRlETARIA SALVATORE GIUSEPPE NAIMO PETRUSO — EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI, inscrita no CNPJ sob numero 30. .165.405./0001-40, e com seus atos
constitutivos devidamente registrados e arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
(JUCESP) sob NIRE 356028132-6, com sede nesta cidade de Braganca Paulista, deste Estado
de Sao Paulo, na Rua Voluntario Antdnio dos Santos, n. 597, Vila Bianchi.-

REGISTRO ANTERIOR: Instituicdo e Especificagéo de Condomlmo Urbano Simples registrada
sob n. 8 (R.8) nesta data, na matricula 36.229, desta Serventsa que se sustentou em elementos

com reingresso em 16 de outubro de 2021. Valor devido
\88; ao Estado R$3, 09; a Secretarla da Fazenda R$2, 12

ca Paullsta 19 de novembro de 2021. Eu
= - S0, nato Alves), Escrevente Autorizado, digitei. O Substituto
DaIgRaa0 ao Ofic ; ‘ Edmilson Rodrigues Bueno).

Zefo digital nimero: 12032931 10ARERTM10743921Z

constantes no contrato por instrumento particular nUmero 1.4444.1768140-5 de venda e compra
de imével, mituo e alienagéo fiduciaria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagao,
com carater de escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, firmado em
Braganca Paulista, SP, aos 12 de abril de 2022, protocolado nesta Serventia sob nimero
287.564 aos 04 de maio de 2022, acompanhado de demais documentos, é este para ficar
constando que~ a proprietaria SALVATORE GIUSEPPE NAIMO PETRUSO -
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, ja qualificada, transmitiu a titulo de venda o
IMOVEL constante da matricula a WAGNER VICTOR BARROS DA SILVA, nacionalidade
brasileira, solteiro, maior, trabalhador metalurgico e siderurgico, portador do RG: 553525815
SSP/SP e do CPF: 463.887.178-02, filho de Josefa Vaneide Barros dos Santos e de José Ailton
da Silva, e-mail: wagnervictor332@agmail.com; e, DANIELA CAMARGC DA SILVA,
nacionalidade brasileira, solteira, maior, trabalhadora de instalagées de processamento quimico,
portadora do RG: 432126272 SSP/SP e do CPF: 447.382.138-22, filha de Fernanda Ferraz de
Camargo e de Fernando Lopes da Silva, e-mail: dannylauralaira@gmail.com, ambos residentes
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pelo valor de R$240.000,00, pagos do' seguinte modo :com recursos proprios; :R$48.000,00, com

recursos da conta vinculagdado FGTS: R$0,00, e com financiamento concedido pela Caixa Econdémica

; Fedefal CEF R$192 00 00: sendo a origem dos recursos: SBPE; Sistema de Amortizagdo: PRICE;.
‘ : Devedor TR; Enquadramento SFH. Valor dewdo pela prat|ca deste

G ils,on Rodngues B Bueno) Selo dlgltal ,numero
922X - : I A ) :

R.2 — ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Braganga Paulista, 18 de maio de 2022. Conforme elementos
constantes no contrato por instrumento particular de\ndamente noticiade no registro nimero 1 (um)
desta peca matricial, é este para ficar constando que,os proprietarios WAGNER VICTOR BARROS
DA SILVA e DANIELA CAMARGO DA SILVA, ja quallflcados na qualidade de devedores/fiduciantes,
alienaram fiduciariamente o IMOVEL aqui matriculado, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
~ instituigao financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagéo,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob
numero 00.360.305/0001-04, em garantia de um financiamento no valor de R$192.000,00, destinado
ao pagamento de prego de venda do imovel, valor da garantia fiduciaria € do imoével para fins de
venda em publico leilao: R$240.000,00; prazo total: de amor’uzagao 360 meses; taxa de juros % (a.a.)
— Taxa de juros balcdo: nominal de 8. 6395% e efetiva de 8,9900% - taxa de juros réduzida: nominal
de 8.4638% e efetiva de 8.8000%; Taxa de juros. balcao: R$1.554,00; taxa de juros reduzida:
R$1.530,08; vencimento do primeiro encargo mensal: 11/05/2022; forma de pagamento: débito em
conta corrente; composigdo de tehda para cobertura securitéria: r Barros'da Silva —
52,77%; Daniela Camargo da Silva — 47,23%. Demais condigdes, .. - obriga¢des constantes
- do titulo. Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$635.42; & : R$180,59; a Secretaria
§ da Fazenda R$123,60; ao Sinoreg: R$33,44; ao Tribunahdé B1; ao inistério Publico:
- R$30,50; ao ISSQN: R$19,06 — Total: R$1.066,22. Eu, : ‘ Sp jo Silva), Escrevente
~ Autorizado, a digitei. O Substituto Desngnado do Oficial~/ ANWAS S
Bueno).-Selo digital namero: 1203293210000R2M10743922W TN \

Edmilson Rodrigues

AV 3 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO Braganga Paulista, 18 de maio de 2622 Conforme
elementos constantes no instrumento particular niimero 1.4444. 1768140- 5, e demais documentos, 0s
quais ficam arqunvados junto a este Servigo Reglstral ptotocolado sob numero 287.565 aos 04 de
maio de 2022, é esta para ficar constando que a credora da alienagao fiduciaria a que se refere o
registro- anterior, desta matricula, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, de
conformidade com o disposto no paragrafo 5° do artigo 18, da Lei namero 10.931/2004, emitiu, na] .
data de 06 de maio de 2022, UMA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — CCI, de namero|
1.4444 1768140-5, série de namero 0422, que, além de outras, traz as seguintes informagdes de
interesse para este ato de averbacdo: Condlgao da Emlssao integral e cartular; garantia: Tipo — Real,|
" Modalidade - Alienagéo Fiduciaria; data base: 12/04!2022 valor da garantia: R$240.000,00; valor do
crédito em 12/04/2022: R$192.000,00; prazo total: 360 meses; amortizagao: 360 meses,; prazo de
caréncia: 0; data do vencimento do primeiro encargo: 11/05/2022 parcelas mensais e sucessivas no
valor de R$1.554,00, taxa de juros nominal de 8. 6395% ao ano e efetiva de 8,9900% ao ano, forma
de reajuste: mensal; taxa de juros moratérios: 0,033% por dia de atraso; taxa de juros remuneratonos
~ 8.6395% ao ano; atualizagao monetaria: mensal no dia correspondente ao da contratagéo, com base
no coeficiente de atuahzagao apllcavei aos’ deposﬂos de poupanca do dia- correspondente ao]
venc:.lmento dos encargos mensais; Iocal de pagamento Braganga Paulista, SP. Demals condics

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L5N3C-PKU4V-TS48C-JUNV8

Arano Sllva) Escrevente Autorizado, a digitei. O Substltuto Designado-do Of0|al ~7: ) .
(FEdmilson Rodrigues Bueno) Selo dlgltal numero 1203293E1000AV3M10743922P A
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AV.4- CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Braganga Pauhsta 07 de julho de 2026. Conforme
elementos constantes em requerimento datado de 22 de junho de 2026, em Florianopolis/SC, firmado
por Milton Fontana, na qualidade de procuradora da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
que se fez acompanhar do comprovante de pagamento do ITBI e demais documentos recebidos e
arquivados por esta Serventia Registral sob nimero 338.887, em 24 de junho de 2026, é esta para ficar
constando a consolldagao da proprledade referente ac imovel objeto desta matricula em nome da

Valor devido pela pratlca deste ato: ao Oficial: R$398,37; a0 Estado: R$113 22 aSec ‘
R$77.49; ao Sinoreg: R$20,97; ao Trihunal de Justica: R$27,34; ao Ministério Puk
ISSQN: R$11,95; Total: R$668,46. E@M@% %" (Carolina Aparecida Leme dRade
Oliveira), Escrevente Autcrizada, a digitei./O ubstituto Designado do Oficial,

(Edmilson Rodnjgues ' Bdeno)-
Selo digital nimero: 12032933100010743900042

AV.5 — BAIXA DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — Braganga Paulista, 07 de julho de 2026.
Conforme elementos constantes no requerimento, e demais documentos noticiados na averbacao
anterior, nesta matricula, é esta para ficar constando a baixa da cédula de crédito imobiliario em

ESTADO DE SAQ PAULO
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transferéncia a terceiros, sendo a CAIXA ECONOIVIICA FEDERAL - C cust01ante Valor
devido pela pratlca deste ato: ao Oficial: R$24 01, a0 Estado R$6 82 a ‘ cr : 3

Escrevente Autortza ig Q Substituto Designado do Oficial
Rodrigues Bueno).
Selo dlgltal nimero: 1203293340001074390005266
FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BRAGANGA PAULISTA-SP

SERGIO BUSSO - OFICIAL

CNS: 12032-9

Certifico e dou fé que a presente certidao é reprodugao auténtica da ficha a
que se refere (art.19, § 1°, da Lei 6.015/73), tendo sido extraida sob a forma de
documento eletrénico, mediante processo de cerlificagdo digital
disponibilizado pela ICP -Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.

Fa

REGISTRO DE IMOVEIS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L5N3C-PKU4V-TS48C-JUNV8
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Assinado digitalmente por ROGERIO IDAVINO ZARA - ESCREVENTE - 08/07/2026 as 12:09:22

Ao Oficial......: :R$ 45,88 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 13,04 Braganc¢a Paulista 08 de julho de 2026

Ao IPESP....:. R$8,92 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,41 Protocolo: 338887

Ao Trib.Just.: R$ 3,15 N° Selo: 120329391000338887000026M

Ao Municipio R$ 1,38 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP.... R$2,20
Total.............. R$76,98
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