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- Certifico e dou fé que, a presente copia é reprodugao auténtica da ficha de Matricula n°® 19296, extraida nos
Termos do art. 19, §1° da Lei n°. 6.015/73, dela constando todas as ewventuais agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias averbadas, bem como os ewentuais 6nus que gravam o Imowvel dela objeto, desde o ano de
1954, ano da fundagao deste Oficio, até a presente data. - Dou Fé. Nova Iguagu, 15 de agosto de 2025. Eu,
Tatiane Alves Rodrigues - Escrevente, realizei as buscas, digitei e expedi a Certidao; e Eu, Carlos Augusto
Macedo Silva - Oficial do Registro, a subscrevo e assino. -

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
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IMGVEL: Prédio n® 121, da Rua Valéria Guimaraes, composto de sala, 2 quartos, cozinha, banheiro,
deposito e varanda, com 69,03m? de construgao, 25,39m2 de area livre, 5,37m* de area comum, 99,79m2
de area total, e a respectiva fragao ideal de 49.89100 avos do terreno designado por Lote n® 16, da
Quadra n* 10 da Rua Valéria Guimardes, que ao lodo mede 10,00m de frente e de fundos, onde
confronta com o Lote n® 25; por 20.00m de extensio de ambos os lados, com a area de 200,00m*2,
confrontando & direita com o Lote n® 15, @ 4 esguerda com o Lote n® 17, distante 125,00m & direita da
curva de concordancia formada com a Estrada Nova guacu, Adriandpolis: situado no Jardim Monte
Castelo - 12 Plano, no perimetro urbano do 32 Distrito da Cidade de NMova lguacu, de propriedade de
CARLOS LUIZ DE ALMEIDA BARBAS, e sua mulher, LUCIAMA DE SOUZA SILVA BARBAS, por
aqguisicao feila a CAKA ECONOMOCA FEDERAL, conforme Escritura de Compra e Venda lavrada em
26/07/2008, no Cartdrio do 15° Oficio de Motas da Cidade do Rio de Janeiro, capital deste Estado, no Livio
1.804, 4s folhas 1704171, Alo n® 086, devidamente registrado nesta Circunscrigao, no Livro 2-5, as folhas
70v., sob o n® A-7, junto da Matricula n® 5.770. Dou fé. MNova lguagu, 20/02/2008. O Oficial do Registro
(ass.).

R.1 - 19.296. Data: 20/02/2006. Por instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada, Mutuo
com Obrigagbes e Alienacio Fiducidria - Carta de Crédito Individual FGTS, com utilizacio do FGTS n?
8.4162.0000070-0, datado de 06/02°2006, com carater de Escritura Publica, na forma do artigo 61, e seus
paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29/06/1966, os proprietarios
Carlos Luiz de Almeida Barbas, brasileiro, autdnomo, portador da identidade registro n® 06.519.850-9,
do IFP-RJ, expedida em 19041999, e do CIC/MF n® 793.973.2687-00, & sua mulher, Luciana de Souza
Silva Barbas, brasileira, vendedora, portadora da identidade registro n® 07.857.277-3 do IFP-RJ, expedida
am 19041999, & do CIC/MF n® 967 482 307-72, casados palo regime da comunhio parcial de bans, na
vigéncia da Lei n® 8.51577, residentes e domiciliados & Rua Valéria Guimardes, n® 71, Jardim Monte
Castelo, nesta Cidade, VENDERAM para IVANILDO OLIVEIRA BONFIM, brasileiro, adminisirador,
portador da identidade registro n® 5.172.446 do MM, expedida em 23/03/1998, e do CIC/MF n?
494 B876.125-72, e sua mulher, ELIZABETH DA COSTA BOMFIM, brasileira, costureira, portadora da
identidade registro n¥ 6.292.895, do MM, expedida em 31/07/2001 e do CIC/MF n® 044.764.077-14,
casados pelo regime da comunh3o parcial de bens, na vigéncia da Lei n¥ 6.51577, residentes e
domiciliados a Rua Elodir de Freitas, n® 09, Pargue Beira Mar, Dugue de Caxias, neste Estado; o imavel
inserito sob o n® 00,621,497, no Cadastro Imobiliario da PCNI, e objeto desta Matricula, pelo prego de R
% 42.000,00, gue sera composto mediante a integralizacido de parcelas abaixo, e serda pago em
conformidade com o disposto na Clausula Quarta do instrumento: RE 4.200,00 por recursos proprios ja
pagos em moeda corrente, @ RE 37.800,00, através do financiamento concedido pela credora CEF; o TBI
incidente sobre a presente transacao fol pago no valor de RE B42 99, em 14/022006, na agéncia do
Banco HSBC, atrawvés da guia de recolhimento de ITBI n? 2008/000256. Dou fé. Mova lguagu, 20/02/2006.
O Oficial do Registro (ass.).

R.2 - 19.296. Data: 20/02/2006. Por instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade lsolada, Mutuo
com Obrigacbes e Alienacgio Fiducidria - Carta de Crédito Individual FGTS, com utilizagdo de FGTS,
datado de 06/02/2006, n® §4162.0000070-0, com carater de Escritura Pdblica, na forma do artigo 61, e
seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n® 5049, de 29/06/1966. os
progrietarios, Ivanildo Oliveira Bomfim, e sua mulher, Elizabeth da Costa Bomfim, acima gualificados,
TORMAR AM-SE DEVEDORES fiduciantes da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigan
financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Selor Bancdrio Sul, guadra 4, loles 3 e 4, em Brasila, DF, ingerita ne CHNPJME 00.380.305/0001-04, da
importancia de RE 37.800,00, gue deverd ser paga pelos devedores, no prazo de 240 meses, em
prestagdes mensais e consecutivas a taxa anual de juros (%) nominal: 8,1600%, & efetiva: 8,47227%, no
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valor, a 1? delas, de RE 466,11; emn garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, beam
como do fiel cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais, os devedores fiduciantes, alienam
a4 CEF, em carater fiduciario, o imdvel objeto da presente Matricula, nos termos @ para os efeitos dos
artigos 22 e seguinte da Lei n® 9.514/97, concordando as partes em gue o valor do imével, ora dado em
garantia fiduciaria, para fins do disposto no incizo VI, do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, & de R$ 42.000.00,
sujeito a atualizacdo monetaria pelo mesmae indice utiizado mensalmente na atualizagio da cadernata de
poupanca d dia da assinatura do contrato, reservando-se a4 CEF o direito de pedir nova avaliagdo a

Certifico que, os atos acima constantes da presente Matricula encontram-se devidamente escriturados no
Livro 2-BL, folha 165, desta Serventia, e subscritos pelo Oficial da época, do gue Dou Fé. O Oficial.

Av.3 - 19.286. Dala 13042018, Prenotagdo nf 21526 de 2501/2017. RESULTADO DILIGENCIA,
Procedo a presente averbagao, por reguerimento de Paulo Rogerio Gomes De Mello, CPF n=
03030719740, para consignar gue no dia 05/03/2018 o Oficial de Registro de Thulos e Documentos do 102
Servico Motarial @ Registral de Mova lguagu compareceu ao enderego informade no requerimento
supracitado e entregou a Sra. Elizabeth da Costa Bonfim, RG 6292289-5, expedido pela Marinha, a
notificacdo para pagar o valor de R$1.508 87 em débilo para com o credor fiduciario, Calxa Econfmica
Federal, j& qualificado, e que, apds o transcurso do prazo legal, a devedora nao compareceu a esta
sarventia para a efetivacio do pagaments. Dou fé. O Oficial.

Selo Eletronico: ECHI 76469 ITC.

R.4 - 19.296. Data: 08/03/2022, COMPRA E VENDA. Prenotacdo n® 23598 de 09/02/2022. Por
instrumento particular de compra e venda de imdwel, muituo e alienacao fiduciaria em garantia no Sistema
Financeiro da Habitacao - SFH, firmado em Rio de Janeiro-RJ na data de 0501/2022, Ivanilde Oliveira
Bomfim e sua conjuge Elizabeth da Costa Bomfim, ja qualificados, VENDERAM, o imdvel objeto desta
matricula para JEFFERSON BENICIO OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, nascido em 18/031987, vendedor,
portador da Carteira de dentidade CMNH n® 05379534422, expedida pelo DETRAMNAL em 27/01/2021,
inscrito no CPF sob o n® 121.577.477-02, @ RAQUEL IORIO DA SILVA, brasileira, solleira, nascida am
19121994, auténoma, portadora da Carteira de ldentidade n®. 25.184.404-9, expedida pelo DETRAN'RJ
em 20/10W2021, inscrita no CPF sob o n® 173.363.147-08, ambos residentes & domiciliados na Rua
Capitdo Deodoro Alvarenga Ribeiro, 13, bl 7, ap 401, Independéncia’Chacrinha, Mova lguagu/RJ, pelo
preco de RE240.000,00(duzentos @ quarenta mil reais), dos guais, R$48.000,00{qguarenta e oito mil reais)
a recursos proprios, e RIF192.000,00(centoc e noventa & dois mil reais) a4 parte dos recursos do
financiamento referido no R.5-19.296, sendo que, do somatdrio desses valores a guantia de R$21.277,54
(vinte @ um mil duzentos e setenta e sete reais e cinguenta e guatro centaves) destina-se a guitagdo do
saldo devedor do contrato firmado no R.2 - 19.296. O ITBI pago pela guia n®. 2022/000066, aqui arquivada.
Dou fé&. O Oficial.

Selo Eletronico: EEBS 85680 YGR.

R.5 - 19.296. Data 08/03/2022. ALIENAGAO FIDUCIARIA. Prenotagdo n® 23509 de 09/02/2022. Pelo
instruments particular mencionado no B4 desta matricula, Jefferson Beniclo Oliveira @ Raguel lorio
Da Silva, acima qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imdvel desta matricula para CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigao financeira constituida sob a forma de empresa pablica, inscrita no
CHNPJ so0b o n® 00.360.3050001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF,
para garantia de divida no valor de R$E192.000.00, pagavel no prazo de 360 meses, por maio de 360
parcelas, mensais e sucessivas, reajustaveis na forma do tilulo, com juros as laxas anuais nominal de
8,6395% e efetiva de 8,9900°%:, sendo o valor da parcela mensal inicial de R$1.567,23 (amortizacio, juros,
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taxa de administragio e seguro), vencendo-se a primeira parcela em 06/02/2022 e as demais em igual
dia dos meses subsequentes, na forma ajustada no contrato. Demais clausulas, condicbes e obrigactes
constantes do titulo. Valor de avaliagcio do imdvel para hipdtese de pablico leillao: R$242.000.00. Dou fé&. O
Oficial.

Selo: EEES 85681 QPX.

Aw .6 - 19.296. Data: 08/03/2022. EMISSAD DE CEDULA DE CREDITO MOEBILIARIO. Mos termos do art.
18, §5" da Lei 10.931/04, procedo a presente averbagio para constar que a credora referida no R.S desta
matricula, ja qualificada, emitiv CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO Integral e Cartular de n%
1.4444,1722026-2 SERIE 0122, datada aos 02/08/2004, no valor de R$192.000,00, que representa 100%
do crédito decorrente de operagdo realizada pelo Sisterma Financeira da Habitagdo e garantido pela
alienagao fiduciaria registrada sob o n®. R.5 desta malricula, a ser paga mediante 360 prestagdes,
vencendo-se a primeira em 08022022, no valor de R$1.567,23, com taxa de juros anual nominal de
8,6395% a.a e efetiva de B9900% a.a, com demais clausulas e condigies constante da respectiva
cédula. Dou fé, O Oficial.

Selo: EEBS 85682 ODI.

Av.7 - 19.296. Data: 16/07/2024. Prenotagio n®. 24421 de 12/06/2023. RESULTADO DE DILIGENCIA,
Procedo a presente averbacio, por requeriments de Juliana Gomes Franzé, CPF 323.078.188-04, para
consignar gue apds as devidas tentativas, para conslituigdo do devedor em mora, o 10° Oficio de Justica
de Nova lguacu/RJ certificou o resultado da diligéncia como negativa, ensejando assim a intimacio por
edital, pela gual faoram os devedores notificados para pagar o valor de RE 10.437,14, em débito para com
o credor fiducidrio, Caixa Econdmica Federal, ja gualificado, tendo ocorrido a dltima publicacdo am
15/04/2024 e que, apds o transcurso do prazo legal, nao compareced nesta serventia para a efetivacio
do pagamento. Dou fé. O Oficial.

Selo Eletronico: EEFH 01490 NLK.

Av B - 19,296, Data; 29/04/2025, Prenotagdo n.® 24993 de 17/01/2025, RESULTADO DE DILIGENGIA,
Procedo a presente averbacdo, por requerimento de Adriano Henrigue da Siva Zocchio, CPF
170.530.168-11, para consignar gue apds as devidas tentativas, para constiluicao dos devedoras am
mora, o 10° Oficio de Justiga de Nova IlguacuwRJ cerdificou o resultado da diligéncia como parcial,
ensejando assim a inlimagéo por edital, pala gual foram os devedores nolificados para pagar o valor de R
25076411, em débito para com o credor fiduciario, Caixa Econdmica Federal, j& qualiicado, tendo
ocorfido a dlitima publicagao em 14/03/2025 e que, apds o ranscurso do prazo legal, nao compareceu
nasta Serventia para a efelivaciio do pagamento. Dou fé. O Oficial.

Selo Eletrénico: EEFH 09151 C2V.

Av 9 - 19.286. Data: 15/08/2025. Prenotacdo n* 25205 de O08/08/2025. CONSOLIDACAD DA
PROPRIEDADE. A requerimanto do credor Caixa Econdmica Federal - CEF, acima gualificada, instruida
com Guia de Recolhimento do Imposto sobre Transmissao nfer Vivos (TBIn.® 2024/003989), no valor de
R%7.559 89, promove-se a presente Averbacfo para, nos Termos do arl. 26, §7° da Lel Federal n®
9.514/1997, constar a Consolidacao da Propriedade do Imdvel desta Matricula em nome da fiduciaria e
requerente, CAKA ECOMOMCA FEDERAL, ja qualificada. O fiduciante foi intimado para satisfazer, no
prazo de guinze dias, as prestagdes vencidas, assim como os demais encargos, inclusive despesas de
cobranga & inimagan. O prazo transcorreld sem purgacao da mora. Dou fé. O Oficial.

Selo Eletrénico: EEFH 22211 VYS.

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ GH9JF-ZX7H4-HPHWR-BS2CL.
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Aw.10 - 19.296. Data: 15/08/2025. CANCELAMENTO DE ALIEMACAD FIDUCIARIA. Prenctagio n.? 25205
de 08/082025. Por determinagao do art. 1.488 do CNCGJ) RJ, promove-se a presente averbacao para
constar o cancelamento da alienagao fiduciaria objeto do R.5-19.296, uma vez gue consolidada a
propriedade fiduciaria, conforme Av,9-18.296. Dou fe, O Oficial.

Selo Eletronico: EEFH 22212 GHM.

Av. 11 - 19.296. Data: 1508/2025. CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO. Prenotacao n.? 25205
de 08/08/2025. Atendendo aos termos do reguerimento firmado por Adriano Henrigue da Silva docchio,
CPF n® 170.530.168-11, procedo a presente averbacgio para CANCELAR a CEDULA HIPOTECARIA
averbada sob o Av.E desta Matricula em virlude da liquidagao da divida assumida, conforme instrumento
particular emitido pela credora em 22/07/2025, de baixa de alienagao fiduciaria, que me foi apresentado no
ariginal e gue fica arquivado nesta Serventia. Dou fé. O Oficial.

Selo Eletrénico EEFH 22213 AQR.
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