Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 213f7a2e-46de-40bf-ba2c-bc34519eb047

Cartério do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Gilberto Goncalves Augusto
Oficial
Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ
E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 60762 / CNM: 093401.2.0060762-12 / Recibo: 195879 / Data da Certidao: 30/09/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
ewventuais 6nus e/ou citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre
o iméwvel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 30 de setembro de
2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUS 75293 RHV
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Rua Barra Mansa, n® 336 - casa 01, zona wurbana, 1 Dhstrito deste municipio,
inscritos na PMSG sob o n® 135974000, com drea construida de 30,00m?, com a fragio ideal de
69, 92/360,00 avos, medindo do seu uso exclusivo: 5,05m de frente para a Rua Barra Mansa,
5,05m nos fundos, onde confronta com o imdvel n® 336 casa 02, 11,00m pelo lado direito,
confrontando com o lote 04 e 11,00m do lado esquerdo, confrontando com a servidao de uso
comum a todas as unidades, que por sua vez da acesso 4 Rua Barra Mansa. Servidio de uso
comum a todas as unidades, que mede: 6,95m de frente para a Rua Barra Mansa, 49 85m nos
fundos, em 05 alinhamentos, o 17 de 1.00m, o 2° de 18,10m, o 3 de 3.85m, 0 4° de 24 80m e o
52 de 2,00m, confrontando no 1° alinhamento com a fragio do imovel n® 336 casa 03, no 2°
cvom os imdvels n% 336 casas 04 e 05, no 3° com o imdvel n® 336 casa 04, no 4° com os
imoveis ns 336 casas 04, 05 ¢ 06 e no 5° com a fragdo do imével n® 336 casa 06, 20,50m pelo
lado direito, confrontando com os imdveis ns 336 casas 01 e 02, 27 20m pelo lado esquerdo,
confrontando com o lote 06, Cujo terreno designado como lote 05, quadra 113, Bairro Trindade
no seu todo mede: 12,00m deffente para a Rua Barra Mansa, 12,00m nos fundos, confrontando
com oz lotes 15 e 12, 3800m pelo lado direito com o lote 04 e 30,00m o lado esquerdo com o
lote 06.- PROPRIETARIOS: FABIANA FERREIRA SOMUZA, brasileira, autonoma, CPF n®
075.349.757-35 1480700-1, do Detran/RJ, de 24.01.14, casada pelo regime da
comunhdo parcral de b€ns, na vigéncia da Lei 6.515/77, com FANIN) MORAES SOUZA,

Avenida Dr. Eugenio Borges, n® 1693
Matricula 27 343, Li?, deste

galo, 30 de junho de 2016.-
digitei, e eu, Oficial subscrevo

R:01 - COMPHA YRR Prot. 181.009 de 13.01.2021.- Por insfrumento particular com
forga dé escritura piblica, que fica arquivado, firmado em 20.12.2021, RYAN MATHEUS
DOS SANTOS NAVEGA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 29/01/2002, trabalhador de
usinagem de metais, portador{a) de Carteira de Identidade n® 316392125, expedida por
Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 28/09/2020, e do CPF 185.231.827-99, filho Oswaldo
Pinheiro Wavega ¢ Fabiana dos Sanios Pacheco, nfo possui e-mail, solteiro(a), residente e
domiciliado(a) em Rua Basilic Costa, 115, Zona Oeste, Gradim, S8c Gongalo/RJ, por
COMPRA e pelo prego de R$ 120.000,00, adquiriu de VANDO MORAES SOUZA,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em 17/03/1979, agente administrativo, portador{a) de CNH
n° 00602572750, expedida por Orgdo de Transito/RJ em 04/07/2018 e do CPF 261.658.438-75,
filho Amilton Campos Souza e Ivete Moraes Souwza, ndo possui e-mail, casado(a) no regime de
comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu cinjuge FABIANA FERREIRA
SOUZA, nacionalidade brasileira, nascido{a) em 05/01/1979, administrador, portador(a) de

Confinua no verso i h I'
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CARTORIO DO 4° OFiICIO

Carteira de Identidade n2 114807001, expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/R] em
24/01/2014 e do CPF 075.349.757-35, filha Roosevelt Alves Ferreira e Graciete Maria dos
Santos Ferreira, nfio possui e-mail, residentes e domiciliados em Av. Dr. Eugenio Borges, 1693,
L135 Cs35, Arsenal, S3o Gongalo/RJ, o imdvel objeto desta matricula. O ITBI foi pago pela
guia n® 6318/2021. Valor base de cdlculo dos emolumentos RS 120.000,00, atribuido pelo poder
publico. BIB F74922012014520, 0174922012005522, 0174922012012525,
0174922012053 20.01.2022. Sa@o Gongalo, 20 [ 1.

SELO: EDUB

L

e

l!:t{_’fﬁflE Og(df/f
R:02 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 181.0 e 13.01.2021.- Por instrumento
particular comy forga de escritura piblica, que fica arquivado, firmado em 20.12.2021, o(a)(s)
devedor(a)res) fiduciante(s)), RYAN MATHEUS DOS SANTOS NAVEGA, ja
qualificado(a)(s), deu(ram) em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula,
a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CAIXA.,, instituigio financeira sob a
forma de empresa publica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada no valor de R$ 96.000,00, para pagamento no prazo de 360 meses. Taxa de juros
nominal 8.6395% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 3.9900% a.a, em prestages
mensais e consecutivas de R$ 792,89 (com encargos). Sistema de Amortizagio: PRICE.
Vencimento do primeiro encargo mensal: 20.01.2022. Reajuste dos encargos: de acordo com o
item 04.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo
de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
nfic pago, para expedi¢io da intimagdo.- Que em virtude da garantia fiducidria, os devedores
fiduciantes, transferem a propriedade do imdvel para a credora fiduciaria, permanecendo eles
devedores fiduciantes cam a posse direta do imdvel em nome da credora fiduciéria, e esta com a
posse indireta, até s final da divida.- Valor da garantia fiducidria; 120.000,00.-
Demais clausulas 3 d es no referido instrumento. Sdo Gong de janeiro de 2022.

A

A DE CREDITO IMOBILIARIO - (g- Prot. 181.009 de 13.01.2021.-
4 data, a presente averbagio da Cédula de Crédito Imobilidrio — CCI, Integral,
de n® 1.4444.1713778-0, Série 1221, emitida em Rio Bonito/RJ, em 20.12.2021, pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, representativa do crédito garantido por alienagio
fiducidria objeto do registro R:02, acima, que tem como devedores, RYAN MATHEUS DOS
SANTOS NAVEGA, também antes qualificados, ¢ como custodiante: CAIXA ECDNGB@'@}

Continua na ficha 02
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AV:04 - RESULTADO DA N(}T]FI{ZACEO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 189,833 de 05.01.2024.- Por documento de intimacio de devedor em mora, Oficio n®
446138/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, em 04.01.2024,
acompanhado da Certidfo comprobatoria do Cartério do 1° Oficio de Sdo Gongalo. Registro n®
234346, Protocolo n® 285551, expedida em 04.05.2024, averba-se ter sido NEGATIVA a

A [s a.as) referido(s,a,as) devedor{es,a,as) fiduciante(s) RYAN MATHEUS
rﬁk referente ao cnntram de financiamento com alienag

o de 2024,

fiduciaria

SELO: EETII7856HTT.
.--' digitei, e eu, Autorizado subscrevo

..2___. —— e

AV:05 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA - Prot. 189.833 de 05.01.2024.-
Por Editais Eletrdnjcos de n®s 1365/2024, 1366/2024, 1367/2024, publicados em 21.05.2024,
22052024, 23.05.2024, respectivamente, gque ficam arquivados, averba-se ter sido
NEGATIVO o resultado da notificagio do(s) devedor(es) fiduciante(s) EYAN MATHEUS
DOS SANTOS NAVEGA, ja qualificado(s), no contrato de financiamento com alienagiio
fiducidria ubjc:lﬂ dﬂ R:02, des!a matricula, uma vez que, alé a presente data, o(s) mesmo(s) ndo

Mat.: D4/G0BTE
Gy (M)

i LI“ACAD DE PROPRIEDADE.- Prot. 193.201 em 11.09.2024 .-
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-446138/2024 em 10.09.2024.-Por requerimento da
credora, acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBL conforme guia n® 5579/2024,
que fica arquivado, tendo em wvista a repular intimagio/notificacio do(s) devedon(es)
fiduciante(s) RYAN MATHEUS DOS SANTOS NAVEGA (BIB 0174924091157255), para
pagamento das prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais
encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria,
objeto do R:02, desta matricula, sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica,

nos termos do pardgrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A
CONTINUA NO VERSO.
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PROPRIEDADE, o imdvel. objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF.- Valor declarado RS 124.771,78.- Malerbasge de calculo
' ,m

R$ 124.771,78..-830 Gongalo, 26 de setembro de 2024.- SELO: EEUS] _
Eu, da Motta digitei, e eu, Autorizado subscreve e, sy

i
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L,
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AV: 07 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CRED‘(‘&MGB[LL&RIG - CCI -

P?bt.
193.201, de 11.09.2024.- Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-446138/2024.- Pelo mesmo
requerimento da credora, que fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal - CEF, autorizou a
baixa e cancelamento da cédula de erédito imobilidrio — CCI, objeto do AV: 03, o que-srise far

para todos os efeitos legais.- Sd3o Gongalo, 18 de julho 26 de g de 2024.
- SELO: EEUSTSI29APG. J

Eu, digitei, e eu, Autorizado subscrevo

ESEI'E'U'EI'II:E i__._._'_'_.____?y"‘_ --._. g

Matr. 94/17718
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