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CASA N° 08: Unidade residencial de 2 pavimentos composta de: 1° Pavimento - 1'saia, 1 cozinha e 1 e:xrea
de senigo; 2° Pavimento - 02 quartos e 1 banheiro, perfazendo a area construida de 71,54ms? e area
privativa descoberta de 64,80ms? A referida unidade residencial confronta, de quem de d_en_tro da cas'a olha,
pela frente com a area de uso comum, pelos fundos com os Lotes 5, 6, 7 e 8, pelo lado direito com a area de
uso exclusivo desta Casa 8 e pelo lado esquerdo com a area de uso exclusivo desta Casa 8. A unidade
citada mede de frente 5,20m, fundos 5,20m, na lateral direita 8,00m e na lateral esquerda E?,O_Om, com a area
de 41,60ms?, e a area de uso exclusivo mede de frente 540m, fundos 5,40m, na lateral dlreltfi 1.2,00m e na
lateral esquerda 12,00m, com a area total de 64,80ms? com a area total de 106,40ms2 Fragéo ideal 2Q,72;
do terreno designado por Lote 10 da Quadra 18 do Loteamento 4° LOTEAMENTO BR!SA MAR, medindo
12,00m de frente para a Rua Pedro Pacheco s/n° (antiga Rua 18); com igual largura na linha dos fundos por
onde confronta com o Lote 09; 50m de extensdo em ambos os lados, confrontando de um lado com o Lote
12, e de outro lado com os Lotes 05, 06, 07 e 08, perfazendo a area total de 600,00ms2 PROPRIEI_'ARIA:
RéIIMOVEIS EIRELI, Empresa Individual com responsabilidade Limitada-Eireli, com 42 Alterag&o registrada
na JUCERJA de NIRE n°. 33.6.00297223-1 em 09/12/2018, CNPJ n°. 19.952.325/0001-(.10, com sede a
Rodovia Washington Luiz n°. 2550, Bloco 01, Loja F, RJ; representada por seu sécio ac!mnmstrador Salvador
Rodrigues Junior, brasileiro, solteiro, empresario, portador da Cl n°, 07.722.578—_7, _expedlda pelo DETRAN/RJ
em 18/12/2004, CPF n°. 001.162.017-03, residente e domicilado na Alameda Aristides Lobo n°. 71, apto 105,
Jardim Primavera, Dugque de Caxias, RJ. REGISTRO ANTERIOR: R-08 (aquisigéo), AV-1_6 (construgao), _AV-
17 (Habite-se), R-18 (Instituic&o de Condomiinio), da Matricula 16.632, do Liwo 02 Ficha, deste Registro
Imobiliario. Itaguai, 04 de maio de 2021. O Oficial: ¥

R-01. 17.728. (Protocolo n°. 28.456 de 17/02/2022, Livro 1-B). COMPRA E VENDA.

Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mutuo e Alienagao
Fiduciaria em Garantia no Ambito do SFH contrato n°. 1.4444.1706644-1, datado de 27/01/2022, a vendedora
RGIMOVEIS EIRELI, acima qualificada, representada por seu sécio Salvador Rodrigues  Junior,
administrador, acima qualificado, residente e domiciliado na Awenida das Ameéricas, 13550, BI. 1, apto. 707,
Recreio dos Bandeirantes, Rio de Janeiro/RJ, vendeu o imovel objeto da presente matricula & CAETANA
VANUSA DE FREITAS, brasileira, solteira, adwogada, portadora da CNH n°. 06728689720, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 10/11/2017, CPF n°. 044.747.373-50, residente e domiciliada na Estrada Rio Grande, 3895,
apto. 203, Lote 5, Taquara, Rio de Janeiro/RJ: pelo preco de R$200.000,00, pago da seguinte forma:
R$40.000,00 com recursos proprios e R$160.000,00 mediante financiamento concedido pela Caixa
Econdémica Federal - Caixa, com alienagéo fiduciaria em garantia. ITBI guia n°. 01012245, no valor de
R$4.000,00, paga em 11/02/2022 no Banco Itau S/A. Avaliagdo Fiscal R$200.000,00. Consulta de
indisponibilidade de bens da CGJ n°. 01569.22.03.03.26.358 de 03/03/2022. Consultas Negativas da CNIB de
03/03/2022, cédigos Hash 1637 . 3317 . 1960 . €236 . 08e1 . 529c . 8d83 . b452 . 5795 . d7a2 e Hash 028e .
h556 . 8a30 . ab62 . 5deb -}Zee . 2fc6 . 4206 . 750c . ce8f Foram apresentadas as certiddes negativas

exigidas por lei. jfaguzgj sde‘margo de 2022. Emolumentos: R$1.028,90 - SFH (emolumentos com desconto 12
aquisicao) (Z;Rj1_8;7 ,(2% GRATUIDADE/PMCMV) + R$48,43 (5% 1SS) = R$1.096,10. O Oficial:

FIDUCIARIAMENTE a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, Instituicdo fi
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Marcelo Souza da

L . Selo de Fiscalizagao Eletrénico n°. EEAJ82490 NKY.

elo contrato acima citado, a proprietaria, CAETANA VANUSA DE FREITAS, ja qualificada, ALIENOU
nanceira constituida sob a
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Cruz, brasileiro, casado, economiario, portador da Cl n° 099651374, expedida pelo DETRAN/RJ, em
10/03/2008, CPF n°. 014.831.607-77, conforme procuragdo lawada as fls. 005/006, do Liwo 3431-P, em
04/06/2020, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia - DF, e substabelecimento lawado as fis.
008/021, do Livo P044, em 17/11/2020, no 26° Oficio de Notas da Barra da Tijuca, RJ, em garantia do
empréstimo no valor de R$160.000,00, ficando constituida, por este registro, a propriedade fiduciaria do
imowel, sendo credor fiduciario a CAIXA, devendo o empréstimo ser pago em 360 prestagdes mensais e
sucessivas, a taxa de juros: nominal % (a.a.); efetiva % (a.a); Taxa de Juros Balcdo: nominal: 8.6395, efetiva:
8.9900; Taxa de Juros Reduzida: ndo se aplica; Encargo Mensal Inicial: Prestagdo (a+j): taxa de juros
halcdo: R$1.246,11; taxa de juros reduzida: ndo se aplica; Prémios de Seguros: taxa de juros balcéo: 31,74;
taxa de juros reduzida: ndo se aplica; tarifa de administragao de contrato mensal - TA: taxa de juros balcao:

R$25, OO taxa de |uros reduznda nao se apilca Total: taxa de juros balcédo: R$1.302,85; taxa de jUI’O ”

/

R$18,77 (2% GRATUIDADE/PMCMV) + R$48,43 (5% ISS) = R$999,66. O Oficial:
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico n®. EEAJ82491 EKK.

AV-03. 17.728. (Protocolon® 28.457 de 17/02/2020, Liwo 1-B). CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.

Nos termos do artigo 18, § 5° da Lei n°. 10.931/2004, procede-se esta avpfﬁag:éo para constar que foi emitida
a Cédula de Crédito Imobiliario Integral n°. 1.4444.1706644-1, série 0122 datada de 27/01/2022, sendo a
‘nstituicdo custodiante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, representada por Marcelo
Souza da Cruz, brasileiro, casado, economiario, Cl n° 099651374 expedida pela DETRAN/RJ em
10/03/2008, CPF n°. 014.831.607-77, conforme procuragdo lawada as fls. 005/006, do Liwo 3431-P,
em 04/06/2020 no 2° Tabelido de Netas e Protesto de Brasilia, DF e substabelecimento lawado as
fls. 008/021 do Liwo P-044, em 1312020, no 26° Oficio de Notas da Barra da Tijuca, RJ. ltaguai, 03
! W160,69 + R$32,13 (20% FETJ) + R$8,03 (5% FUNDPERJ) + R$8,03 (5%
N) + R$2,95 (2% GRATUIDADE/PMCMV) + R$8,18 (5% ISS) = R$ 226,43. O
Oficial: __ W ' " - .' . Selo de Fiscalizagéo Eletronico n°. EEAJ82492 DKX.

da, conforme certiddo do RTD protocolada sob o n°. 1025289, do Cartério do 5° Oficio de Registro de
e Documentos do Rio de Janeiro - RJ, em 13/04/2024, o qual recebeu e assinou a mesma em 13/04/2024,
ficando ciente de todos os termos nela constantes. Foi transcorrido o prazo sem purgagdo da mora, ficando
estabelecido o Termo para Consolidagdo da Propriedade Fiduciaria. O referido é verdade e dou fé. ltaguai, 22 de
abril de 2026. Emolumentos: R$226,75 + R$44,04 (20% FETJ) + R$18,71 (8,5% FUNDPERJ) + R$18,71 (8,5%
FUNPERJ) + R$13,21 (6% RUNARPEN) +R$4,39 (2% GRATUIDADE/PMCMV) + R$2,19 (1% FUNPGALERJ) +
R$2,19 (1% FUNPGT) + R$2,19 (1% FUNDAC) + R$6,54 (selo de fiscalizagdo eletrénico) + R$11,23 (6% ISS) =
R$343,61. O Oficial; Selo de Fiscalizagéo Eletrénico n®. EFCA19957 TRA.
M;;reimaf_eBer'Mnhu )

cscrevente - 18 Substituta

AV-05.17.728. (Protocolo n° de 29.787 de 22/04/2026, Livro 1B). CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE.

De acordo com o procedimento iniciado por requerimento datado de 07/04/2025, prenotado neste Servigo Registral
sob o n° 29.787, em 22/04/2026, a propriedade do imovel objeto desta matricula foi consolidada em favor do
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credora e proprietaria fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, nos termos do § 7°, Art. 26 da Lei
n° 9.514/97, tendo sido avaliado o imoével em R$208.398.79, sendo que sobre a propriedade ora consolidada
incide a restrigdo de disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria
somente podera alienar o imovel levando-o a publico leildo. ITBI - Guia n°. 1014591, no valor de R$4.167,98, paga
em 02/04/2025, na Caixa Econ_c"l[)-)ric'é'r Federal. O referido & verdade e dou fé. ltaguai, 06 de maio de 2026
Emolumentos: R$876,51 + ‘75,;%)‘,42’0% FETJ) + R$74,50 (8,5% FUNDPERJ) + R$74,50 (8,5% FUNPERJ) +
(2% GRATUIDADE/PMCMV) + R$8.76 (1% FUNPGALERJ) + R$8.76 (1%

R$52,59 (6% FUNARPENFF R4 52
FUNPGT) + R$8 76 V) C) + R$6 54
Oficial: . . Selo de Fiscalizacao Eletrénico n®. EFCA19990 AOK

(selo de fiscalizacao eletronico) + R$44,70 (5% ISS) = R$1.348.44 O
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CARTORIO DO TERCEIRO OFiCIO DE ITAGUAI
Pedido Certiddo N° 26/000550 - Data do Ato: 08/05/26
Certidao

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais
onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agbes
reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Esta certidao é valida por 30 dias. Itaguai,
08/05/2026

Assinada digitalmente pelo(a) escrevente ROSANGELA DE LIMA SIQUEIRA MATR-94/15744

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.

gmol R§$1§4228 Poder Judiciario - TJERJ
essag......... , . .
FETJ........... RS 24,81 Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagao Eletrbnico
EFCA 20039 MCQ
1 .

Funpgt.......... R$ 1,24 5

Fundac.......... R$ 1,24 it
SIS R$ 6,33 ol
SELO............ R$ 3,27 Consulte a validade do selo em:
Total............. R$ 193,21 https://lwww3.{jrj.jus .br/sitepublico
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