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CERTIFICO a pedido de Milton Fontana, referente ao Recibo n® 47154, que a esta copia é
reproducao fiel da matricula n° 25.302, nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°6.015/73, dela
constando a situacdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de registro(s) de citacdo de acdes
reais ou pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior O referido é verdade e dou fé. Eu,
Jodo Leonardo de Barros de S4&, Escrevente, matricula 94/22.014, fiz as buscas, conferi e

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 93,59 x 1 = 93,59.
Emolumentos: R$ 93,59 | Fetj: R$ 18,71 | Fundperj: R$ 4,67 | Funperj: R$ 4,67 | Funarpen: R$ 3,74 | Pmcnmv: R$ 1,87.

Iss: R$ 1,90 | Selo: R$ 2,48 | Total: R$ 131,63.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEQB 92227 MLD
Consulte a validade do selo em:

wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CARTORLO 3° Servigo Motarial @ Registral de Teresopolis - RJ
O Jaime Eduarda Simao
Tebaligo o Cficial do Registra
‘EREEﬁFﬂL_‘& Marcela de Paiva Fita
FEREEE Substituta do Oficisl

tMatricula n® 25 302 Livro Fls. Datagy 12 2021

Imovel constituido pela Unidade 78 da Quadra V, do Condominic Residencial Green Life
Club, situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, 2° Distrito, nesta cidade, e
raspectiva Fragao |deal de 0,9288202, que assim se descreve: 13,88m. em curva, de frente
para a Rua A, 44 23m nos fundos em divisa com unidade 79:; 104, 892m na Lateral Diraita am
divisa com a unidade 77: 12,33m na Lateral Esguerda am divisa com a drea para Lago de
Aguas Servidas e 79,03m na Lateral Esquerda em divisa com a unidade 79, tendo uma area
de uso propric de 2.25547m? PROPRIETARIA: SETOR EMPREENDIMENTOS
IMPORTACOES E CONSTRUGCOES LTDA., com sede na Rua Aradjo Porto Alegre, 36, salas
g911/812, Centro, Rio de Janeiro/RJd, inscrita no CHNPJ sob o n® 20.524 436/0001-61.
CONVENGAOC DE CONDOMINIO: Registro Auxiliar n® 957 do Cartario do Servigo Registral e
Motarial do 2° Oficio desta cidade. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 9.788 do Cantdno do
Servigo Fegistral e Motarial do 2* Oficie desta cidade. O referido € verdade & dou fe
Teresopolis. 07 de dezembro de 2021, 510 s ebbe bwades

R-01-25.302: COMPRA _E VENDA: (Protocolo n® 103.035 de 25.11.2021 - SELO
EDZGI4537LUZ): Palo Contrato de Venda e Compra de Imavel, Mituo e Alienagio Fiduciaria
am Sarantia no SFI = Sistema de Financiamento Imobiligrio n® 11,4444 16826833-7, firmado aem
18 de novemnmbro de 2021 na Caixa Econtmica F=deral, ¢ imovel cbjeto desta matricula foi
adquiride por FABRICIO QUEIROZ DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, nascido em
02.07.1971. empresario, portador da Carteira de ldentidade n® 098528318, expedida pela
Polima Civil/RJ em 12.03.1991, inscrito ne CPF zob o n® 033.586.987-14, resdente e
domiciliado na Rua Cipotanea n® 80, Cosmos, Rio de Janesire/RJ, por compra feita a SETOR
EMPREENDIMENTOS IMPORTAGCOES E CONSTRUGCOES LTDA., j& qualificada, pelo prego
de R$1.342. 000,00, O imposto de transmissao fol pago em 24.11.2021, no wvalor de
R%12.931,84, pela guia n® 3412/2021, scbre o valor fiscal apurado de R$1.342.000,00,
confarme Cerlidac de Quitagiio n® 19512021, expedida pela PMT em 25.11.2021.
MATRICULA MUNICIP. W® 02-63332-3. Cadastro n® 10082%. Consultas BIB e CMIE feitas
nesta data n® O1777.21(12.07.19.041, conforme Provimento 72/089 CGURJ, e n® 3f4b 2ec
fedcl . 30bd.b bbf.c556. B1f.f1fa d046, conforme Aviso n? 168114 CGJ/RJ. O referido &
verdade e dou fé Eu, Escreven:2, mat. 94/13584, lavrei o presente ato.
Teresdpolis, 07 de dezem de 2021. EDZVA4040Z0M © &+ o5« i bonies

R-02-25.302: &LlE;M FIDUCIARIA: {Protocolo n® 103.035 de 25.11.2021 - SELO
EDZGO4537LUZ); Pelo mesmo contrato citado no R-01 acima, o proprietario FABRICIO
QUEIRDOZ DE OLIVEIRA, ja qualificado, ALIEMOU o imdvel desta matricula a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, CNPAMF n° 00360 305/0001-04. O imovel foi constituido em propriedade
fiducidria na forma do art. 23 da Lei 9514/97 & transferida sua propriedade resoclavel a
fiduciaria, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento concedido por
esta aquele, na valor de R$939.400,00, Condigoes do Financiamento: Origem dos Recursos:
SBPE: Modalidade: Aquisicao de Lote Urbanizado, Sisterna de Amortizaglio: SAC; Indice de
Atualizaggo do Salde Devedor: TR: Enguadramento: SFIL Valor de Venda e Compra
Camposicao dos Recursos: O valor destinado ao pagamento da venda e compra do imovel
objeto do contrato & de R$1.342.000,00, composte pela integralizagio dos valores abalxo:
Valor do financiamente concedido pela CARCA: R$939.400,00; Valor dos recursos proprios:
RE402.600,00: Valor total da divida; R$938.400,00; Valor da garantia fiducidria e do imavel
para fins de venda em publico leildo: R$1.342.000,00; Prazo Total (Meses): 240; Amorlizacao
(mesas): 240,

Taxa de Juros: ] Taxa de Juros Balcas: Taxa do Juros Reduzida: |
Marminal % (a.): 0. 7978 E-.fi“?fr
_Efetiva % (a.a): 10.2500 8.7500 |
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Encargo Mensal Inicial: o Taxa de Juros Balcao: Taxa de Juros Red| |
| | Prestago (a+j) - RE11.584,20 ) RE10E03 66 |
| | Prémios de Seguros __ RE42554 o RE425 54
|\ Total: ) RE12.008,74 RE10.929, 20

! Vencimento do primeiro encargo mensal: 15.12.2021; Reajuste dos encargos: De acordo
, com o item 4, Por forga da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tormmando-se o devedor

fiduciante possuidor direto @ a credora fiduciaria possuidora indireta, sendo o wvalor da |
| garantia fiduciaria de R$1.342.000,00. tudo dentro das demais cldusulas e condigies |
constantes doscontrato. Consultas BIE & CHNIB feitas nesta data n® 01777.21.12.0 |
FProvimento 7208 CGJWRJ, e n* 2409.c6803 2eaB.c5a2
050, 159 conforme Awviso n® 1681/14 CGJIR), O referido & verdade
Escrevente, mat. 24/13594, lavrei o presente ato {

e

Taresapal ezembro de 2021. EDZV14041USE (it Astiiis wets i
N
! AV-03-25.302: DULA DE CREDITO IMOEILIARIO: (Protocolo n® 103.035 de |

anr

25.11.2021 - SELD EDZGO4537LUL): Procede-se & presente averbagio, para constar |
- qua for emitida em 18 de novembro de 2021 a E-édula de Crédito Imobiliario WN®
1.4444 16B2633-7 Seére 1121, pela Caixa Econd aral represantatwa da divida |
constante do R-02 acima. Emolumentos cobrados gogf 18 EB° da Lei !
10.931/2004. O refendo & verdade & dou fa, Eu, % - Escravenle,

)
mat 94/13594. Jawrei o presents ato. Terpsopoks, |07 de dezembm de 2021.
; Enzu14u42TKL’CLLLLLL—;ELLLéEc

R

e

L AV-04-25, 302 AVEREAEAD (Protocolo n® de 27072023 - SELO |
. EEME4G44053VX): Procede-se a presente. com base I"I'U art. 12, do Provimento CGJ n®
02/2017 & nos termos do instrumento particular de intimacdo emitido pela Caixa Econfimica |
Federal, através do Oficio n® 364392/2023 — CESAV/BU, datado de 19.04 2023, para constar |
que a referida intimacio em face de FABRICIO QUEIROZ DE OLIVEIRA, inscrite no CPF sab |
o n® 0233 .586.997-14, relativa ao contrato 1.4444 1682833-7, frmado em 18 de novembro de
2021, citado na R-02 acima. foi expedida por esta serventia, 18o0 tendo sido ele localizado no
anderace do imowvel por encontrar-se_em local ignorade, incero ou inacessivel, conforme |
| Certidao de MNotificacio expedida pelo RTD do Cartério do 19 Oficio desta cidade, em |
28.06,2023, protocolada sob o n® 97050, registrada sob o n® 74715, bem como também ndo
fol localizado na Rua Cipotanea n® 60, Cosmos, Rio de Janesira/R.J, em virtude de encontrar-se !
em local ignorado, conforme Certidao de Motificagao expedida pelo RTD do Cartdrio do 2°
| Dicio do Rio de Ja RJ, am 30.06.2023, protocolada sob o n® 1151692, O referido & |
vardade & dou f&. Eu, . Escrevente, mat. 94/2201 4 lavrei o presente ato, Teresdpolis, 25 |
! de agosto de 2023, EE 1OODBFT‘|'L Lol

1
| AV-05-25.302: WG.&D l:'rA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Protocolo n® 114,583
§ | de 20122023, SELO EEQEB81840EZL). Procede-se a presente averbagao, nos termos do |
 Requerimento - CESAVIFL CN Suporte a Adimpléncia — Florandpolis, datado de
!22.11.2U23. expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fago que, vencida e ndo paga |
| a divida a que se refere o AV-02 acima, garantida por alienagao fiduciaria, conforme se |
tvarifica da Certiddo lavrada por este Oficio no processo de intimagio, a propriedade do
Ilmével objeto da matricula consolidou-se em nome da Fiduciaria CALKA ECONOMICA
iFEDEFLﬂ.L Ja qualuﬂcada msta rnatru:-.ula nos termos dn artigo 26 da Leai 9.514/97, |
limitads 5 ela res : A fid aria o, © ride imdvel, |
'|nf_'r prazo r.:IE| 30 {tl"lntEI}l dlaf. nos tElr'rnus. do Elrtlgu 2? da. megma Lei. O imposto de
| transmissao fol pago pelo DAM-ITBI n® 2718/2023, no valor de R$27.948 33, sobre o valor
i fiscal apurado de R$1.386.627,01, conforme Certidao de Quitagio n® 4343/2023, expedida
‘pela PMT, em 18.11.2023. Foram realizadas nesta data, as consultas BIB & CHNIB n®
101777.23.12.26,48,500, s termos do Provimente 72/08 CGJRJ, & n® 37bc.V¥ef0.cO05 |
(F1419.01d5.a2c0.10d1.788a.57a6. Tade, confarme Aviso CGJRJ 168114 O referido & |
imrdade e dou &, Eu, . Mat.54/22 014, lavrel o presente ato. Teresdpolis, 26 de |
| dezembro de 2023. EEERIZTIZHNNwaLD, ]

)
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9 CHNM: 1.2.002 2-2 J
CARTORIO 08963 ﬂq530 &5
- Jalme Eduardo Siméo Marcela de Paiva Fita
TE RE E?P'a LIS Tabeligo a Oficial do Regisiro Substituta do Oficial
ahelionate ¢ Aegistra de Imdweis
Matricula n* 25.302 Livro Fls. Data 07.12.2021
AV-06-25.302: AVERBACAOD: [Frotocolo n® 114584 de 20.12.2023, SELO EEQB21841GVH):

Procede-se a presente, para constar que, em virtude da consolidacao da propriedade fiduciaria
oparada na AV-05 acima, ficam CANCELADAS a alienagio fiduciaria objeto ANV-D2 bem como
a cédula de crédito imobiliario objeto da AV-03 acima, tudo de acordo comfos Requerimentos -
CESAVM/FL CN Suporte & Adimpléncia — Floriandpolis, firmados pela credgta Caixa Econdmica
Federal, em 22.11.2023 & 06.12.2023. O referido & verdade e dou fé. Eu, - . Mat. 94/22 014,
lavrei o presente ato. Teresdpolis, 26 de dezembro de 2023, EEQB92133Y L =TI

\
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