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CERTIFICO, a pedido de Silvio Luiz Vieira, referente ao recibo n° 57089, que a esta copia é
reproducao fiel da matricula n® 25.380 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°6.015/73, dela
constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de registro(s) de citacdo de agoes
reais ou pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. Eu,
Martha Leticia dos Santos Almeida, Escrevente Substituta, matricula 94/86.014, fiz as

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEWC 33221 SOG

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Jaime Eduardo Simao

Tabelifio & Oficial do Ragistro
TERESOPOLIS Marcela de Paiva Fita

Tabelionato & Roglpgpdadméeis Substituta do Oficial

-
CARTORIO

Matricula n® 25.380 | Liveo Fls. | Dalgs g1.2022
Imével constituido pela Unidade 25 da Quadra V, do Condominio Residencial Green Life Club,
situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, 2° Distrite, nesta cidade, e respectiva Fragio
ldeal de 0,3503481, gue assim se descreve: 10,23m de frente para a Rua A 10,00m nos!

| fundos em divisa com a reserva florestal;, 79,20m na lateral direita em divisa com a Unidade 24|
i??,ﬂ?m na lateral esquerda em divisa com a Unidade 26, tendo uma area de uso proprio de |
(TR 4 1mE PROPRIETARIO: REMNAM SILVA QUEIRDZ, brasileiro, solteiro, empresario,
!'portador da carteira de identidade n® 21.176.659-7, axpedida pelo DETRAMN/RJ em 26.12.2011. |
|ingcrite no CPF sob o n® 110.115.437-37, residente e domiciliado & Rua Amilcar de Castro n®|
150/1001, bloeo 02, Jacarepagua, Rio de Janeiro/RJ. CONVENGAO DE CONDOMINIO: !
| Registro Auxiliar n® 957 do Cartdrio do Sarvico Registral @ Motarial do 29 Oficio desta cidade. |
{REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 9.736 do Cartdrio do Servigo Registral e Motarial do 2% |
Oficio desta cidade, O referido & verdade e dou fé. Teresdpolis, 03 de janeiro de 2022. |

]

|R-01-26.380: COMPRA E VENDA: (Frotocolo n® 102 997 de 23.11.2021, SELO EDZG05912 !
|LCF): Pelo Contrato de Yenda e Compra de Imovel, Mutuo e Alienagio Fiduciaria em Garantia |
no SF| — Sistema de Financiamento Imobiliario n® 1.4444 18890855-6, firmado em 29 de outubro |
de 2021 na Caixa Econdmica Federal, o imdvel objeto desta maftricula foi adquirido por

| TATIANE DE SOUZA, brasileira, solteira, nascida em 29.09.1980, fiha de Cleuza da !
|Conceicao Souza, ampresdaria, portadora da carteira de identidade n® 12.381.526-8, expadida !
pelo DETRAN/RJ, em 02.01.2019 e inscrita no CPF sob o n® 114.539 887-18, residents &'
'domiciliada & Rua da Vitaria, s/m®, LT12, QD 28, Jardim Primavera, Dugue de Caxias/RJ, por |
icompra feita a RENAN SILVA QUEIROZ, nascido em 29.05.1985, filho de Eliaguim Holanda de |
|Queiroz e Alderina Silva, ja qualificado, pelo preco de RES00,000,00, O imposta de transmissao |
|foi pago em 17.11.2021, no valor de R$5.032,64, pela guia n* 32897/2021, sobre o valor fiscal '
japurado de R$505.000,00, conforme Certidio de Quitacio n® 1925/2021, expadida pela PMT |
‘em 23.11.2021. MATRICULA MUNICIPAL N® 02-83.278-9, Cadastro n® 100778, Consultas BIB |
le CMIB feitas nesta data n® 01 2.01.03.22 884, conforme Provimento 72/08 CGJ/R), & n® |
2310.fe77 . 8d5f.0cfe.G4be. efas b g.dalb, conforme Aviso n® 16881/M14 CGHRJ. O
referido & verdade e dou f&, Eu3 . crevents, mat, 94/8141, lavrei o presente ato. |
Teresopolis, 03 de janairo de 2022 E 1358T75YS |

912LCF): Pelo mesmo contrato citado no R-01 acima, a proprietaria TATIANE DE SOUZA, ja
gualificada, ALIENOWU o imével desta matricula 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede |
no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJMF n® 00.360.305/0001-04. O
imdwal foi constituide em propriedade fiduciaria na forma do art. 23 da Lei 8514/97 e transferida sua
propriedade resolidvel a fiduciaria, em garantia do pagamento da divida decorrente do r
|

|
R-02-25.380: ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (Protocolo n® 102997 de 23.11.2021, SELO EDEGUE‘
i

financiamento concaedido por esta aquela, no valor de RE350.000,00. Condigdes do Financiamentao:
Crigemn dos Recursos: SBPE; Modalidade: Aquisigéo de Lote Urbanizado; Sistema de Amortizagio: |
SAC; Indice de Atualizagho do Salde Devedor, TR; Enquadramente: SFI; Valor de Venda & Compra |
e Composicio dos Recurses: O valor destinado ao pagamento da venda e compra do imdvel objeto |
do contrate & de R3500.000,00, composto pela integralizagio dos wvalores abaixo: Valor do |
financiamento concedido pela CAIXA R$E3S50.000,00; Valor dos recursos proprios: RE150.000,00; §
WValor total da divida: R$350.000,00; Valor da garantia fiduciaria e do imdvel para fins de venda em |
puoblico leilio: R3505.000,00; Prazo Total (Meses): 240, Amorlizacdio (meses): 240; i
| |
i
i

Taxa de Juros: | Taxa de Juros Balcao: | Taxs de Juros Reduzida:
Mominal % (a.a). | 8.7978 BA17S
Efetiva % (a.a) 02500 B.7500 -
Encargo Mensal Inicial; | Taxas de Juros Balcao: Taxa de Juros R_eduz:q?
| [(Prestacio (a+]) RE$4.316,02 R$3,013,43
| Premios de Seguros: | RE108,85 RE108.85
i Total: REa4 424 87 RE4 022,28
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inacessivel, tendo em vista que o local & de alta periculosidade, conforme Certid

CHM: 089631.2.0025380-82

:"-..-'e_ncimenm do primeire encargo mensal: 25.11.2021; Reajuste dos encargos: De acordo v:.urn_!
‘@ item 4; Por forga da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornandeo-se a devedora
fiduciante possuidora direta & a credora fiducidria possuidora indireta, sendo o valor da
garantia fiduciaria de R$505.000,00; tudo dentro das demais clausulas e condicdds constantes
;'dc: contrato. Consultas BIE & CNIB feitas nesta data n® 01777.22.01.03,11.48 , |lconforme
| Provimento  72/09 CGJRJ, = n° 86eb.7cbd, 70ed. ad4db avoce. 5358 a0i5.a
lconforme Aviso n® 1681/14 CGWRJ. O referido & verdade & dou f& Eu,

Escrevente, mat. 94/8141, lavrel o presente ato. Teresopclis, 03 de janeiro 2022,
iEDZ‘H"!SSBHIAD
AV-03-25.380: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: (Protocolo n® 102.997 de 23.11.2021,

‘SELO EDZGO5912LCF): Procede-se a presantes averbagio, para constar que foi emitida em
20 d¢ outubro de 2021 a Cédula de Crédito Imobiliaric N® 1.4444.1669955.5 Série 1021, pela
Cai cgnomica Federal representativa da divida constante do R-02 acima. Emolumentos
c y . 18 §6° da Lei 10.931/2004. O referido & verdade e dou fé.
revente, mat. 84/8141, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 03 de janeiro

FATE d A‘JERB#.EAI’J: (Frotocolo n® 107.949 de 25.08.2022 - SELO EEGC40109A0T):
Frocede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n® 02/2017 & nas termos do
iinstrumentﬂ particular de intimagdo emitido pela Caixa Econémica Federal, através do Oficlo n®
1 200047/2022 — CESAVIBU, datado de 08.09.2022, para constar que a referida intimagiio em face
'de TATIANE DE SOUZA, inscrita no CPF sob o n® 114.530.887-18, relativa ao conbrato
| 1.4444 1669955-6, firmado em 28.10,.2021, citado na R-02 acima, foi expedida por esta serventia,
| i @la_localizada no ender i encontrar-se | i incerto
{ gy inacessivel, conforme Certidéo de MNotlficagio expedida pelo RTD do Cartdrio do 1% Oficio desta
cidade, em 26082022, protocolada sob o n® 95948, registrada sob o n® 73726 bermn como
(também n&o foi localizada na Fua da Vitdria n® 12, Vila Angélica, Dugue de Caxias/R.), em virtude
| da_esncontrar . conforme Certidéo de Notificagiio expedida pelo RTD do
Cartdrio do 3* Oficio de BDgque de Caxias/RJ, em 30.12.2022, registrada sob o n® 6828. O referido
& verdade e dou fé. Eu, . Escrevente, mat, 94/22014, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 06
de fevereiro de 2023. EEJUB2599JAU titels

-

ANV-05-26.380: AVER : (Protocolo n® 114 408 de 11.12.2023, SELO EEQBS1 335C XY ¢
Procede-se a presente, nos termos do Oficio n® 300047/2022, expedido pela credora Caixa
Econtmica Federal - CEF, emy 25 10.2023, para constar que o processo de notificacao -
protocolado no BB, sob o n® {537, foi FINALIZADO, por interesse da credora. O referido 1
& verdade e dou fé. Eu, Escrevente, mat. 94/22014, lavrei o presente ato. |
Terestpolis, 12 de dezembro di 2023 EEQB91482KHE Yool o !

AV-06-25.380: AVERBACAD: fFrl'otocoIc- n® 120.681 de 14.05.2025, SELO EEVIBEBO20ODK): |
Frocede-se a presente, com base no art. 12, do Provimenta CGJ n® 02/2017 e nos termos do

instrumento particular de intimag@o emitido pela Caixa Econdmica Federal, através da
CESAVIBU, Oficio n® 427982/2023, datade de 08.11.2023, para constar que a referida
intimagio em face de TATIANE DE SOUZA, inscrita no CPF sob o n® 114.539.887-18, relativa
ac contralo n® 1.4444.1669955-6, firmado em 28.10.2021, citado no R-02, foi expedida por
esta serventia, nao tendo sido ela localizada_para ser_notificada no endereco do imével, por
encontrar-se em local ighorado. incerto ou inacessivel, conforme Certidfo de Motificacio
expedida pelo RTD do Cartéric do 1° Oficio desta cidade, em 12.03.2024, protocolada sob o n®
87987, registrada sob o n® 75581, bem como também ndo foi localizada na Rua da Vitaria

sin®, LT12, QD 28 Jardim Primavera, Dugue de Caxias/EJ) or  ancontrar-

Motificagio expedida pelo RTD do Cardrio do 3° Oficio de Duque de Caxias/fiJ), em |
15.02.2025, registrada sob o n® 10186 O referide & wverdade e dou fé Eu,

Escrevente, mat. 94/22014, lavrel o presente ato. Teresdpolis, 20 de maio | 2025 :
EEVIS89150KMY i cic | )[ i
AV-07-25.380: CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA® (Protocolo n® 121.544 de |

25.07.2025, SELO EEWC32B02UHN): Procede-se a presents averbagio, nos termos do:
Requerimento - CESAV/FL CN Suporte a Adimpléncia — Floriandpolis, datado de 08.07.2025,

Continua Fis. 02
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= Jaime Eduardo Simio Marcela de Paiva Fita
TERESOPOLIS Tabelido e Ohicial do Regisiro Substituta do ':::II"II'.'iﬂI':IBI oz

fabzlionatc & HEQISIro oF Imoeesis

Matricula n* 25.380 Livro Fls. Data 03.01.2022

expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fago que, vencida e ndo paga a divida a que se
refere o R-02 acima, garantida por alienagéo fiducidria, conforme se verifica da Certiddo lavrada
por este Oficio no processo de intimagdo, a propriedade do imdvel objeto da matricula consolidou-
se em nome da Fiduciaria CAIXA ECOMNOMICA FEDERAL, ja gualificada nesta matricula, nos
termos do artigo 26 da Lei 9.514/97, limitada a consolidagic pela restricdo de levar a
fiducidria & leildo, o referido imdvel, no prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 27, da
mesma Lei. O imposto de transmissio foi pago pelo DAM-ITEl n® 2435/2023, no valor de
R$10.635,62, sobre o valor fiscal apurado de R$520.991,66, conforme Certiddo de Quitagio n®
38822025, expadida pela PMT, em 02.06 2025, Foram realizadas as consultas BIE @ CMIB n®
01777.26.08.01.45.113, nos termos do Provimento 72/089 CGJRJ, e n® Dwgsdizfls, conforme
Aviso CGJRJ 1681/14 O referido verdade e dou fé Eu, ¢ , Escrevente Substituta,
matricula 84/22014, fiz as buscas, conferi e digitei. Tere lis, 011 de agosto de 2025
EEWCI311TMEI Hrcoicac

L
AV-08-25.380: AVERBACAQ: (Protocolo n® 121.545 de 25.07.2025, SELO EEWGC32803I10R):
Procede-se a presente, para constar que, em virtude da consolidagio da propriedade fiduciaria
operada na AV-07 acima, ficam CANCELADAS a alienagao fiduciaria objeto do.R-02 bem como a
cedula de credito imobiliario objeto da AV-03 acima, tudo de acordo com o Requerimentos -
CESAVIFL CH Suporte 4 Adimpléncia — Flonandpaolis, firmados pela crado aixa Econdmica
Federal, em 08.07.2025 e 23.06.2025. O referido ¢ verdade & dou fé. Eu, , Escreventa
Substituta, matricula 94722014, fiz as buscas, conferi & digitei. Teresdpolis, 01 gosto de 2025,
EEWC3311BIJY wroioie, |
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