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LOCALIZACAO SOBRADO n°.04 (quatro} - CONDOMINIO ATACAMA,
perimetro urbano deste Municipio e Comarca.

IMOVEL: SOBRADO n°.04 {quatro), do CONDOMINIO ATACAMA, situado
na Avenida Atlantica, n°.1577, na Vila Atldntica, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca, composto no pavimento térreo de: sala, cozinha,
lavabo, area de servigo, escadarias de acesso ao pavimento superior, quintal
privativo e no pavimento superior de: dois dormitérios sendo um com $acada,
um banheiro, hall e escada, com a area Uutil e total construida de 62,40m?,
correspondendo-lhe no terreno a fragao ideal de 74,63m? ou 16,58% do tedo,

area privativa descoberta de 10,40m?, 4rea comum descoberta de 35,962m?
finalizando assim com.area total de 108,762m? e area permeavel de 7,461m?
confrontando pela frente para a area de circulagdo do condominio; pelo lado
esquerdo com o Sobrado 03, pelo lado direito com o Sobrado 05 e nos fundos
com lote 12; cabendo-lhe o direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem
localizada ao lado direito do fote 12, ao lado esquerdo da vaga de garagem do
Sobrado 05 e atras da vaga de garagem do Sobrado 01, com sua entrada pela
Avenida Atlantica, sujeita a manobrista.

PROPRIETARIA: BRUNO LUIZ RIBEIRO EIRELI - ME, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF n°.16.992.401/0001-05, com sede na Rua
Bruna Tamagnini de Souza, n°.635, Vila Vera Cruz, Mongagua-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.02 de 14/06/2017 (Aquisi¢do) e R.04 de 25/06/2018
(Instituicdo e Especificagdo de Condominio) da Matricula n°21.561 deste
Reglstro de Imdveis.

CADASTRO MUNICIPAL: 19.5 012.14

O OFICIAL.: LUIZ GUSTAVO MONTEMOR

Prenotagéo n°.40.669 em 24/(];(2018.

R.01/23.499 - VENDA E COMPRA

Por Escritura PUblica de Venda e Compra de 14 de novembro de 2.018, do 13°
Tabelidao de Notas do Distrito de Campo Belo, da Comarca de S&o Paulo-SP
(Livro n®.5.072 - fotha 127), o proprietario BRUNO LUIZ RIBEIRO EIRELI - ME,
ja qualificado, vendeu o imovel a; 1) RAPHAEL OLIVEIRA ALVES, brasileiro,
solteiro, maior, comerciario, portador da CIRG. n°38.291.708-X SSP/SP,
inscrito no CPF/MF. sob n°.353.645.628-67, e 2) MARIA DA CONCEICAO

Continua no verso.
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PAULINO DOS SANTOS, brasileira, solteira, maior, do lar, portadora da CIRG.
n°.53.133.752-2 SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n°.054.508.344-38, ambos
residentes e domiciliados na Rua Gregério Pomar, n°.257, Jardim Damasceno,
S&0 Paulo-SP; pelo valor de R$.150.000,00. Comparece na qualidade de

interveniente, que efetuara o pagamento do preco da venda diretamente a

vendedora: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTQO HABITACIONAL E
URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO - CDHU, inscrita no CNPJ/MF sob
n®.47.865.597/0001-09, com sede na Rua Boa Vista n°.170, 4° ao 13° andares,
S&o Paulo-SP. Consta do Titulo: queya vendedora apresentou a Certidao
Conjunta Negativa de Débitos relativosfaos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, abrangendo inclusive as contripuicOes sociais, emitida em 20/09/2.018,
valida até 19/03/2.019. (Prenotagao 1609 em 21/11/2018). Mongagua, 04
de dezembro de 2018. O OFICIAL: _ (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

R.02/23.499 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA

Por Instrumento Particular, na forma do artige n°38 da Lei 9.514 de
20/1171.997, firmado em S&o Paulo-SP, aos 24 de setembro de 2021, os
proprietarios RAPHAEL OLIVEIRA ALVES e MARIA DA CONCEIGAOQ
PAULINO DOS SANTOS, ja qualificados, na qualidade de devedores
fiduciantes, transferiram a proprledade resolivel do imével por ALIENACAO

FiDUCIARIA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, Instituicao financeira
sob a forma de empresa publica, unipessoal, vmcu!ada ao Ministério da
Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
CNPJ/MF  n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada no valor total de R$.58.752,81, pagavel por meio de 180 parcelas
mensais de amortizacao e juros, pelo Sistema PRICE, indice de atualizagao do
Salde Devedor: TR, com origem dos recursos no SBPE, sendo a Taxa de
Juros Balcao nominal de 12,0000% a.a., e efetiva de 12,6825% a.a., com
encargo mensal total inicial de R$.725,60 (os devedores fizeram a opcéo pela
Taxa de Juros Reduzida cientes de que somente serdo mantidos estes juros
enquanto cumpridas determinadas condi¢gdes do contrato; com Taxa de Juros
Reduzida nominal de 10,7999% a.a., e efetiva de 11,3509% a.a., com Encargo
Mensal Inicial nessas condicées de R$.680,88), vencendo-se o primeiro
encargo mensal em 25/10/2021; tudo na forma e demais condigbes constantes
do titulo, e nos termos da Lei n°.9.514/97. Consta do titulo: que nos termos do §
2° artigo n°.26 da citada Lei, fica estabelecido o prazo de caréncia para
expedicao da intima¢ao em 30 (irinta) dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencidoc e ndo pago, que os devedores sao

procuradores_reciprocos para fins de recebimento de intimagéo; e, para efeitos

Continua na ficha 02
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iso VI, é afribuido ao imovel o valor de R$.130.000,00.
(Prenotaca 5 139 em 25/M10/2021). Mongagua, 11 de novembro de 2021. O
OFICIAL: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ/SP n®1440063210055139J4EXJ5214

do artigo n°®.

Av.D3f23.499\CONSOLIDAcﬂO DA PROPRIEDADE
Por Requerimento formulado em Florianépolis-SC, aos 17/04/2026, apresentado
via "Intimagdes" (Profocolo INO1477352C), instruido com a prova da certidao
deste registro imobiliario atestando: a) a pofificagdo negativa dirgida aos
devedores RAPHAEL OLIVEIRA ALVES € MARIA DA CONCEICAO PAULINO
DOS SANTOS, no setor de Registro de Titulos e Documentos desta Comarca,
junto ao protocolo n°11.692 (TD); b) a nolificagdo negativa dirigida aos
devedores pelo 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo-SP, sob 0 registro n®.2.298.560 (TD);
sem que os mesmos tenham sido localizados; e c) as publicagdes de editais no
"Diario Eletrénico do Sistema de Registro de Imoveis" (DSREI), através da
Jplataforma www registrodeimoveis.org brieditais-online, nos dias 11/03/2026,
12/03/2026 e 13/03/2026, sem que os devedores tenham purgado a mora no
prazo legal, € com 0 comprovante do pagamento do imposto de transmisséo,
nos termos do § 7° do ant. 26, da Lei n® 9.514/97, procede-se & averbagéo da
CONSODDACAO da propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDER - CEF, ja qualificada, pelo valor de R$.134.945,84. (Prenotagio
§.508/ em 29/10/2025). Mongagua, 10 de agosto de 2026. O OFICIAL:
(LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)
Seb\mg.tal TJ/SP n°1440063310076508U3F SYQ26W
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CERTIFICO que este documento contém o inteiro teor da Matricula n°® 23499 nao recaindo sobre o
imovel quaisquer Onus, agbes reais e pessoais reipersecutorias, além daqueles expressamente langados na
referida matricula. CERTIFICO FINALMENTE, que o imdvel objeto da presente certidao pertence a este Registro
Imobiliario desde 16 de Novembro de 2009, data da sua instalagdo, sendo que anteriormente pertencia ao Oficial
de Registro de Iméveis da Comarca de Itanhaém. A presente é extraida em forma reprografica, nos termos do
Artigo 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, do que dou fé. Mongagua, 10 de agosto de 2026, 08:59:50 (h.). Eu, LUIZ
GUSTAVO MONTEMOR, Oficial, efetuei as buscas, conferi e assinei digitalmente.

Ao Oficial......:R$ 44,20

Ao Trib. Just..:R$ 3,03

ISS...............: R$ 0,88
Ao MP..........R$ 2,12
Total...............R$ 73,72

Para fins de lavratura de Escrituras, esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJ/SP, Cap. XVI, item 60, "c"). Pedido n°
143.248 de 10/08/2026 . SITE: www.rimonﬁua.com.br
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