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C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DE BENTO GONGALVES
Getulio Fagundes da Rocha
Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 097071.2.0095416-42

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BENTO GONCALVES

|
; LIVRO N° 2 - REGISTR ERAL
=2 FLS. MATRICULA
= Getulio Fagundes d chla
= OFICIAL DO REGISTRO M E|S
I Bento Gongalves - RS 0 1 95 416

MATRICULA: 95.416.- (noventa e cinco mil e quatrocentos e dezesseis).- Bento
Gongalves, 23 de agosto de 2021.- (Prot. n°® 222.746 de 19/08/2021).- IMOVEL:
APARTAMENTO 401 - localizado nc QUINTO PAVIMENTO ou TERCEIRO
PAVIMENTO TIPO do edificio em alvenaria residencial e comercial denominado
“TORRE SALGADO”, construido na Rua Joana Guindani Tonello n°® 1429 — Bairro
Industrial, nesta cidade, posigédo oeste/sul, a esquerda e a frente de quem olhar pela
Rua Joana Guindani Tonello, composto de sala de estar/fantar, cozinha, area de
servigo, um banheiro, dois dormitorios, circulagdo e churrasqueira.- Atrelado ao BOX
de GARAGEM n° 40 — |ocalizado no SEGUNDO PAVIMENTO ou TERREOQ, o primeiro
aos fundos do empreendimento de quem entrar pelo acesso as garagens, tendo a sua
direita o box 39 e a sua esquerda a parede divisoria de propriedade do edificio, as
unidades possuem entrada pela Rua Joana Guindani Tonello, com area real total
de 79,89 m?, area real privativa de 51,75 m? e area real de uso comum de divisio
proporcional de 15,97 m? e area de uso comum de diviso n&o proporcional de 12,17
m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,022 no terreno.- O terrenc da construgdo, é
constituido de parte de antigo lcte namero quarenta e trés (43) da Linha Palmeiro,
atualmente lotes niumeros um (1) e dois (2), localizados na zona urbana desta cidade,
fazendo frente para a Rua Joana Guindani Tonello — Bairro Industrial, nao
possuindo quarteirdo determinadc e nac se podendo precisar distancia de esquina,
com a area de 1.735,56 m? (mil, setecentos e trinta e cinco metros e cinquenta e seis
decimetros quadrados), com-as seguintes medidas e confrontagdes: NORTE, numa
extensdo de vinte e trés metros e quatro centimetros (23,04 m), confrontando com
propriedade de Demari Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; SUL, toma direcao
noroeste-sudeste, numa extensao de vinte e dois metros e vinte e nove centimetros
(22,29 m), com a area de posse de propriedade de Daiane Cristina Cassinelli; LESTE,
por uma linha curva, toma diregbes noroeste-sudeste, norte-sul e nordeste-sudoeste,
na extensao de setenta e sete metros e dezessete centimetros (77,17 m), sempre
confrontando com a Rua Joana Guindani Tonello; OESTE, formado por dois (2)
segmentos, assim descritos: o primeiro, partindo da confrontag&o norte, toma diregao
norte-sul, na extensao de gquarenta e quatro metros e setenta e trés centimetros (44,73
m) e, o segundo segmento, toma direcio leste-oeste, na extensdo de nove metros e
oitenta e oito centimetros (9,88 m), ambos confrontando com o lote 03, propriedade de
Graciel Vila e Jeferson Vila.- Cadastrado perante a Prefeitura Municipal desta cidade,
sob o n° 34352.- Proprietaria: ATIVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua Rosa Tesheiner n® 65 - Bairro
Licorsul, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n° 18.400.304/0001-01, neste ato
representada por seu sécio administrador, FLAVIO RIZZI, brasileiro, casado,
empresario, inscrito no CPF sob n°® 573.743.760-49, portador da Carteira de identidade
n°® 1041877554 expedida pela SJS/RS, residente e domiciliado nesta cidade.- Registro
Anterior: Matricula n® 87.928 fls. 01 Livro 2-RG deste Oficio, datada de 14/05/2019 -
Eu, Margarete Festa Santini, Substituta do Registrador que digitei, o Registrador ou
CONTINUA NO VERSC ——
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Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: R$.2; 042.01. 1900903 48944
- R$ 1,40; 0042.03.1900002.66039 - R$.2-70.-
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Av.1-95.416.- Bento Gongalves, 23 de ag 2021.- (Prot. n°® 222746 de
19/08/2021).- AVERBAGAO DO PATRIMONI® DE AFETAGAO: Cfe. Av.5 da Matricula
n°® 87.928 Livro 2-RG deste Oficio, o empreendimento em alvenaria residencial e
comercial denominado “TORRE SALGADO”, foi submetido
AFETAGAO previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n?4.591/64
10.931/04.- Eu, Margarete Festa Santini, Substituta
Registrador ou Substituto, que confere, da fé
0042.04.1900001.61630 - NIHIL.- (cobrado na AV-—5‘ da-Matgt

A0 REGIME DE
lterada pela Lei n°
rador que digitei, o
Emol: NIHIL. Selo:
n® 87.928 Livro 2-RG,

PROVIMENTO n° 042/2018 — CGJ).- oN et
HGN‘ e \\%“-‘}5\"3{\“\
%\,;\\\\
Av.2-95.416.- Bento Gongalves, 23 de a de 2021.- (Prot. n® 222.747 de

19/08/2021).- AVERBACAO DE CONVENGKO DE CONDOMINIO: Procede-se a esta
averbag&o, para constar que a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do edificio em
alvenaria residencial e comercial denominado “TORRE SALGA O” encontra-se
devidamente registrada neste Oficio, sob o n° 21.561 do L> 3-RA, em data de
23/08/2021.- Eu, Margarete Festa Santini, Substituta’do Redisfrador gue digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere, da fé e Assina. mol R$ 44,60 Selo:

0042.01.1900003.48945 - R$ 1,40; 0042.04.190000.¥.6186:
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Av.3-95.416.- Bento Gongalves, 15 M‘Eubro de 2021.- (Prot. n°
223.980-04/10/2021).- AVERBAGAO DE RETIFICAGAO DO CADASTRO MUN!CIPAL:
Procede-se a esta averbagao, cfe. G de ITBI n° 4308, devidamente descrita e

Natalia Tomasi Bassani, Escrevente que digitei, Z ,
confere, da fé e assina.- Emol: R$ 46,00. Selo: 800003.64094 - R$ 1,40;
0042.04.1800001.66896 - R$ 3,30.- (Calculado £onf/ A 290 da Lel\,\n 6.015/73).-

, \chne
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R.4-95.416.- Bento Gongalves, 15 de outuzz’r’cﬁiiEZOm - (Prot. n° 223.980-04/10/2021) -
Tituloo COMPRA E VENDA.- TraAsmitente: ATIVA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 18.400.304/0001-01, com sede na Rua

i ° 65, Bairro Licorsul, nesta cidade, neste atc representada por seu
Rosa Tesheiner, 17 55 CONTINUAAFOLHAS ——
02
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sécio, FLAVIO RIZZi, brasileiro, casado, administrador, inscrito no CPF sob n°
573.743.760-49, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 00449053199,
expedida pelo DETRAN/RS em 09/08/2017 residente e domiciliado na Rua Julio
Gehlen, n°® 293, Casa, Bairro Licorsul, nesta cidade.- Adquirente: VAGNER GALLI DA
FONTOURA, brasileiro, solteiro, maior, proprietario de microempresa, inscrito no CPF
sob n° 967.238.400-97, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n® 02611334987,
expedida pelo DETRAN/RS em 21/06/2019, residente e domiciliado na Rua Felix
Dambros, n°® 272, 01, Bairro Sao Cristovao, na cidade de Caxias do Sul/RS.- Forma do
Titulo: Contrato de Venda e Compra de Imoével, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagao n° 1.4444.1632794-2, firmado
nesta cidade aos 30 dias do més de setembro do ano de 2021 com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do artigo 61, da Lei n° 4.380/64.- Imével: A totalidade do
imével objeto da presente matricula.- Valor de Venda e Compra e Composicido
dos Recursos: O valor destinado ao pagamento da venda e compra do imével objeto
do contrato € R$ 230.000,00, composto pela integralizagdo dos valores a seguir:
Financiamento Caixa: R$ 184.000,00.- Recursos proprios: R$ 46.000,00.- Valor da
Avaliacao: R$ 230.000,00.- Gl n°® 4306/2021, datada de 27/09/2021, recolhido o |.T.B.I.
no valor de R$ 1.840,00 ao Banrisul em data de 01/10/2021, conforme comprovante de
pagamento -e- Declara¢do de Quitagao do ITBI n°® 4306/2021, datada de 05/10/2021 .-
Observacdo: Foi apresentada, em nome da vendedora, a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniap, expedida via
Internet, em data de 03/09/2021 pela Receita Federa}”sob cé' de controle n°
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R.5-95.416.- Bento Gongalves, 15 de outu de. .- (Prot. n® 223.980-04/10/2021).-

Titulo: ALIENAGCAO FIDUCIARIA.- Deyedor Fiduciante: VAGNER GALLI DA
FONTOURA, acima qualificado.- Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicao financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por FABIANE
DAL MAS, brasileira, solteira, maior, economiaria, inscrita no CPF sob n°
011.993.460-47, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 03917924027,
expedida pelo DETRAN/RS em 23/11/2017, conforme instrumento procuratério
arquivado neste oficio.- Forma do Titulo: O constante no R.4 da presente matricula.-
Condicdes do Financiamento: Origem dos Recursos: SBPE.- Sistema de
Amortizacdo: PRICE.- Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas
Cartorarias: Registro e ITBI): Nao se aplica.- Valor Total da Divida (Financiamento):
CONTINUANO VERSO —
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R$ 184.000,00.- Prazo Total (meses): 360.- Amortizagéo (meses): 360.- Taxa de

Juros %(a.a): As constantes no contrato.- Encargo Mensal Inicial: Prestacio (at)): R$
1.314,48 (Taxa de Juros Balcao), R$ 1.290,87 (Taxa de Juros Reduzida) — Prémios de
Sequros: R$ 90,11 (Taxa de Juros Balcao), R$ 90,11 (Taxa de Juros Reduzida) — Tarifa
de Administracdo de Contrato Mensal - TA: R$ 25,00 (Taxa de Juros Balcao), R$ 25,00
(Taxa de Juros Reduzida) — Total: R$ 1.429,59 (Taxa de Juros Balcao), R$ 1.405,98
(Taxa de Juros Reduzida) — Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 09/11/2021 .-
ALIENACAO FIDUCIARIA: O DEVEDOR aliena a CAIXA, o imoével objeto da
presente matricula, em garantia do cumprimento das obrigagdes do contrato,
conforme a Lei n° 9.514/97, abrangendo acessées, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagbes.- As demais clausulas e cohdigdes #qui ndo descritas
estdo devidamente expressas no Contrato supra referido.- Condicbes: As
constantes.- Eu, Natalia Tomasi Bassani, Escreveffte que diditei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assipa- EmoF R$ 471,20. Selo:
0042.01.1900003.64096 - R$ 1,40; 0042.08 0600z 0-.‘- - R$ 49,50.- (Calculado

conf. Art. 290 da Lei n® 6.015/73). ’W e
e\\llo c,.,«
) Rel™
Av.6-95.416.- Bento Gongalves, 1%0_utubro de 2021.- (Prot. n°
223.981-04/10/2021).- AVERBAGCAO D ISSAO DE CEDULA DE CREDITO

IMOBILIARIO: Procede-se a presente averbagéao, nos termos do Artigo 18 e seguintes
da Lei n° 10.931 de 02’.08.2004, para'constar que foi'emitida, pesta cidade, na forma
Integral e Cartular, a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO nJ

0921, aos 30 dias do més de setembro do ano de 202 6 como Credora a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, devidamente qualificada e feprgsgntada no R.5 acima.- Eu
Natalia Tomasi Bassani, Escrevente que dlgntel gistrador ou Substituto, que
confere, da fé e assina.- Emol: 1900001.66897 - NIHIL.-
e chier’
Vy_/ usinta s

Av.7-95.416.- Bento Gongalves, 20 Mo de 2026 oo
TRANSIGAO DE SISTEMA - PROV. 44/2024 - CGJ/RS: Procede-se esta averbagso de

oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos,
encerrando-se a escrituracdo fisica desta matricula, com fulcro no art. 464-A da
CNNR/RS.- Eu, Michelle Kruger Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: Averbacéo sem valor declarado: NIHIL
(0042.04.2400001.62729 = NIHIL) £
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Av.8-95.416.- Bento Gongalves, 20 de julho de 2026.- (Prot. n° 269.715-17/07/26).-
AVERBAGCAO DE RETIFICAGAO DO CADASTRO MUNICIPAL: Procede-se a esta averbacéo,
nos termos da Guia de |L.T.B.l. n°® 90490 datada de 09.07.2026, para constar que o imdvel,
objeto da presente matricula, esta cadastrado perante a Prefeitura Municipal desta cidade, sob
o n° 34352.- Eu, Michelle Kriger Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto,
que confere, da fé e assina.- Emol: Processamento de retificagcdo (12030): R$ 121,30
(0042.04.2400001.62756 = R$ 5,50) - Processamento eletrébnico de dados: R$ 7,30

(0042.01.2500001.55789 = R$ 2,20).-
Averbagao nato digital assinada pelo substituto do registrador HELVIO ALCHIERI:59273330010. O hash SHA256

do doc. é 97F9985DD6A2A7B70544D89EC5179BE9D62EEA2CE2834A839D9C604F46F65590.

- MATRICULA

Av.9-95.416.- Bento Goncalves, 20 de julho de 2026.- (Prot. n° 269.715-17/07/26).-
AVERBAGCAO DE CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO:
Procede-se a esta averbacao, nos termos do Contrato por Instrumento Particular, devidamente
registrado sob o R.4 e R.5 da presente matricula, para constar que, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgacdo da mora por parte do Devedor Fiduciante, cfe. Certiddo expedida
pelo Escrevente Autorizado - José Paulo Aquini Camargo, e mediante a prova do recolhimento
do I.T.B.l. no valor de R$ 4.921,19, verificou-se a CONSOLIDACI\O DA PROPRIEDADE em
nome da Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.- CERTIFICO mais que,
em conformidade com o artigo 27 e seus paragrafos, da Lei n° 9.514 de 1997, a CREDORA /
PROPRIETARIA podera promover a averbacdo dos autos de leildo negativo, a fim de
configurar no album imobiliario a aquisicdo da propriedade plena, de tal forma que possa dispor
livremente do imével ou dispensar, nos termos do § 8° do Artigo 26 do referido diploma legal.-
Eu, Michelle Kriger Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere,
da fé e assina.- Emol: Averbacdo com valor declarado: R$ 582,00 (0042.08.1100003.19929 =

R$ 80,80) - Processamento eletrdonico de dados: R$ 7,30 (0042.01.2500001.55790 = R$ 2,20).-
Averbacdo nato digital assinada pelo substituto do registrador HELVIO ALCHIERI:59273330010. O hash SHA256

do doc. é F2FFE7145B628DB553A469A0C3394A8C70240DE46E13DEBBBBA9A179016775F 1.

Av.10-95.416.- Bento Goncgalves, 20 de julho de 2026.- (Prot. n° 269.715-17/07/26).-
AVERBAGCAO DE BAIXA DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Procede-se a esta
averbacédo, nos termos do Requerimento firmado na cidade de Floriandpolis / SC, aos 17 dias
do més de julho do ano de 2026, para constar que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na
qualidade de credora fiduciaria, autoriza a proceder a baixa da Cédula de Crédito Imobiliario n°®
1.4444.1632794-2 - Série 0921, ficando, portanto, cancelada a Av.6 da presente matricula.-
Eu, Michelle Kriger Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere,
da fé e assina.- Emol: Averbacdo sem valor declarado: R$ 55,10 (0042.04.2400001.62757 = R$
5,50) - Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0042.01.2500001.55791 = R$ 2,20).-

Averbacdo nato digital assinada pelo substituto do registrador HELVIO ALCHIERI:59273330010. O hash SHA256

do doc. é 0C800F88062B3E8A29D6AF322B7ACE808ED2CB8B633525DB73A0829AC1C411A6.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DO U FE.
Bento Gongalves-RS, terca-feira, 21 de julho de 2026, as 14:27:40.

Total: R$ 81,00 - FFB

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 95.416: RS 47,60 (0042.04.2400001.62972 = RS
5,50)

Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0042.03.2600001.19702 = RS 4,40)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0042.01.2500001.56136 = RS 2,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097071 53 2026 00050277 21

CERTIDAO ASSINADA DIGITALMENTE

Assinado digitalmente por: JOSE PAULO AQUINI CAMARGO:54497809072, em:
21/07/2026 16:24:19 com certificado valido até: 29/04/2028 08:18:10, e-mail:
atendimento @ribg.com.br

Rua Saldanha Marinho, 820, Centro - Bento Gongalves - CEP:95.700-082 - Fone: (54) 2105 5678



		2026-07-21T16:24:20-0300




