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95692 -
SEXTO SERVICO

recistrar e maovers [N

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N.° 95.692 | DATA 18/09/2003 |'NSCRIGAO

IMOVEL — APARTAMENTO 201 do edificio situado na RUA DA REPUBLICA n° 307-FUNDOS e
sua correspondente frag&o ideal de 0,08 do respectivo terreno, que mede na totalidade: 8,30m de
frente; 17,60m de fundos; 37,00m do lado direito; 50,60m do lado esquerdo em 3 segmentos de
34,50m, mais 11,60m, mais 4,50m; confrontando & direita com o prédio n.® 301; & esquerda com o
de n.° 315 da Rua da Republica e 638 da Rua Jodo Barbalho e nos fundos com o prédio 622 da
Rua Jodo Barbalho. Dito prédio 307-Fundos, possui uma area de utilizagao exclusiva, que mede:
14,20m de frente em 3 segmentos de 4,80m, mais 1,60m, mais 7,90m; 11,50m de fundos por
6,10m a direita e 4,60m a esquerda em 3 segmentos de 2,40m, mais 0,90m, mais 1,40m. O
acesso as unidades existentes no terreno é feito através de uma faixa de entrada, que mede:
1,50m de frente e fundos por 34,80m & direita e 35,30m a esquerda, que € de uso comum as
referidas unidades, ou seja, aos n° 307 - apartamentos 101 e 201, 307-Fundos e 307-Fundos
casa 1.

PROPRIETARIA — ANDREA RIBEIRO ARANGUREN, brasileira, divorciada, auténoma, IFP
09.071.950-1, CPF 021.465.047-22, residente e domiciliada nesta cidade.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido por compra feita @ José Ignacio da Conceigdo e sua mulher,
conforme escritura do 23° Oficio de Notag desta [cidade, livro ST-471, fls. 059, de 02/03/99,
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AV. 2 — 12/02/2021 - CONSTRUCAO — (Art° 213, Item 1.a da Lei n® 6.015/73, afterada pela Lei
n°10.931 de 02/08/2014).

Certifico que, a construgao do Apto 201 do prédio n° 307-Fundos (objeto desta matricula), foi
averbada em 18/09/2003; tendo o “HABITE-SE' sido concedido em 26/03/2001, conforme

documentos arquivados nesta Serventia. O Ofici

abel Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta

AV. 3 — 08/08/2022 — INSCRICAQ E C.L. — (Prot. 477.342).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 05/07/2022, instruido pelp
que ¢ imével objeto desta matricula tem a Inscrigdo Imobiliaria n°® 3 :
03.673-1. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico n® EEEE 11000 AEG. O Oficia
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MATRICULA N° 95.692 FICHA 01 VERSO

R. 4 — 11/10/2022 - COMPRA E VENDA - (Prot. 477.341).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF, Contrato n°

1.4444.1585448-5 de: 27/08/2021, ANDREA RIBEIRO ARANGUREN, anteriormente qualificada,
vendeu o imével objeto desta matricula a YASMIM VILLAR DE ALBUQUERQUE, representante
comercial, CPF n® 119.899.417-05 e LUCAS RIBEIRO DAVID, representante com rcial, CPF n°
149.082.827-30, brasileiros, solteiros, maiores, residentes e domiciliados nesta cigddg, pelo prego
de R$200,000,00, sendo R$40.000,00 por recursos proprios e R$160.000,00 pglo fihanciamento
da credora; tendo o imposto de transmiss&o sido recolhido através das guias n 2488175 e
2503582, em 29/06/2022 e 15/09/2022. Valor atribuido para base de caiculo do emolumentos:
R$201.769,20. Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°® EEFR 05683 AED. O Ofi ieJ ¢ Ferreirc

Alexan,
4vel felo Expedientr
Reswnmr 4192907

R.5—11/10/2022 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 477.341).

Pelo instrumento particular que serviu de base ao ato R.5, YASMIM VILLAR DE ALBUQUERQUE
e LUCAS RIBEIRO DAVID, acima_qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta
matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, para garantia do pagamento da divida no valor de R$160.000,00, regendo-se
o contrato pelas dernais clausulas e condigbes constantes do titulo. Incorrendo aos devedores em
mora apés o prazo de cargncja de 30 dias para intimag&o e consolidagac da propriedade em favor
do credor; fica atribuido ¢ valor de R$255.500,00, para fins de leildao publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emojimentos R$160.000,00. Selo de fiscalizag@o eletrénico n® EEFR
05684 HDG. O Oficial

de Jorge Ferreirc
savd pelo Expedienté
Maj 94122299

Certifico, parg/ fazgr constar que, a alienagao fiduciaria de i
T co e, a que trata o ato R.5 retro, € garantid
pela Cédula/de Credito Imobilidrio n° 1.4444.1585448-5 Série 0821, expedida pesI'a Caix:

Alexagdre Jgrge Ferreira
\o Expediente
= 122299

AV - - M - 895692 - INTIMAQEO: Prenotagdo n°® 515757, aos
18/06/2025. Pelo requerimento de 07/07/2025, formulado pela credora

e F:on.forme documentos hoje arquivados, foi solicitada ac Registroe d’e
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagao
pessoal dos devedores YASMIM VILLAR DE ALBUQUERQUE & LUCAS RIBEIRO
DAVID{ ja qualificados, para gquitar as obrigagdes da alienagac
glduclérla em garantia gue grava o imbével desta matricula, restandoc
infrutifera, e publicados editais em 16/09/2025, 17/09/2025 e
18/09/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97

Averbagio concluida aos 30/10/2025, por Luan Oliveira (23146). Selo
de fiscalizagd3c eletrénico n® EFAJ 79829 OWO.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - ==

AV - 8 - M - 95692 - AREA CONSTRUIDA: Prenctacdc n°® 521375, aos
25/11/2025. Com base no taldc do IPTU do exercicio de 2025, fica
averbada a Area construida de 106m? do imdével descrito nesta

matr;cula, para fins de atendimentc no disposto no Art. 440-AQ, II do
Proylmento 149/2023 do CNJ. Averbagdo concluida aos 22/01/2026, por
Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizacd3o eletrénico n® EFAX 14043
QQB.A;sinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto; 222989 = = = = = = =’ = = = = 4 - - = S == = — - = == =
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AV - 9 - M - 95692 - COHSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n® 521375,
aos 25/11/2025. Pelos requerimentos de 19/11/2025 e 10/12/2025, hoje
arquivado, e verificado ¢ cumprimento do art. 26, § 7°, da Lei 9514/97,
CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04 ,
jd& qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo )
publico do imé6vel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). valor declarado do imével: RS 269.885,30.
Base de cdalculo do impostoc de transmissdo: R$ 269.885,30, guia n° 5
2.885.564. Averbacdo concluida aos 22/01/2026, por Fabio Silva (6481). :
Selo de fiscalizagdo eletrbnico n° EFAX 14044 YAE.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - -

AV - 10 - M - 95692 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacgdo
n® 521375, aos 25/11/2025. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeteo
do ato R-5 desta matricula, face a autorizacdo dada pela credora, no
requerimento do AV-9. Averbacdo concluida aos 22/01/2026, por Fabio Silva
(6481). Selo de fiscalizagdo eletrénico n°® EFAX 14045 OQDP.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 11 - M - 95692 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO:
Prenotacdo n° 521375, aos 25/11/2025. Fica cancelada a Cédula de Crédito
Imobilidrio objeto do AV-6, da presente matricula, face A autorizagdo
dada pela credora, pelos requerimentos de 19/11/2025 e 10/12/2025, que
hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 22/01/2026, por Fabio Silva
(6481). Selo de fiscalizagdo eletrénico n° EFAX 14046 BRC.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

CERTIRACO que a presente copia é reproducio auténtica do inteiro teor da matricula 95692, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais énus reais, convencionais,
citagao de agbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 22/01/2026.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Hetronico

L EFAX 14047 l%;]EIY

- R$543
... R$ 543
Funarpen......... R$ 6,51
ISs........ 3 3
Selo Fisc. .......: R$ 2,87

Total................. R$ 158,56

Emolumentos: R$ 108,60
Fundgrat..

http://www 3.4jrj jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissdo
de certiddes eletrénicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidéo.
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