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Certifico que a presente cdpia é reproducdo fiel da matricula n® 43.824 Certiddo extraida nos termos do art
19, paragrafo 1° da Lei 6015 de 1973, dela constando situacio juridica e todos os eventuais dnus reais, ages
reais, pessoais reipersecutdrias e indisponibilidade que recaiam sobre o imadvel, sobre os atuais proprietarios

ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Buscas dadas por
Simone da Cruz Cunha - Mat. 94/11004. DOU FE. MAGE, 17 de dezembro de 2025 Eu Oficial subscrevo e
assino.

Custas da Certiddn:

20.4.5.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintendrias / de arguivo até 20 fls., & contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emeolumentos: RS 108,60 | Fetp RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43| Funarpen: RS 6,51 | Pmcmw: RS 2,17.

lz=: RS 2 17 | Selo: RE 2,87 | Total: RS 154, 90.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacéo Eletronico

EEZX 23304 DGJ
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CNM: 090522.2.0043824-31

REGISTRO GERAL

MATRICULA EICHA
43.824 o1

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO - COMARCA DE MAGE
REGISTRO DE IMOVEIS - CARTORIO DO 2¢ OFICIO

IMOVEL: Casa/Apartaments n" 97, (em constru¢iic), da Estrada Antonio Alem Bergara, e
correspondente fraciio ideal de 0,002845, do Condominio Vila Conquista, construida sobre
o terreno de 33.390.88m2, situado na Zona urbana do 6" Distrito deste Municipio de Magé,
que impiantou o loteamento no regime de incorporacio Imobilidria, constituida de 362 fragdes
ideais, distribuidos em quatro tipologias, sendo 1 ¢ 2 com casas de 2 e 3 quartos e tipos 3 e 4
Corm apartamentos de dois quartos. PROPRIETARIA: BEROOKFIELD
EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S.A, inscrita no CNPJ sob o r°. 104.000540001-
06, sito a Avenida Paisagista Jose Silva de Azevedo Neto, n®. 200 — bloco 8 — 1° & 2° andares,
em Rio de Janeiro/RJ. REGISTRO ANTERIOR: matricula n®. 41566, datada-21 de maio de
2012. O referido é verdade e dou fé Magé, 10 de Marco de 2015 Eu, 4 ‘Escrevente
Examinador, examinei e lavrei o presente ato. E, eu, Oficial do Registro Subscrevo.

R-1-43824 - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrate de Compra ¢ Venda de
Terreno e Mituo Para Construgiio de Unidade Habitacional, Alienacho Fiducidiria em
Garantia e Outras Obrigacées — Programa minha casa, minha vida - PMCMYV — Recursos
de FGCTS - com utilizagho dos recwses da comia, visculada de FGTS de
DEVEDOR/FIDICIANTE, com carater de Escritura Publica, na forma do &5 art. 61 da Lei
n“4 380 de 21/08/1964, Contrato n.® 855552791943 | . datada de 29/01/2014, prenotado no livro

g no qual figura come ADQUIRENTE: TERESA
RAQUEL SALIS DE OLIVEIRA, nacionalidade brasileira solteira, nascida em 12/08/1988,
enfermeira e nutricionista , portadora da carteira de identidade 1 221856321, expedida por
DETRAN/RJ em 21/05/2007 e do CPF 131.028.207-27, residemte ¢ domrethiade em Rua
Pavana, 113  Palhada, em Nova Iguagi /RJ TRANSMITENTE: BROOKFIELD
EMPREENDIMENTOS ECONODMICOS S.A, inscrita no CNPJ sob o n®. 104.00054/0001 -
06, sito & Avenida Fosé Stlva de Azeveds Neto, n°200, blocs & — 1* & 2° andares, em Rio de
Janeiro/RJ, neste ato representada por seus procuradores devidamente nomeados, conforme
procuragio lavrada em 13/05/2013 no 10° Oficio de Notas da cidade do Rio de Janeiro, Livro N°
1825, as Fothas 213/216, ATO 1410 PRECO: RS 101.850.00 {cento & um otocentos =
cinquenta ); dos quais RS 3.510,38 referente ao valor dos recurses proprios; RS0,00 referente ao
valor dos recursos da conta vinculada de FGTS. RS 19.364.00 referente ao valor do desconto
concedido peto FGTS ¢, RS 78.975.62 referente an fimanciamento concedido pela CAINA. DO
VALOR DA COMPRA E VENDA TERRENO RS B 45836, PRAZFO PARA
CONCLUSAO DAS OBRAS: 19 meses. ITBI: DAM n® 000661/2014, no valor de REEOR 15,
sobre avaliagio fiscal de R$101.850,00. Conswlta de informacio de_indisponibilidade de bens
R O1S91I5021113927 expedida em 090330135 EMOLIMENTOS: R565392: LEI
3217/99: RS130,78: MUTUA- R312,00; ACOTERJ: RS 0.24: FUNDPERJ: R$32.96;
FUNPERJ: R$31,96; FUNARPEN: 15; PMCMV: R$13.07. O referide ¢ verdade e dou
fé. Magé, 10 de Mar¢o de 2015, Eu, 4/ Escrevente Examinador, examinei ¢ lavrei o presente
ato, E, en, Oficial do Registro Subscrevo

Selo Eletrénico Numero: £4 TERS971 BRo)J

Continua no versoe
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MATRICULA

CNM: 090522.2.0043824-31

FICHA |:
43.824 LILI__ -.-Egg.;__l

R - 2 — 43824 — ALIENACAO FIBUCIARIA — Nos termos do Instromrente Particndar,
devidamente registrado sob o n® R- 1 - da presente matricula, prenotado no liveo 1-M sob o n®.
74.598 em 10/02/2015, do qual figura como CREDORAS FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMM A FEDERAL - CAINA - Instduigdo Fimancewa sob a forma de empresa publica,
vinculada ac Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto Lei n.® 759 de 12/08/1969, regendo-se
pelo Estatuto Vigente na data da presente contratagio, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/ 4, inscrita pro CNPLMF sob o a.” 00 360 305000104, aeste ate
representada por VAGNER CORREA DE LIMA, economiario, portador da carteira de
identidade RG 103845418, expedida por SSP/RJ em 23/10/1992 ¢ do CPF 069 803 237-33,
procuracao laveads 4s folhas 142 do liveo 2925 em 1201/2012 so 2° Oficio de Motas e Protesio
de BrasiliaDF e substabelecimento lavrado as fls. 80-80 do hivro 142 em 16/10/2013 no B
Oficio de MNotas de NiterdR], INTERVENIENTE CONSTRUTORA: BROOKFIELD
CENTRO OESTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA OCNPI n”
04123616/0001-00, sito Avenida T-9, n®. 1.423, Setor Bueno, em Goidgma/GO, neste ato
representada por seus procuradores devidamente nomeados, conforme procuragio lavrada em
DEOE2013 no 10° Oficio de Notas da cidade do Rio de Janewo, lveo 1825 as fls 245249 ato
151 INCORPORADORASPE/FIADORA: BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS
ECONOMICOS S.A, inscrita no CNPJ sob o n®. 104 00054/0001-06, sito a Avenida Paisagista
lose Silva de Azevedo Neto, n®. 200 — bloco £ — 17 & 2° andares, 2m Rio de laneiro, nesie ato
representada por seus procuradores devidamente nomeados, conforme procuragdo lavrada em
13/05/2013 no 10° Oficio de Motas da cidade do Rio de Janeiro, hivro 1825 as fls. 213/216 ato
140 DEVEDOR! FIDMICIANTE: TERESA RAQUEL SALIS DE OLIVEIRA, acima
qualificade. VALOR DA DIVIDA: R3 7897562, PRAZOS EM MESES DE
AMORTIZACAD: 360; DE RENEGOUCIACAD: 0, TAXA ANUAL DE JUROS (%):
MNosvnead: S (M) Efetva; 51163, SISTEMA DE AMORTIZACAD: SAC:; ENCARGO
INICIAL: Prestaciio RS 548 44; TAXA DE ADMINISTRACAOQ: RS 0,00 FGHAB: R$ 10,9
TOTAL: R$ 559.40; VENCIMENT(O NO PRIMEIRD ENCARGO: As amortizaches do
ﬁmnnmemnauﬂnfeﬂaspermdtﬂmgmm¢5m3m EPOCA DE
RECALCULO DOS ENCARGOS MENSAL: Nos 02 (dois) primeiros anos de vigéncia do
prazo de amortizagio deste contrato, os valores da prestacio de amortizacho e juros e dos
Prémios de Sepuros, serfo recalculados a cada periodo de 12 meses, mo dia correspomdents ao da
assinatura do Contrato. O  wvalor correspondente a taxa de administragio, permanece
inalterado. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do ficl cumprimento de todas as obrigagbes
contratuais e legais o DEVEDOR/ FIDUCIANTE aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
em carater fiducidrio, o imovel objeto desde financiamento, nos termos e para os efeitos dos
artigos 212 ¢ seguintes da Lei 2.514/97. Ficando constituido a propriedade fiducidria em nome da
CEF efetivando-se o desdobramentio da posse, tornando-se os DEVEDORES/ FIDUCIANTES
pﬂssui-d:orcs diretos e a CEF possuidora indireta do imdwvel objeto da garantia fiduciaria

permanecer adimplente com as obrigagdes ora pactuadss aos DEVEDORES/
FIDUCIANTES fica assegurada a livre utilizag8o, por sua conta e risco o imovel objeto deste
contrato. A divida sera considerada antecipadamente vencida, independentemente de

Continua na ficha 02
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REGISTRO GERAL

MATRICLILA FIEHA
43.824 02

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARID - COMARCA DE MAGE
REGISTRO DE IMOVEIS - CARTORIO DO 2* OFICIO

qualquer notificagiio judicial ou extrajudicial, ensejando a execugfio deste contrato, sendo
exigido o pagamento imediato na sua totalidade, na forma estabelecida na Lei ¢ no Contrato.
Dispée o Contrato sobre o Leilfo pablico extrajudicial uma vez consolidada a propriedade em
nome da CEF, em wirtude de mora niio purgada e transformada em inadimplente absoluto,
devera o imdvel ser alienado pela CEF e terceiros, com observincia dos procedimentos previstos
no artigo 27 da Lei 9.514/97. A alienaglio far-se-4 sempre por Leilio Pablico extrajudicialmente
o primeiro 30 dias contados da data do registro da Consolidagiio da propriedade em nome da
CEF, devendo ser ofertado pelo valor estabelecido de RS 119.000,00 (cento ¢ dezenove mil
reais): deste contrato, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagio a qualquer tempo.
A Quitaghio da divida no prazo de 30 dias, a contar da data da liquidacio da divida, a CEF
fornecera o respectivo termo de quitagio, sob pena de multa em favor do DEVEDOR /
FIDUCIANTE, equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més ou fracio, sobre o valor do contrato
de financiamento. Os contratantes declaram terem ciéncia de todas as clausulas, obrigacdes
contidas no respectivo contrato; e demais clausulas e condigies constantes no referido Contrato.
EMOLUMENTOS: R$618.06; LEI 3217/99: RS 123.61: MUTL A: K$12.00; ACOTER.:
RS 0.24; FUNDPERJ: R$30,90; FUNPERJ: R$30,90; FUNARPEN: R$24.72: PMCMV:
R514.01. O referido é verdade e dou fé Magé, 10 de Marco de 2015, Eu, #l— Escrevente
Examinador, examinei ¢ lavreil o presente ato. E, eu, Oficial do Registro Subscrevo,

Selo Eletronico Numero: KA TERS972 DJT

Av.3 — 43.824: — HABITE-SE: - Nos termos do requerimento datado de 22 de Margo de 2016,
Prenotado no Livro 1-M sob o n” 76.647 em 07/04/20016, assinado por BROOKFIELD
EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S A, inscrita no CNPJ sob o n® 10.400.054/0001 -06,
estabelecida a Avenida Jose Silva de Azevedo Neto. n® 200, bloco 8, 1° e 2% andares. Barra da
Fijuca. Rio de Janeiro, neste ato representada por seus procuradores devidamente nomeados.
conforme procuragio laveada aos 08/03/2016 na Serventia do 16° Oficio de Notas da cidade de
Shio Paulo, no Livro n® 4.442 as fls, 245/252, procede-se a presente averbacdo para fazer constar,
nos termos do Habite-se n® 02002016, expedido aos 08 de Margo de 2016, dentre outros, a
construgio do imével objeto da presente Matricula, como sendo 51,37 metros quadrados. de
tipologia 1. composta de pavimento térreo dividido em sala de estar/jantar. circulagio, 01
banheiro. cozinha, drea de servigo: pavimento superior dividido em circulacio 02 quartos e 01
banhegiro, EMOLUMENTOS: RS 152,57; LE1 3217/99: RS 351 MUTUA: RS 6.64:
ACOTERI: RS 0.13; FUNDPER.J: RS 7.62: FUNPERI: RS 7.62: FUNARPEN: R% 6.10:
PMOCMY: RS 3,05; 158: RS 3,05, O referido ¢ verdade ¢ dou fé, |
Escrevente Examinador, examinei e lavreei o presente ato. E, eu. =

Selo Eletrdnico NMumero: EBND 7497 PO

Micial do Registro Subscrevo!

Av.d 43.824; - {TUN‘:EN(‘JE.{) DE CONDOMINIC: - O imovel '-:'h_il.”i,'l desta matricula acha-

se submetido ao regime da Lei Federal 4.591/64, estando a Convencio de Condominio que reguia

apé, 26 de Abril de 2016, En2
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REGISTRO GERAL
CNM: 090522.2.0043824-31

MATRICULA FICHA
43.824 02w |
VERSD
o “modus vivendi” do mesmo devidamente registrada sob o n® 1,159, Ficha 01/11. Livre 3-

Auxiliar. - Protocolo n® 76.648 de 07042016, - EMOLUMENTOS: RS 7.42; LEF 321799 RS
148 MUTUA: RS 6.64; ACOTERS: RS 013 FUNDPERJS: R3 37, FUNFPERT: RY .37,
FUNARPEN: RS 0.30; PAMCMVY: RF @29 IS5 RS .45, - |-.l|,§?‘l.i:uuul'du Moreira Gomes
Passareli, Substituio do Tabelifio, efetuei a presente averbaclo, subscrevo e assino. O referido &
verdade e dou fé. Mug-&. 26 de Abril de 2016, Selo Eletrdnico Mumero: EBNDITETI NLH

Leonardo Moreira Gomes Passareli — Escrevente Substituto

AV-4-43.824-MUDANCA DE ESTADO CIVIL- Procede-se a presente averbagio nos termos
do requerimento datado 14 de setembro de 2021, assinado por LEONARDO FONTES DA
SILWV A, abaixo qualificado, o qual juntou cdpia da certidfio de casamento lavrada no Cartdrio
RCPN do 1° Distrito de Itaborai - RJ, no livro n® B-00055, folha 163, termo 20.278, para fazer
constar o seu Estado Civil CASADO pelo regime da COMUNHAQO PARCIAL DE BENS com
TERESA RAQUEL SALIS DE OLIVEIRA FONTES, casamento realizado em 7/06/2019,
passando o conjuge virago a assinar TERESA RAQUEL SALIS DE OLIVEIRA FONTES

tudo nos termos e de acordo com copia da documentagiio que fica arguivada. — Prenotado no
Livro 1-0 sob o n” 81.470 em 14/09/2021. EMOLUMENTOS: RS 121,73; FET.J: RS 24,34;
FUNDPERJ: RS 6,08/ FUNPERJ: RS 6,08; FUNARPEN: RS 4,86; PMCMV: RS 2,20;
ISS: RS 2,43, Eu, 7, Leonardo Moreira Gomes Passarelli , Escrevente, efetuei a presente
averbagdo. E, eu, /- Leonardo da Silveira, subscrevo e assino. O referido ¢ verdade e dou

fé. Magé, 24 de setemibronde 202].-mmmmimimimim s s T T T T T T
Selo Elctrﬁnim Num EDVS 19738 XVD,

N Serventia 2" Oficlo de Magé
Ler ard’a da ﬁfdve:m Titular I sonarco ga Silveira

Tamll.a:-

Av—ﬁJS.BI&DDCUMENTAGﬁ(} PESSOAL: Pmce’ﬁaeiisc a prcscntu averbacfio nos termos
do requerimento datado 14 de setembro de 2021, assinado por LEONARDO FONTES DA
SILVA, abaixo qualificado, para fazer constar o documento pessoal de TERESA RAQUEL
SALIS DE OLIVEIRA FONTES, como sendo portadora da carteira Macional de Habilitagio
n® 06256245752, expedida pelo DETRAN/R]I em 28/06/2019, tudo nos termos ¢ de acordo
com a documentagfio que fica arquivada_Prenotado no Livro 1-0) sob o n® 81.4'?%
6
et

14/09/2021. EMOLUMENTOS: RS 121,73; FETJ: RS 24.34; FUNDPERJ: RS
FUNPERJ: RS 6,08; FUNARPEN: RS 4,86; PMCMV: RS 2,20; IS5: RS 2,43, Eu, 7
Leonardo Moreira Gomes Passarelli ; Escrevente, efetuei a presente averbagio. E, eu, ">,

Leonardo da Silveira, subscrevo e assino. O referido é verdade e dou fé. Magé, 24 de setembro |

de 1 | . [ G Selo
Eletrin lnn qu{e,ru 19739 KFG
Y Sorventia 2 Oficlo de Magé
Lgprfﬂr:fa da Silveira — i't:rr' Leonardo I:I;aﬁil'ﬂ'ﬁﬁ
Mat. BOM221
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REGISTRO GERAL
Cartorio do 2° Oficio de
Magé - RJ

RUA SAD FIDELIS, M.° 237,

43.824 03 PIABETA - RJ = CEP: 25831770

Av-6-43.824-DOCUMENTACAO PESSOAL: Procede-se a presente averbago nos termos do
requerimento datado 14 de setembro de 2021, assinado por LEONARDO FONTES DA SILV A,
abaixo qualificado, para fazer constar o seu documento pessoal, eomo sendo portador da carteira
Macional de Habilitagiio n® 03607812303, expedida pelo DETRAN/RI em 05/03/2020, tudo nos
termos e de acordo com a documentagiio que fica arquivada_Prenotado no Livro 1-Q sob o n°
81.470 em 14/09/2021. EMOLUMENTOS: RS 121,73; FETJ: RS 24,34; FUNDPERJ: R§"
6,08; FUNPERJ: RS 6,08; FUNARPEN: RS 4,86; PMCMV: RS 2,20; ISS: RS 2,43, Eu, ~ |
Leonardo Moreira Gomes Passarelli , Escrevente, efetuei a presente averbagiio. E, eu, -7 /
Leonardo da Silveira, su va e assino. O referido ¢ verdade e dou fé. Magé, 24 de setembro
de 2021 o e e pimim i, t ............................... Selo Eletrinico Numero EDVS 19740 KQS
£ "= s Serventia 2 Oficlo de Magé
Leofiardo da Silveira — Titular *-Bm_l!:bna‘ﬁg f‘imtm

~ Wat, 90224
Av-T7-43.824-DOCUMENTACAQO PESSOAL: Procede-se a presente averbagfio nos termos do

requerimento datado 14 de setembro de 2021, assinado por LEONARDO FONTES DA SILVA,
abaixo qualificado, para fazer constar o seu CPF documento pessoal, como sendo inscrito sob o
114.312.267-42, tudo nos termos ¢ de acordo com a documentagfio que fica arquivada Prenotado

no Livro 1-Q sob o n° §1.470 em 14/09/2021. EMOLUMENTOS: RS 121,73; FET.J: RS 24,34,
FUNDPERJ: 6,08; FUNPERJ: RS 6,08; FUNARPEN: RS 4,86; PMCMV: RS 2,20; ISS:
RS 2,43, A7 . Leonardo Moreira Gomes Passarelli , Escrevente, efetuei a presente averbagio.
E. ey, o Leonardo da Silveira, subscrevo e assino. O referido ¢ verdade e dou fé. Magé, 24
de setam!:fm d’:: 21.-.-(—.-.4 ............................... Selo Eletrinico Numereo EDVS 19741 GOC

— - Serventia 2" Oficla de

o [ o e . [-Eﬂmr'ﬂﬂﬂ 5i ra
Leonarde da ..S‘Hv%-‘..l_jm Titular Taball:a Ival
- Mat. 80221

Av-8-43.824-BAIXA DE ALENACAO FIDUCIARIA: Procede-se a presente averbagfio, nos
termos da item B-4 do Contrato de n® 1.4444.1570077-1 de Venda e Compra de Imével, Mituo
¢ Alienagfio Fiducidria em Garantia no SFH com Utilizacio dos recursos da conta vinculada do
FGTS, para fazer constar o BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA, constituido junto a Caixa
Econdmica Federal — CEF, CNPJ/MF: 00.360.305/0001-04, contrato 855552919431-0, re gistrado
sob o B-2 da presente matricula, ficando o iméwvel livre do 6nus que o grava; tudo nos termos e
de acordo com a item B-4 do contrato supra mencionado, arquivado nestas notas.
PRENOTACAQ no Livro 1-Q sob o n® 81.472 em 14/09/2021. EMOLUMENTOS: RS
121,73; LEI 3217/99: RS 24,34; FUNDEPERJ: RS 6,08; FUNPERJ: RS 6,08; FUNARPEN:
RS 4,86; PMCMY: RS 2,20; IS8: RS 2,43. Eu, .~ Leonardo r:q_E:im Gomes Passarelli,
escrevente Examinador, examinei e registrei o presente ato. Fu), .| Leonardo da Silveira,
Ti}ﬂar.-sub_w& e assino. — O referido ¢ verdade e dou &, — Magé, 24 dé setembro de 2021, .-.-
ST e s A s s Bl Eletrinico Numero EDVS 19737 EOT
Leowardo da Silveira — Titular Serventia 7 Gficlo de
Leonardo da Silveira
ey

Mat BO/221

A80S6TS02TSZS :0T0D0L0Hd 6€:60 §202/2T/LT - YHNND ZNYD VA INOWIS 4od sjuawienbip opeuisse 10} 0)udwndop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=85c71f7d-c848-412a-b47c-7600ce3f23f2

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 85c71f7d-c848-412a-b47¢c-7600ce3f23f2

Cartério do 2 Oficio de Magé-RJ
Servigo do Registro de Iméveis

Leonardo da Silveira
TABELIAO
RUA SAO FIDELIS, 237 , PIABETA, Mage / RJ
E-mail: cartorio2oficio@yahoo.com.br
Telefone: (21)2633-2413

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 43824 / CNM: 090522.2.0043824-31 / Recibo: 80817 / Data da Certiddo: 17/12/2025.

REGISTRO GERAL CNM: 090522.2.0043824-31

43824 L 03v J
VERSO

R-9-43.824— COMPRA E VENDA — TRANSMITENTE: TERESA RAQUEL SALIS DE
OLIVEIRA FONTES, j4 acima qualifica, neste ato assistida por seu esposo LEONARDO
FONTES DA SILVA, brasileiro, nascido em 02/01/1986, vendedor de comércio varejista e
atacadista, portador da CNH n® 03.60.78,12303, expedida pelo DETRAN/RJ, em 10/02/2015,
inscrito no CPF sob o n® 114.312.267-42, residentes e domiciliados na Rodovia Governador
Mario Covas, Condominio Mowva Itaborai, n® 289+, Lote 02, QD 05, Caluge, Itaborai — EI.
ADQUIRENTE: MARCOS VINICIUS CEH MOREIRA, brasileiro, nascido em
05/01/1977, trabalhador de fabricagfio de papel e papelfio, portador da carteira nacional de
habilitagdo n® 04158729404, expedida pelo DETRAN/RI, em 02/10/2017, inscrito no CPF sob
o n® 160.054.358-84, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, com CAMILA
NOGUEIRA XAVIER CEH, brasileira, nascida em 10/11/1992, administradora, portadora da
carteira de identidade n® 302833686, expedida pelo Secretdria de Estado da Casa Civil/RJ, em
28/09/2017, inscrita no CPF sob o n® 144.810.257-00, residentes e domiciliados na Rua I, n®
71, Jardim Gande, Santo Aleixo, Magé - RJ. TITULO: Compra ¢ Venda. FORMA DO
TITULO: Nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de Iméwvel, Mituo ¢
Alienagfo Fiducidria em Garantia No SFH — Sistema Financeiro de Habitagdo com Utilizagiio
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, com carater de Escritura Pablica, na forma do § 5°
do artigo 61 da Lei 4.380 de 21/08/1964, Contrato n.* 1.4444.1570077-1, celebrado em 19 de
agosto de 2021. CARACTERIZACAO DO IMOVEL: O descrito na matricula acima.
VALOR: B$ 163.000,00 (Cento e sessenta e trés mil reais), sendo R$ 13.306,44 (Treze mil,
trezentos e seis reais e quarenta e quatro centavos), referente a recursos proprios, ¢ RS 19.693,56
{Dezenove mil, seiscentos e noventa e trés reais e cinquenta e seis centavos), referente a recursos
da conta vinculada do FGTS, e B$ 130.000,00 (Cento e trinta mil reais) referente ao
Financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal (Credora). ITBI: O imposto de
transmissdo incidente foi devidamente recolhido através da Guia n® 0557/2021 extraido do
processo n® 27395/2021 no valor de R% 1.375,44 (Um mil, trezentos e setenta e cinco reais e
quarenta e quatro centavos). Tendo sido atribuido pela Autoridade Fazendéria o valor de RS
163.000,00 (Cento e sessenta e trés mil reais). Consulta de informacdo de indisponibilidade de
bens n® Q159]2]092424573; 01597 21092404578; Hash
4020 3f79 1573.d5hf 20ce. 7f0b (398 fab! b60a eSc8, expedi m 24/09/2021. Prenotado no
Livro 1-0Q sob o n® 81.333 em 02/08/2021. EMOLUMENTOS: RS 864,20; FETJ: R5 0,00;
FUNDPERJ: RS 0,00; FUNPERJ: RS 0,00; FUNARPEN: RS 0,00; PMCMV: RS 16,88;
155: R§ 17,28 Eu, /‘20 Leonardo Moreira gomes Passarelli, Escrevente e examinadora, examinei
e lavrei o presente ato. E, eu} —~ [ "\ Leonardo da Silveira, Titular, subscrevo e assino. O
referido éverdade e dou fé. Magé; 24 'de setembro de 2021-.mmm.mm,mmimim s e -

g A m m e - - Sesentia 2 Oliels 4B Mag# letrinico Numero EDVS 19742 FUS
eofiardo da Sifveira — Titulaf-29081C0 08 Sikelr
g Mat. 90/221

R-10-43.824— ALIENACAO FIDUCIARIA — Nos termos do Instrumento Particular,
devidamente registrado sob o n® R.9 da presente matricula, do qual figura como CREDORA /
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituigio financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagfio, com sede
em Brasilia — DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n®
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00.360.305/0001-04, neste ato representada por LEANDRO DA SILVA MARINHO, brasileiro,
nascido em 11/05/1980, casado, economiario, portador da identidade CNH n® 0378021 1353,
expedido por Detran/RJ em 18/01/2018, inscrito no CPF sob o n® 084.577.877-01, nos termos da
procuragiio lavrada &s folhas 147/148 do Livro 3440-F em 10/08/2020 no 2° Oficio de Notas e
Protestos de Brasilia/DF; substabelecimento lavrado as fls. 172/174, ato n® 77, do Livro 782 em
11/09/2020 no Cartério do 6" Servigo Motarial e Registral de Niterdi — BJ e Substabelecimento
de Procuragiio lavrada as folhas 117, do liveo 321, ato 107, em 191072020 no Cartério do 6°
Servigo MNotarial e Registral de Niterdi — RJ, doravante denominada CAIXA,. - DEVEDOR /
FIDUCIANTE : MARCOS VINICIUS CEH MOREIRA, ¢ sua esposa CAMILA
NOGUEIRA XAVIER CEH, acima qualificados. VALOR DA DIVIDA: R$ 130.000,000;
PRAZOS EM MESES DE AMORTIZACAO: 360 meses; TAXA ANUAL DE JUROS (%):
Mominal: 6.7521 / Efetiva: 6.9650; SISTEMA DE AMORTIZACAQ: SAC: INDICE DE
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: TR; ENQUADRAMENTO: SFH; ENCARGO
MENSAL INICIAL: Prestagiio (a+j): RS 1.092,58; TAXA DE ADMINISTRACAOQ: R% 25,00;
PREMIOS DE SEGURO: RS 50,12; TOTAL: RS 1.167,70. VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO: As amortizagbes do financiamento serfio feitas por meio de CNCcargos mensais e
sucessivos, vencendo-se a primeira em 20/09/2021; REAJUSTE DOS ENCARGOS:
Composta pela parcela de Amortizagfio, juros, Prémios de Seguros e Tarifa de Administragiio de
Contrato Mensal, com pagamentos até a data do vencimentos independentemente de aviso ou
notifieagio e, se no existir o dia do vencimento nos meses subsequentes, a obrigagfio vencerd no
altimo dia daqueles meses e, se for em dia ndo atil, o pagamento devera ser realizado no primeiro
dia 0til subsequente, sem acréscimo. - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: O
Devedores alienam 4 Caixa, o imével objeto deste instrumento, em garantia do cumprimento das
obrigagles contratuais, conforme Lei 9.514/1997, abrangendo acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes. A propriedade fiducidria ¢ constituida com o registro
deste contrato, tomando os DEVEDORES possuidores diretos e a CAIXA, possuidora indireta do
imdvel, assegurado aos DEVEDORES adimplentes a livre utilizagiio, por sua conta e risco, do
imdvel. Os contratantes declaram terem ciéneia de todas as cliusulas, obrigacBes contidas no
respectivo contrato; e demais clausulas e condigdies constantes no referide Contrato. Fica fazendo
parte do presente registro todas as demais cldusulas e condigdes do presente contrato, o qual fica
arquivado nesta Serventia o qual fica uma c6pia arquivada nesta serventia. Prenotado no Livro
1-Q sob o n® 81.428 em 27/08/2021. EMOLUMENTOS: RS 864,20; FETJ: RS 0,00;
FUNDPERJ: RS 0,00; FUNPERJ: RS 0,00; FUNARPEN: RS 0,00; PMCMYV: RS 16,88; ISS:
R% 17,28 Eu, s ardo Moreira Gomes Passarelli, Escrevente, examinei e lavrei o
presente ato. E, eu, E E Lgonardo da Silveira, Titular, subscrevo e assino. O referido ¢ verdade
¢ dou fé. Magé, 24-de-setembro de 2021.--mmmimimim s s s s e e e m e e
I-I_I_.'.?J‘/-{\ _.:-'-.-..—.—i-."*:.—.—.'.-.-.-.--.-.—.—.—.—,-.—-.—..-.- Selo Eletrinico Numero EDVS 19743 NOX

. b i =2 Serventia 2° Oficlo de Magé
I,eélmjl:‘lu da Silveira — Titular merunuaglf:alm
= A

Tabealida
e
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43.824 Odv
VERSO __
AV.11- 43.824:- CEDULA DE_CREDITO IMOBILIARIO; DENOMINACAO DO

CONTRATO:- Por Cédula de Crédito Imobilidrio, n® 1.444.1570077-1, SERIE: 0821 —
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji acima qualificada. — DEVEDOR:
MARCOS VINICIUS CEH MOREIRA e sua mulher CAMILLA NOGUEIRA XAVIER
CEH, acima qualificado, — DATA E LOCAL DA EMISSAQ: Rio de Janeiro- RJ, em 19 de
Agosto de 2021. - VALOR DO CREDITO CONCEDIDO: R$ 130.000,00; VALOR DA
GARANTIA: RS 165.000,00. VALOR DA PRESTACAO: R$ 1.167.70: DATA DA
LIBERACAO: 04/03/2021; VENCIMENTO: A presente Cédula vencerd a primeira em
05/04/2021. O prazo de amortizaglo de cada empréstimo dentro da vigdneia do limite ora
contratado ¢ de 360 meses, com TAXA DE JUROS ANUAL: Nominal 6.7521% a.a; Efetiva
6.9650% a.a - Fica fazendo parte do presente registro todas as demais cldusulas e condigBes do
presente contrato, o qual fica arquivado nesta Serventia. Prenotado no Livre 1-Q sob o n®
81.428 em 27/08/2021. EMOLUMENTOS: Isento conforme determinagio do § 6° artigo
18 da Lei 10.931 de 02/08/2004. O referido ¢ verdade e dou fé. Magé, 24 de Setembro de 2021,

Eu, -~ 4 Leonardo Moreira Gomes Passarelli, Escrevente examinadora, examinei e lavrei o
preseme ato.--.-.---- === ===, e Selo Eletrinico Numero EDVS 19743 NOX
Serventia 2" Oficls do Magé
Leonardo da Silveira — Titular Lecnardo da Silveira
Taballfo
Mat. 8052219

AV -12 - 43.824 ~AVERBACAOQ DE NAO PURGA DA MORA: — Procede-se a presente
averbaglo para fazer constar que nos termos do artigo 26 pardgrafo 1° e 4° da Lei 9514/97,
apos devidamente intimado e publicado o edital na forma legal, os devedores fiduciantes
MARCOS VINICIUS CEH MOREIRA ¢ CAMILA NOGUEIRA XAVIER CEH, acima
qualificados, nfio compareceram a esta serventia e nem apresentaram prova de que ja tinham
quitado o débito junto a credora fiducidria. Portanto ndo houve a efetuagiio da PURGACAO
DA MORA referente a4 divida objeio do Contrato de financiamento Imobilidrio n®
L4444.1570077-1, firmado em 19/08/2021, com garantia de Alienagiio Fiducidria registrado
sob o n”. R-02, da'presente matricula. Prenotade no Livre 1-X sob o n°. 85.987, datada de
13/05/2025. Ex, » Leonardo Moreira Gomes Passarelli , lavrei e efetuei o presepte ato . E, eu,
Débora da Silva Marinho, subscrevo ¢ assine. O referido € verdade ¢ dou &, Magé! 09,de Outubro
de 2025 s e = o mm m e e e, Selo

o il g e

Leon o Li

L /
L : &l'ﬁih.’r; h-\'!'arlgko
Substituto do Tabeliiio -Matr, 94/5522 Substituta dg Tabelifio — Matt. 94/5521

AV.13 - 43.824: CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE: Nos termps do requerimento datado de 18
de Novernbro de 2025, devidamente formalizado efetuado pelo Credor Fiduciario Caixa
Econdmica Federal - CEF, ja acima qualificado; procede-se a presente averbacdo para fazer
constar que foi realizado o procedimento disciplinade no artigo 26 da Lei Federal ng 9.514/97
em face dos devedores fiduciante VINICIUS CEH MOREIRA, CPF: 160.054.358-84, e CAMILLA
NOGUEIRA XAVIER CEH, CPF: 144.810.257-00, ambos acima qualificados, sem gue houvesse

purgagio da mora, ficando CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula na
CONTIMNLA NA FICHA OS5
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FRENTE

pessoa da credor fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FIDUCIARIA - CEF, acima gualificada. O eredor fiduciario
adguirente deverda promover os leildes plblicos disciplinados ne artige 27 da Lei Federal 9.514/97.
VALOR DA CONSOLIDACAD: RS 174.301,16 (Cento e setenta & guatro mil, trezentos e um reals e
dezesseis centavos). ITBI: O Imposto de transmissSo incidente sobre a presente transacio, foi
devidamente recolhido através da Guia de Controle n2 5495672025, extraido do processo n@
23901/2025, no valor de RS 3.486,02 (Trés mlil, guatracentos e oitenta e seis reais e dols centavos), junto
a Caixa Econfimica Federal — CEF, em 13,/11/2025 tendo sido atribuido pela autoridade fazendaria o valor
de RS 174.301,20 (Cento ¢ setenta e guatro mil, trezentos & um reais e vinte centavos), conforme
Certidio de Quitacio n? 460/2025 datado de 0971272025, expedido pela Prgie'l‘tu ra Municipal de Magé -

Rl. Prenotado no Livro 1-¥ sob o n? 86,963, em 24/11/2025. . Leonardo Moreira Gomes
Passarelli , lavrei e efetusi o presente ato . E, eu, Débora da Silva . 5ubscreuo @ assino. O referido

e verdade e dou fé, Magdn-lz de Deaze zemhru de 2025.-.-.-.-.-.m- b \ =g~ Selo Eletrénico EEZX 23149 DIE
:"-\."'.I.
Le-:martfglfh'r Goﬁe?;!ssarelll Débora dagilva Marinho

Substituto do TabeliiolMatr, 94/5522 Substituta do Tabeliio— Matr. 94/5521

AV.14 — 43, 824- CANCELAMENTO DE ALIENACAD FIDUCIARIA: - P'rfgcede-s-l‘ a presente averbacdo nos
termos do artigo 1.488 da Cadigo de Normas da Corregedoria Geral da lustica do Estado do Rio de
Janeiro, para o efeito de cancelar a Alienagdo Fiducidria em Garantia n® 1.4444,1570077-1, registrada no
R-10 & Cédula de Credito Imobiliaria — CCI N 1.4444,1570077-1 Série 0821, devidamente averbada no
Av-11, da referida matricula que onerava o imdvel constante da presente matricula, tends em
vista ser ato continuo & consolidagio da propriedade averbado no AV-13 da presente matricula. Assim,
fica para tedos os fins e efeitos de direito, ierado o imdvel dos citados Snus. Prenotado no Livro 1-Y

sob o n? B6.963, em 24,/11/202 - Ep,’" . Leonardo Moreira Gomes Passarelli , lavrel e efetuel o
presente ato . E, ey, Debora_da_s;lua,wfarmhu 5U|J5C1'E"-I’D ea 0 referido é verdade e dou fé. Magé,
12 de Dezem &ﬂ& s R —— = ﬁ"‘—g Eletrdnico EEZX 23150 THNZ

_ _7:1 ‘\\ :
Leonardo M Gomes Passarelli Dehn_r_a_ Silva Marinho
Substituto do Tabelifo-Matr. 94/5522 Substituta do Tabeliio— Matr, 94/5521
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