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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS D

’_MATRICULA FICHA COMARCA DE TABOAO DA SERRA<SP

\ 3.582 j [_ 01 Tabodo da Serra - SP,18 de janeiro de 20

IMOVEL: O Terreno constituido de parte do Lote n° 12, da Quadra n° 38, do|
Parque Pinheiros, nesta cidade, com as seguintes medidas e confrontages:

10,00 metros em curva de frente para a esquina da Estrada Benedito Cesario de

Oliveira com a Rua F-23; do lado direito de quem da rua olha para o imével mede

16,50 metros da frente aos fundos e confronta com a Rua F-23; do lado esquerdo

mede 22,85 metros e confronta com o prédio n° 1.333; nos fundos mede 5,10

metros e confronta com o lote n® 11; e encerra a area de 115,69 metros quadrados.

Construgdo:; O prédio residencial sob n® 1.335 da Estrada Benedito Cesario de

Oiiveira, com area construida de 79,00 metros quadrados.

Cédigo Cadastral Municipal: 36.23421.32.17.0259.00.000.4 .

Proprietaria: SIMONI DE ARAUJO CARNEIRO, brasileira, solteira, maior,
representante comercial, portadora do RG n° 18.693.217-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF n° 124.095.148-55, residente e domiciliada na Rua Geraldo de Aradjo
Santos n°® 172, Jardim Helena, nesta cidade.

Registro Anterior: Registro n° 08, de 03 de abril de 2009, da matricula n°® 86.224
do Oficial de Registro de Imdveis de ltapecerica da Serra-SP.

Tiago Hénrique Martins

Escrevente Oficial

Av.1/3.582 - E procedido nesta data o transporte do Registro n° 09, da matricula n°
86.224 do Livro 02 de Registro Geral, do Oficial de Registro de Iméveis de
ltapecerica da Serra-SP, de 03 de abril de 2009, para constar o seguinte: Conforme
Instrumento Particular de 31 de margo de 2009, o imdvel objeto desta matricula foi
dado em ALIENACAO FIDUCIARIA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes n® 3 e 4, na cidade de
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, para garantia da
divida no valor de R$100.000,00, que serd paga em 240 meses, com taxa anual de
juros nominal de 9,0178% e efetiva de 9,4000%, com prestag&o inicial num valor de
R$1.253,77, com as demais clausulas e condicdes constantes do referido

instrumento. Tabo&o da Serra-SP, 18 de janeiro de 2011.
L . D

Tiago H%rﬂns @%ﬁﬁguﬁ:

Escrevente

Av.2/3.582 - Prenotagdo n° 3.823, em data de 06 de janeiro de 2011.
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - A alienagéo fiduciaria objeto
do transporte a que se refere a averbagdo n° 01 daspresente matricula fica
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[ CANCELADA por forga de autorizagio da credora Caixa Econémica Federal — |
CEF, constante do contrato firmado na cidade de Sao Paulo-SP, em 05 de janeiro

de 2011, que a seguir é registrado sob o n° 03, no qual uma via ficou arquivada
nesta Serventia Registral. Tabodo da Serra-SP, 18 de janeiro de 2

Tiago éenrique Martins L/Dﬂ]'

Escrevente

j CNM 148411.2.0003582-02

R.3/3.582 - Prenotag8o n° 3.823, em data de 06 de janeiro de 2011. VENDA E
COMPRA - Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Imével Residencial, Mutuo com Obrigagdes, Cancelamento do Registro de Onus e
Constituicdo de Alienagdio Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito com

Recursos do SBPE - Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com carater de
escritura plblica, firmado na cidade de Sao Paulo-SP. aos 05 de ianeiro de 2011

UL 1AL ot A A HiIVTW y QUL VY UD JAQIISUV T 2V I T,

na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de
1.964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1.966, a proprietéria, SIMONI
DE ARAUJO CARNEIRO, j& qualificada, VENDEU o imdvel desta matricula a
IARA DE PAULA RODRIGUES ALVES, brasileira, corretora de imoveis, portadora
do RG n° 30.756.776-X-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 298.81 6.138-09, e seu
esposo RODRIGO ALVES DE SOUZA, brasileiro, economiario, portador do RG n®
28.801.858-8-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 215.015.798-51, casados pelo
regime da comunhéo parcial de bens na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Geraldo de Araujo Santos n° 169, Jardim Helena, nesta
cidade, pelo preco de R$260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais). Consta do
contrato que do valor da compra e venda, a quantia de R$26.000,00 refere-se a
recursos proprios e a quantia de R$234.000,00 refere-se ao financiamento
concedido pela CAIXA. Uma via do referido contrato ficou arquivada neste Servigo

Registral. TaboZo da Serra-SP, 18 de janeiro de 2011.

Tiago Hanique Martins

Escrevente _Oficial
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R.4/3.582 - Prenotagdo n° 3.823, em data de 06 de janeiro de 2011,

PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme contrato referido no registro anterior sob
0 n° 03, os proprietarios IARA DE PAULA RODRIGUES ALVES e seu esposo

RODRIGO ALVES DE SOUZA, j& qualificados, deram o imovel objeto desta

matricula em ALIENACAO FIDUCIARIA 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL. - CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da

Fazenda, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sui, Quadra 4, iotesn° 3 e )
N
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4, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de
R$234.000,00, que devera ser paga em 360 prestacGes mensais e consecutivas,
no valor inicial de R$2.695,62. Vencimento do primeiro encargo mensal: 05 de
| fevereiro de 2011. A origem dos recursos é o SBPE e o sistema de amortizagéo é
o SAC. Juros a taxa nominal de 10,0262% a.a. e efetiva de 10,5000% a.a. Juros
moratérios a razdo de 0,033% por dia de atraso. Multa moratéria de 2%. Para fins
do dlsposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, o valor da garantia
fiduciaria e de R$260.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMAGAQ: Para fins previstos no paragrafo 2°, artigo 26, da Lei n° 9.514/97, fica
estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. As demais cladusulas e condigoes
constam do contrato. Tabo&o da Serra-SP, 18 de janeiro de 2011.

‘ @/ﬁ
Tiago Henrique Martins Danie

== - =
Escrevente - Oficial

Av.5/3.582 - Prenotagdo n° 13.236, em data de 13 de agosto de 2012. DIVORCIO
— Conforme requerimento firmado nesta cidade, em 31 de julho de 2012 e Certidao
de Casamento e Averbagdo Matricula n° 111856 01 55 2007 2 00190 228
0045273-10, expedida em 23 de novembro de 2011, pelo Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais desta cidade, arquivados nesta Serventia Registral, &
procedida a presente averbagdo para constar que os proprietarios IARA DE
PAULA RODRIGUES ALVES e RODRIGO ALVES DE SOUZA, ja qualificados, se
divorciaram, nos termos da sentenca proferida em 25 de outubro de 2011, que
transitou em julgado, certificado nos autos pela MM2. Juiza de Direito da 3% Vara
desta cidade, Dra. Ediliz Claro de Vicente Reginato; autos n° 609.01.2011.014078-

4 (Ordem n° 2136/2011), sendo que a mulher voitou a usar o nome IARA DE
PAULA RODRIGUES. Tabo&o da Serra-SP, 17 de agosto de 2012.

~ Luana P&Mr@mcio de Lima Tmns

Escrevente Escrevente Autorizado
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R.6/3.582 - Prenotagdo n° 12.952, em data de 31 de julho de 2012. CESSAO
CONTRATUAL ONEROSA - Conforme Contrato por Instrumento Particular de
Cessdo de Direitos e Obrigacdes, com Assun¢go de Divida Imobiliaria e
Ratifica¢do de Clausulas - Recursos SBPE - SFH, com carater de escritura
publica, firmado na cidade de Sao Paulo-SP, em 30 de julho de 2012, na forma do
artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agoste de 1964, alterada
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[ pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, o devedor fiduciante, RODRIGO ALVEﬂ
DE SOUZA, ja qualificado, CEDEU todos os seus direitos sobre o imével objet

desta matricula, pelo preco de R$113.567,85 (cento e treze mil, quinhentos

sessenta e sete reais e oitenta e cinco centavos) a JARA DE PAULA RODRIGUES,
ja qualificada, a qual, considerando também o direito de que ja é titular, assume
posi¢ao de devedora fiduciante do imdvel. Comparece no contrato na qualidade d
credora fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
concordando com a presente cessao. Uma via do referido contrato ficou arquivadal

eta Carvina Dasiotral TahnlaA Aa Qc\ﬂ-n_QD 17 da nfu\ol-r\ Aa N1
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Luana AMréncio de Lima Tiago Henrigue Martins
Escrevente Escrevente Autorizado

Av.7/3.582 - Prenotagdo n° 12.952, em data de 31 de julho de 2012. SUB-
ROGAQA - Conforme Instrumento Particular acima referido no registro anterion
sob 0 n° 06, a cessionaria IARA DE PAULA RODRIGUES, ja qualificada, SUB-
ROGA-SE ao pagamento da divida oriunda da Alienagdo Fiduciaria objeto do
Registro n° 04, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
assumindo integral responsabilidade pelo pagamento & credora fiduciaria do saldo
devedor do financiamento originalmente contraido em conjunto com o cedente,
ficando ratificada as demais ciausuias e condigbes constantes daqueie contraio. As
demais clausulas e condicdes constam do contrato. Tabodo da Semra-SP, 17 de

agosto de 2012,
e
Luana ApMcio de Lima ﬁms
Escrevente Escrevente Autorizado

Av.8/3.582 - Prenotagdo n° 61.073, em data de 30 de junho de 2021.
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - A alienaggo fiduciaria objeto
do registro n° 04 da presente matricula fica CANCELADA por forga de autorizagdo
da credora Caixa Econdémica Federal - CEF, ja qualif icada, constante do contrato
de 28 de junho de 2021, ceiebrado na cidade de Carapicuiba-SP, que a seguir é
registrado sob o n® 09. Selo digital: 148411331000000009683021N. Tabo&o da

Serra, 15 de julho de 2021.

Rapl@%~ rtqﬁe Martins Tiago %_lque Martins

|
Escravente "Oicial Substituto

N e
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R.9/3.582 - Prenotagdo n° 61.073, em data de 30 de junho de 2021. VENDA E
COMPRA - Conforme Instrumento Particular de Compra e Venda, Muituo e
Alienacao Fiduciaria em Garantia no SFH, de 28 de junho de 2021, celebrado na

cidade de Carapicuiba-SP, na forma da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, e da

Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, a proprietéria, IARA DE PAULA
RODRIGUES, ja

na!' |Cada \/ENDFI1 ) H
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SILVA, brasileira, divorciada, proprietaria de estabelecimento de prestagdo de
servigos, portadora do RG n° 42280728X-SSP/SP, inscrita no CPFMF n°
391.828.908-70, residente e domiciliada na Estrada Benedito Cesario de Oliveira n°
1335, Vila lasi, nesta cidade, pelo prego de R$420.000,00 (quatrocentos e vinte mil
reais). Consta do contrato que do valor da compra e venda, a quantia de
R$84.000,00 refere-se a recursos proprios e R$336.000,00 refere-se ao
financiamento concedido pela CAIXA, sendo que a origem dos recursos € o SBPE.

Uma via do referido contrato ficou arquivada nesta Serventia. Selo digital:

148411321000000009683121N. Tabodo da Serra, 15 de jultho de 2021,
a E 7z
Raphael Henriq Martms Tiago Henrique Martins
Escrevente Oficial Substituto
R.10/3.582 - Prenotagdo n® 61.073, em data de 30 de junho de 2021.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme contrato referido no registro anterior sob
o n° 09, a proprietaria, ANIEIDE SOUZA SILVA, ja qualificada, deu o imével desta

matricula em ALIENACAO FIDUCIARIA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da

Catar D Gl N -~ dan 2
Fazenda, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4,

inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de
R$336.000,00, que devera ser paga em 420 prestagGes mensais e consecutivas, no
valor inicial de R$2.661,99. Vencimento do primeiro encargo mensal: 01 de agosto
de 2021. Juros a taxa nominal de 6.2574% a.a., e efetiva de 6.4400% a.a. Para fins
do disposto no inciso VI do nrhnn 24 da lei n° 9. R"IAW'?“?% valor da garantia
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fiduciaria € de R$420.000,00. As demais clausulas e condigbes constam do

contrato. Seio digitai: 148411321000000009683221L. Tabodo da Serra, 15 de juiho
de 2021.

QB o
Raphael Henrique Martins Tiago Herrique Martins

Escrevente Oficial Substituto

Av.11/3.582 - Prenotagao n° 61.073, em data de 30 de junho de 2021. CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO - CCI - Foi emitida em 28 de junho de 2021 a Cédula de
Crédito Imobiliario - CCl (Série 0621, Ndmero 1.4444.1566455-4-Integral), no valor
de R$336.000,00 (trezentos e trinta e seis mil reais), com prazo de amortizagéo de
420 meses, tendo como devedora ANIEIDE SOUZA SILVA, ja qualificada, e como
emissora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, com as demais
condigdes constantes do referido titulo arquivado nesta Serventia. Selo digital:
1484113E1000000009683321V. Taboao da Serra, 15 de julho de 2021.

-

o
Raph%#é:%; &artins Tiago Hénrique Martins

Escrevente Oficial Substituto

Av.12/3.582 - INCLUSAO DE CEP - E procedlda a presente averbagao para
constar que o CEP (Cddigo de Enderegamento Postal) do imdvel desta matricuia
é 06767-280. Selo digital: 1484113E10000000271116254. Tabo&do da Serra, 04
de novembro de 2025.

Qilvina Claina.Qa Tarr
b ] Elaine-Sayrat Marti 1 O

e icial Substituta

—.

Escreve

Av.13/3.582 - Prenotagdo n° 88.496, em data de 29 de outubro de 2025.
PENHORA - Conforme certiddo de penhora expedida em 28 de outubro de 2025

pela 1?2 Vara Civel desta Comarca, prptocolo online BH000593120, autos n°J

continua na ficha seguinte.
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Tabodo da Serra-SP , 4 de Novembro de 2025

[ 1009965-98.2023.8.26.0609 da acdo de execugdo civii movida por BANCO |
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ESPACO ELLEGANCE CENTRO DE ESTETICA LTDA., inscrita no CNPJ/MF n°
39.752.945/0001-03, e ANIEIDE SOUZA SILVA, ja& qualificada, tendo como
terceira interessada CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, é procedida a presente averbagdo para constar que
conforme auto/termo de penhora de 06 de maio de 2025, os direitos de devedora
fiduciante do imével desta matricula foram PENHORADOS para garantia da divida
de R$1.086.379,45 (hum milhdo e oitenta e seis mil e trezentos e setenta e nove
| reais e quarenta e cinco centavos), tendo sido nomeada depositaria a devedora

Ll cmimenba Awmicida Qaciren~ Aireibmle AAQAAADAANNNNNNNDTAA4TIAEN
rauciane HIIIUIUG OUULd OllVd OUIU Ulglldl 19094 1 1O IUVUVUVUULT | | 11 LIV,

Tabodo da Serra, 04 de novembro de 2025.

Tais Pereira da Silva ElainW&rraca
Escrevente cial Substitu

Av.14/3.582 - Prenotagdo n° 88.892, em data de 19 de novembro de 2025.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento de Consolidagéo
da Propriedade de Imével firmado na cidade de Florian6polis-SC, em 13 de julho

de 2026 acostado aos autos do Procedimento de Execucgéo Extrajudicial de Divida

Garantida por Alienagdo Fiduciaria, em tramite nesta serventia sob o protocolo
acima indicado é procedida a presente averbagao para constar que, apés a devida
intimagdo da devedora fiduciante, ANIEIDE SOUZA SILVA, ja qualificada, e
transcorrido o prazo legal sem a purgacdo da mora referente a divida garantida
pela alienagao fiduciaria registrada sob n°® 10 desta matricula, a vista da prova de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GCK6Q-XFAWQ-D3L8K-Q8SQ8

pagamento do imposto de transmissdo, conforme previsto no paragrafo 7°, do
artigo n° 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade plena deste imovel fica
| CONSOLIDADA em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
ja qualificada, pelo valor declarado de R$449.600,25 (quajrocentos e quarenta e
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Alexangfe Oéa Bachega Elainew Torraca
screvente icial Substituta
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Av.15/3.582 - Prenotagdo n® 88.892, em data de 19 de novembro de 2025.
CANCELAMENTO - Em razdo da consolidagdo objeto da averbagéo n° 14 e do
requerimento da credora firmado em 13 de julho de 2026, fica cancelada a
averbagao de emissdo de cédula de crédito imobiliario objeto da averbagdo n° 11
da presente matricula. Selo digital: 148411331000000029996526T. Tabodo da
Serra, 30 de julho de 2026.

Alexangte Olivéila Bachega Elain Sﬁg&‘t\‘s Torraca
Esgrevente icial Substituta

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA |

CERTIFICO que a presente cdpia, extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73, é
reproducao auténtica da(s) ficha(s) da matricula n°® 3582 do livro n® 2 - Registro Geral, desta
Serventia e que sobre a referida matricula nao consta qualquer alienagao, énus reais, agoes reais
ou acbes pessoais reipersecutoérias, além do que nela contém. Cientificamos que o processo
de execucdo que ensejou a consolidacao supra (Av. 14), ainda encontra-se pendente
do obrigatério leildao extrajudicial do imovel, sendo que a disponibilidade plena da
atual proprietaria somente se dara apos tal providéncia. A presente matricula retrata a
situacao juridica do imovel até o ultimo dia anterior a data de expedic¢ao. Esta certiddo tem prazo
de eficacia de 30 dias.

O referido, é verdade e dou fé. Tabodo da Serra - SP, sexta-feira, 31 de julho de 2026 Eu, Nilson
Dalagnol Junior, Oficial Substituto, procedi as verificagbes, conferi e assino digitaimente.
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EMOLUMENTOS:  R$ 4588 Selo Digital: 1484113C30000000299967265
ESTADO: R$ 13,04 B e T

SEC. FAZENDA: R$ 8,92 S

REG. CIVIL: R$ 2,41

TRIB. JUSTIGA: R$ 3,15

IMP. MUNICIPAL: ~ R$ 1,38

MIN. PUBLICO: R$ 2,20
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