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CARTORIO 3° Servico Motarial e Registral de Teresopolis - RJ
O Jaime Eduardo Siméo
Tabalifio o Oficial do Registro
TERESOPOLIS Marcela de Paiva Fita
Tabeliznata e Regisira de bmaven Substituta do Oficial

] [ r
Matricula n® 27.511 ' Livro !Fls. | Data 41.01.2023 |
Tmavel consiituido pela Unidade 53 da Quadra V, do Condominio Residencial Green Life Club, [
situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, & respectiva Fragho |deal de |
iﬂ.403484. com as seguintes medidas e confrontagdes: 10.15m de frente para a Rua “A"
10,04m nos fundos em divisa com a reserva florestal; 102,86m na Lateral Direita em divisa com |
a unidade 52; 103,70m na Lateral Esquarda em divisa com a unidade 54; tendo uma drea de |
uso propric de 1.032,80m°. PROPRIETARIO: RAFAEL DA SILVA DE SA. brasileiro, |
divorciado, gerente, portador da CNH n® 021323919032, expedida pelo DETRAMN/RJ em |
12/08/2015, inscrito no CPF sob o n® 087.147.827-74, residente a Rua Jorge Yunes, 383/301, |
Recreio dos Bandeirantes, Rio de Janeiro/RJ. INCORPORAGCAD: AV-01 da Matricula n® 9.7654 i
do Cartario do Servigo Registral @ Notarial do 2° Oficio desta cidade: “Aprovada pelo municipio |
erm 29/12/2015, proc. 23.551/15, constituido por 301 unidades autdnomas sem construgao, area
destinada ao lago de aguas servidas com 12.414,06m*, drea dos jardins com 5,946, 78m=, area
dos equipamentos comunitarios com 3.633,62m*, area de lazer com 12.341,12m®, area dos
bosques com 48882 76m*, area de resarva florestal com 108.717,05m*, area de ruas com
A8.170,13m?*, Area das calgadas com 7.802,05m* e area das serviddes de aguas pluviais com
£.341,54m>." CONVENGAQ DE CONDOMINIO: AV-02 da Matricula n® 8,764 do Cartdrio do |
Servigo Registral @ Notarial do 2° Oficio desta cidade. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n®
85.764 do Cartdrio do Servigo Registral @ Notarial do 2% Oficio desta cidade. O referido & verdade
e dou f& Teresdpoliz, 11 de janeiro de 202231

AV-01-27.511: CONSIGNACAQ: (P olo n® 110.231 de 11.01.2023, SELO EEIX495800MNZ):
FProcede-se a presente averbagao, fa_constar que esta matricula foi aberta nos termos do
item 3 do Parecer — CGJ/CGJGABD %ais 1:12020-0646373. “SC — Sem Cobranca®. O
referide & verdade & dou fé&. Eu, _ ,ﬁ:,zlcrmanta. iat. Q4fﬁ14£aurel o presente

ato. Teresdpolis, 11 de janeiro de EOZKEEKdQBDBMWW

AV-02-27.511: AVERBAGCAO: (Protocolo n® 110.231 de 11.01.2023, SELO EEIX495900N2Z): |
Procede-se a presenta, para constar na integra, a reproducao do R-04 da matricula 9.764 do
Bervigo Reglstral @ Notarlal do 2° Oficio desta cidade: "R-04-9.764 — PROTOCOLO — 37.799 !
(29/06/2021) - "CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - DEVEDOR FIDUCIANTE: |
EAFAEL DA SILVA DE SA, qualificado no R-04. CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Econdmica |
@
M

deral, empresa pdblica com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, |
PJ n® 00,3680,305/0001-04, Nos termos do instrumento particular mencionado no R-03, o @
mawvel objeto desta foi constituide em propriedade fiduciaria, na forma da Lei 8.514/57, e |
ransferida sua propriedade resoldvel a fiduciaria, com o escopo de garantia do financiamento
or esta concedido ao devedor fiduciante, no valor de R$484 400,00 (quatrocentos @ oltenta &
uatre mil & quatrocentos reais), a ser reposto no prazo de 120 meses, vencendo-se a primeira
restacdo no valor de R$7 415,40 em 168/07/2021, e as demais sucessivamente, sobra as guais
cide a taxa de juros anual nominal de B.1858%, e efetiva de 8.5000%. Por lei, a posse do
im&wvel fica desdobrada, tormando-se o devedor fiduciante possuidor direto e a credora fiduciaria
ossuidora indireta, incidinde a garantia fiduciaria sobre o imovel e todas as suas acessdes,
Eenfeimrias. melhoramentos, construgdes e instalagdes gue | forem acrescideos, Para os
eitos do art, 24, VI, da Lei 9.514/97 fol indicado o valor de R$ 000,00, Dou fé. Teresdpolis,
9 de julho de 2021. Selo Eletrénico EDSBTY188UTF. R, mat. 90/18 Assinatura
legivel.” Emolumentos: Item 3 do Parecer — CGJ/CGJGAB 5 El; 2020-0848373. |
SC — Sem Cobranca®. O referido & verdade e dou fé. Eu, A Escravents, mat. |
$4/8141, lavrei o presents ato. Teresépolis, 11 de janeiro de 2023, EEIX49607 MLE/}*—A—-

AV-03-27.511: AVERBACAO: (Protocolo n® 110,231 de 11.01.2023, SELO EEIX485900NZ):
Procede-se a presente, para constar na integra, a reproducao da AV-05 da matricula 9.764 do
Servigo Registral e Notarial do 2° Oficio desta cidade: “AV-05-9.764 - PROTOCOLO - 37.799

’ ) ’ ) -Continua no Verso-
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(28/06/2021) — CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — Procede-se a presente, para constar |
que, gquanto ao créditc oriundo do contrato mencionado nos R-03/04, foi emitida em
8062021, pela credora a cédula de crédito imobiligrio n® 1.4444 . 1555112- 1 i
ffé. Terasopolis, 089 de julho de 2021. Selo Eletrénice EDSBT9199FPE. TITU
Assinatura llegivel.” Emolumentos: ltem 3 do Parecer — CGJCGJIGAROS, Pro
0646373, "SC — Sem Cobranga”. O referide & verdade e dou f& Eu, t
IEscrevente, mat. 94/8141, lavrei o presente ato. Teresdpeolis, 11 de jaheiro de 2023,
EEIX49608RA,

(AV-04-27.511: AVERBACAD: (Protocolo n® 120,689 de 14.05.2025, SELO EEVISESE84SWT):
'Procede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n® 02/2017 & nos termos do
instrumento  particular de intimagio emitido pela Caixa Econdmica Federal, através da
CESAV/BU, Oficio n* 544220/2024, datado de 25112024, para constar que a referida
'intimagéo em face de RAFAEL DA BIL\I"A DE SA, inscrito no CPF sob o n® 087.147 827-74,
'relativa ao contrato n® 14444 1555112-1, firmado em 18.08.2021, citado no AV-02, foi|

|expedida por esta serventia, ndo tendo sido ele localizado para ser notificado no endereco do
jimovel, por encontrar-se em local ignorado, conforme Certidao de Motificagfio expedida pelo

IRTD do Cartorio do 17 Oficio desta cidade, em 17.03.2025, protocolada sob o n® 99290,
}registlada sob o n® 76774, bem como també&m néo foi localizado na Rua Jorge Yunes, 39

Recreio dos Bandeirantas, Rio de Janeiro/RJ, por encontrar-se em local inacessivel, con
Certiddes de Motificagio expedidas pelo RTD do Cartario do 5° Oficio do Rio de Janeir
108.03. 2025, protocolada sobh o n? 1032561, O referido & verdade & dou fé& Eu,
iEscrevente, mat. 94/22014, lavrei o presente ato, Teresdpolis, 20 de maio de
_EE\FIBde-BDIDWELmOV

'-.A"I.I'—HS—Z? 511: CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARLA: (Protocolo n® 126.‘15..?_I de

22 07.2026, SELO EEYCS55432JQR): Procede-se a presente averbacio, nos termos do
{Requerimento - CESAVIFL — CN Suporte 4 Adimpléncia — Floriandpolis, datado de 02.07.20286,
expedido pela CARA ECONOMICA FEDERAL, faco que, vencida & nao paga a divida a gque se
rafera a AV-02 acima, garantida por alienagdo fiduciaria, conforme se verifica da Certiddo lavrada
por este Oficio no processo de intimagio, a propriedade do imdvel objetc da matricula |
consolidou-se em nome da Flduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& gualificada nesta |

matricula, nos termos do artigo 26 da Lel 9.514/97, limitada a consolidagfio pela restrigio dei
levar a fiduciaria a leildo, o referido imével, no prazo de 30 {tn‘nta} dias, nos termos do artigog

27, da mesma Lei. O imposto de transmissdo foi pago pela guia de controle n® 98488, no valor |
de R$14.865,08, sobre o valor fiscal apurade de R$730.226,21, conforme Certiddo expedida pela | i
FMT, em 16.06.2026. Foram realizadas as consultas BIB & CNIB n® 01777 .206.07.24 37,242, i
termos do Provimento 72/089 CGJMRJ, e n® ekgb1iSsTf, conforme Aviso SEVES 1551;1
referido verdade e dou fé. Eu, Jofo Gabriel Gallo da Fonseca, Auxiliar de Cartario, matri
84/25540, fiz as buscas, conferl @ digitei. Teresopolis, 30 de julho de 2026. EEYCS5889EXE
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