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IMOVEL: Apartamento 501, do bloco 04, da Avenida Cesario de Melo n°9.077, empreendimento
denominado "Residencial Florenga Life", Cosmos, na Freguesia de Campo Grande, com area privitiva de
43,23m? e, somada a comuin, area total de 81,26m?, ¢ sua correspondente fracao ideal de 0,004731 do
respectivo terreno designado por lote 01, do PAL 47.447. -x-x

PROPRIETARIA: IZABEL CRISTINA RAPOSO, brasileira, solteira, comerciante, inscrita no RG sob
on® 294489703, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob o n® 949.340.705-59, residente nesta cidade. -x-x
REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Construtora Tenda S/A, conforme instrumento
particular de 29/06/2012, registrada no 4° Registro de Imoveis, sob o R-4 da matricula 219.919, em
23/08/2012, e a construgdo averbada, sob o AV-6 da citada matricula, em 10/09/2013, tendo sido o habite-
se concedido em 14/08/2013. Matricula aberta aos 06/02/2017, por FL.

AV-1-M- 12750 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Consta registrado no 4° Registro de Iméveis, no R-3
da matricula 219.919, em 23/08/2012, que pelo instrumento particular datado de 29/06/2012, a
proprietaria, deu o imovel desta matricula em ALIENACAO FIDUCIARIA a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$65.571,38, a ser paga em 300 prestacGes mensais e consecutivas, calculadas pelo
plano SAC-NOVO, vencendo-se a 1*no valor de R$503,18, a taxa nominal de 5,0000%a.a., efetiva de
5,1163%a.a e nas demais condigdes constantes do titulo. Em 06/02/2017, por FL.

R-2-M- 12750 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°14410, aos 31/01/2017. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 10/01/2017, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, a proprietaia VENDEU o
imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$180.000,00, a ELIAS SOUZA PEREIRA, brasileiro,
solteiro, servidor pliblico mumnicipal, portador da CNH n® 04269440899, DETRAN/RJ, de onde se extrai o
RG n°131926495, DIC/RI, e no CPF/MF sob o n°® 094.158.417-88, residente e domiciliado na Rua
Hiroshima n® 406, Campo Grande, nesta cidade. O preco do imdvel foi pago da seguinte forma:
R$26.000,00 com recursos proprios; R$10.000,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante,
ou seja, R$144.000,00 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o qual €
garantido pela alienagéo fiduciaria. As demais condi¢bes e obrigagdes ajustadas constam do instrumento.
Base de calculo do imposto de transmissdo: R$180.000,00, guia n°2088227. Registro concluido aos
06/02/2017, por FL. Selo de fiscalizagao eletronica ®"EBYC 62201 NHU.

AV - 3 - M - 12750 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°14410,

aos 31/01/2017. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do AV-1, desta matricula, face autorizagéo
dada pela credora, no instrumento particular de 10/01/2017, objeto do R-2, que hoje se arquiva. Averbagao
concluida aos 06/02/2017, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica n"’EBYC 62202 WGZ.

AV -4 - M - 12750 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagédo n°14410, aos 31/01/2017. Em virtude do

instrumento particular de 10/01/2017, objeto do R-2, nos termos da regulamenta¢do do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagio com
utilizagdo de recursos do FGT'S depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transagdo. Averbagio
concluida aos 06/02/2017, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EBYC 62203 GWY.

R-5-M- 12750 - ALIENACAQO FIDUCIARIA: Prenotagido n°14410, aos 31/01/2017. Pelo mesmo

mstrumento  referido no R-2, o 1movel objeto desta matricula foi  ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
mstituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,em garantia de
divida de R$144.000,00, a ser paga em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagéo
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PRICE, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 6,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva
de 6,6971% ao ano, sendo a primeira prestagio, composta de parcela de amortizagio, juros e demais
encargos, no valor de R$949,84, com vencimento para 10/02/2017. Origem dos Recursos: FGTS. Valor do
imovel para fins de leildo extrajudicial: R$180.000,00. Demais condigSes constam do instrumento.
Registro concluido aos 06/02/2017, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n° EBYC 62204 TQL.

AV - 6-M - 12750 - INSCRICAO E CL: Prenotacéo n°14410, aos 31/01/2017. De acordo com 0 mesmo
titulo objeto do R-2 e demais documentos acostados, inclusive certiddo Situagdo Fiscal e Enfitéutica, o
imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.288.584-0, e CL (Codigo de
Logradouro) n°01.175-2. Averbacédo concluida aos 06/02/2017, por FL. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EBYC 62205 WTZ.

AV - 7- M - 12750 - INTIMACAO: Prenotacéio n° 21462, aos 16/11/2017. De acordo com a notificagio
promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, entregue em
24/01/2018 pelo 6° Registro de Titulos e Documentos desta cidade, sob o protocolo AAA1359783,
resultando "positiva e ndo exarou ciente" foi intimado o devedor ELIAS SOUZA PEREIRA, ja
qualificado, para quitar as obrigagdes do contrato de 10/01/2017, na forma dos artigos 26 ¢ 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagao concluida aos 16/02/2018, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n®"ECKM 86040
WTT.

AV - 8 - M - 12750 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n° 31188, aos
09/10/2018. Pelo requerimento formulado no oficio n°4982/2018/GIGAD/RI de  05/10/2018, hoje
arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo piblico do imdével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imovel:
R$181.074,03. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$181.074,03, guia n°2213239. Averbagéo
concluida aos 29/10/2018, por HSL. Selo de fiscalizagéo eletronica n°’ECUE 55338 PPN.

AV -9 - M- 12750 - LEILAO: Prenotagfio n° 61526, aos 10/09/2021. Foram apresentados autos de leildes
negativos de 15/01/2019 e 30/01/2019, consoante o disposto no artigo 27, §2°, da Lei 9.514/97. Averbacéo
concluida aos 25/10/2021, por Fabio Lima, Mat. TIRJ] 94-19814. Selo de fiscalizagéo eletronica n°EDVA
01653 LLX.

AV - 10 - M - 12750 - QUITACAO: Prenotagdo n° 61526, aos 10/09/2021. De acordo com termo de
quitacdo e extingdo de divida de 30/01/2019, e oficio n°3180/2021/GILIERJ0O1, de 31/05/2021, hoje
arquivados, e consoante ao disposto no paragrafo 6° artigo 27, da Lei 9.514/97, a credora fiduciaria
declarou quitada a divida objeto do R-5 desta matricula. Averbagao concluida aos 25/10/2021, por Fabio
Lima, Mat. TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizagéo eletronica nf"EDVA 01654 LKB.

R-11- M- 12750 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°61526, aos 10/09/2021. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagio fiduciaria, de 17/07/2021, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagao, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, a proprietaria VENDEU o
imével objeto desta matricula, pelo preco de R$74.237,71, a PEDRO PEREIRA, servidor publico
municipal, portador da CNH n°® 02939656618, DETRAN/RJ, e inscrito no CPF/MF sob o n® 758.988.457-
04, e sua mulher ZELY DE OLIVEIRA PEREIRA, servidora publica estadual, inscrita no RG sob o n°
03.857.979-3, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob o n® 748.862.747-49, casados sob o regime da commnhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Pureza,
n°21, Praia do Apara, Mangaratiba, RJ, e ELAINE OLIVEIRA DA SILVA, brasileira, solteira, agente
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admimistrativa, inscrita no RG sob o n° 29.930.997-1, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob on° 171.061.237-
14, residente e domiciliada na Rua Pureza, n°21, Praia do Apara, Mangaratiba, RJ. O prego do imovel foi
pago da seguinte forma: R$4.237.71 recursos proprios; R$0,00 com recursos da conta vinculada do
FGTS, e o restante, ou seja, R$70.000,00 com recursos do financiamento concedido pela instituigéo
financeira, o qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condi¢des ¢ obrigages ajustadas
constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissao: R$115.975,12, guia n°2411714.
Registro concluido aos 25/10/2021, por Fabio Lima, Mat. TIRT 94-19814. Selo de fiscalizagdo eletronica
n®EDVA 01655 BCS.

R-12 - M - 12750 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagido n°61526, aos 10/09/2021. Pelo mesmo
instrumento  referido no R-11, o imovel objeto desta matricla foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n°9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n°00.360.305/0001-04, em garantia de divida
de R$70.000,00, a ser paga em 202 prestages mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagio Price,
sobre as quais incidirdo juros & taxa nominal de 7,7208% ao ano, correspondente a taxa efetiva
de 8,0000% ao ano, sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagio, juros e demais
encargos, no valor de R$750,14, com vencimento para 16/07/2021. Origem dos Recursos: SBPE. Valor do
imovel para fins de leildo extrajudicial: R$131.600,00. Demais condi¢Ses constamdo instrumento.
Registro concluido aos 25/10/2021, por Fabio Lima, Mat. TIRT 94-19814. Selo de fiscalizagdo eletronica
n® EDVA 01656 KNX.

AV - 13- M - 12750 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Prenotagio n°61526, aos 10/09/2021.
De acordo com o instrumento particular de 17/07/2021 objeto do R-11, a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n° 1.4444.1553010-8 Série 0621,
representativa da integralidade do crédito objeto da alienacdo fiduciaria constitida no R-12 desta
matricula, sob a forma cartular, nos termos dos artigos 18 e 19 da Lei 10931/2004. Averbagio concluida
aos 25/10/2021, por Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizagdo eletronica n""EDVA 01657
AXL.

AV - 14 - M - 12750 - INTIMACAOQ: Prenotagiio n°116429, aos 30/06/2025 Pelo requerimento de
26/06/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagdo dos
devedores PEDRO PEREIRA, e sua mulher ZELY DE OLIVEIRA PEREIRA, ¢ ELAINE
OLIVEIRA DA SILVA, ambos ja qualificados, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, para quitar as obrigagdes da alienagfio fiduciaria em garantia que grava o imdvel desta matricula,
restando nfrutifera, e publicados editais em 08/08/2025, 11/08/2025 e 12/01/2025, na forma do art. 26,
§4° e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os
respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem
a purgacio da mora. Averbagdo concluidaaos 10/09/2025, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-
20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EEZF 36634 LIW.

AV -15- M - 12750 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagiio n°123174, aos 07/11/2025.

Pelo requerimento de 05/11/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lel
0514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imodvel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$139.182,64. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$139.182,64,
certificado declaratdrio de isengdo n°2877745 (Lei n°2.277/94, art.8, par. tnico I, com redagdo dada pela




Valide aqui
este documento

MATRICULA FICHA

12750 o CNM: 157776.2.0012750-68

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S7TM8M-ZV3VW-89SL5-W5CA4

Lei n°3.335/2001). Averbacio concluida aos 14/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagdo eletronica nf"EFAH 49207 VTE.

AV - 16 - M - 12750 - CANCELAMENTO DE CCI: Prenotagdo n°123174, aos 07/11/2025. Fica
cancelada a CCI objeto do AV-13, da presente matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-15. Averbagfo concluida aos 14/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769.
Selo de fiscalizagéo eletronica nf"EFAH 49208 KFA.

AV - 17- M - 12750 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°123174,
aos 07/11/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-15. Averbagéo concluida aos 14/11/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica f°"EFAH 49209 ICF.

CERTIFICO que a presente copia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 14/11/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciério - TJIERJ
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