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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
3.7 Servigo de Registro de Imdvels de Teresdpolls - Estade do Rlo de Janeire

S — " " . Lluiz Carlos Sigueira Choves
Uiicial: Eliza Pinta Malhardes SUBSHILIOS : gerson Francisco de Silen Jimior
MATRICULA N° 14,265 | L 2/aw-1 | FiS. 234 | DATA 26.11.1808

I'dVEL: Prédio residencial e respective terrenc sito na Fosee, nesta
cidade, tende o prédie, tres guartos, sala, corinha e banheiro, e o=
terrenc & design=do por loie de terrenc n® 521, desmarbrade do Fazen
da Sant'Arma, na Fosae, medindoe de frente 210,00m pela estrada da FPon
te das Correntes, nartinic do mereco do pé da Toeche Srende, no rumo —
doa lotea 523 e 521: no 1lndo esguerdo, resnectivomente ne parte nor-
te do terrence, redinde 110,00m pela via de separagsc dos lotes 520/
521, pertinde da satradas da Fonte fas Correntes, até o marco de wira
doeure no fim da dite via, confrontando com o lote 520 no lado direi-
to, respectivamente, parte Sul, medse welo alte da vertente 114,2%n e
meis 40 ,60m, rmam totml de 154,B3m de mareo & marceo, de onde o romo —
desce ruma rets de 101,00m sté o =morco Aa estreda de Tfrente (estrada
da Foerte das Gnrrantea}, nonfrontando com o lote 523, de propriedade
da comendante Ruy da Costa e QO=cpar Derarad Crrneiro ds Curnha; nos =
fundes mede 182,00m em linhs T=t=2, do marco S0 1ado As wverternte sté-
o raveo do viredours e Fim o As vim de separseciAn dos lotesS520 = 521 =
eonfrontande com o lote 520, & perfazerde ure dArves de 30.200,00m2, -
com ns caracteristicas de uma forma trisnsular com ruUmoE em OUTVE B=
outros em retai; O orédio 4 de finalidade residencisl com trés quar —
tos, =ale, cominha e banheiro; FROFRTETARTO: SWIT OGUS, brasilnif;,—
desgquitado, engenheirc ciwvil, CFP. nR 003,554,707, residente ha roa—
Joaguim Camres Forto, 203%; ITITLO ACUISIDIVO M2 9844, iz, 181, do —
Livre 3-3, de 30054973, Aeate Regiatro de Iméveisy IOU FE. Teread—

wolis, 26 de novembro de 1999, =7, T— =T = ,Uficisl su-—
DACTEVO. —i—l—f—f—fmfafof_—f_z_t_¢ D i L T T P e
AV-01: DIVORCIO E CASANENTO: Prod =% a presente averbagdo pera -

gonetar, a requerdmento do nrenrietirio acima, o DIVERCIO de sew ca—
sal ecom Sulamis Dain Oche, decretade per sertenca de 23/05/78 de Jui
=0 de Direito da 2% Vara de Familis do Ric de Janeirec-5J, traneitada
em julgedo, tudo conforre comsta anotedo da resnective certidic de =
casarento extradda do L2 RBE-&6, fla, 119, termo n® 1119 expedida pelo
Cartfrio da 58 Circunsericf@o do Registiro Civil do Hie de Janeiro-RBJ,
ficando cgpia arqouivada em csrtﬁrio, 2 o @mou casswento com ITém Tavo—
ra de "irsands Bastos, gul passou A assirsr-ss LEA TAVORA DE VTRANDA—
BASTOS CCOHE, remlirmado em 23 de maio de 1954, nelo regime da COWVIT -
FHAC PARGTLT, DE EIZNS, conforme Certidie de Casamento exnedida pelo =
Cartdrio da 5@ Qirpunscrigio do Registro Ciwvil do Ric de Jarsiro-RJ,
extraida do 1L PEE=26 termo mE® 2050, da gusl toambdm ficg cdpis aroguni-
vadaj TOU FR. Tereadpolis, 26 de novembro de 1999, I,
Oficial subscrevos —i—i—i—i—i—f—f—f—f—=i=imi=i=i—i=i-—

B-02: CONMFRA T VEKRDA: Pels escritura lavrads no cart 2 12 Oori-

cio desta cidade, em I de julheo de 1999, Tivre n® 425, flas. 180, -
ato nf 146, o imdwvel dests matricula fol mdguiride por JORGE VEIRI =
CTE RAMOS DE VATIOS, bresileiro, divereilado, tdendeo em coméroio ex—
terior, CIC=-T"F ne 145,525,3681-00 e portador da 0. do T.V,T.-T0F, reg.

1480




Valide aqui
este documento

Cartoério do 3° Oficio de Teresopolis-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Jaime Eduardo Siméo
Tabelido

Rua Duque de Caxias, 53, Varzea, Teresopolis / RJ
E-mail: cartorio3oficioteresopolis @veloxmail.com.br
Telefone: (XX)2742-0050

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 14265 / CNM: 089631.2.0014265-59 / Recibo: 59201 / Data da Certiddo: 03/12/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NAGYJ-A773T-NRRHZ-EF3R3

CHMNM: DB9631.2.0014265-59

reg. n® 2T1.T71E de 20121971 e VARIL CRISTIN, FoRLANDES RIBRIRG, brg
sileira, adrinistradora, solteira, maior, CIC=-VF n& 53] .999,957=-T2 e
portadora da CI. do IFP reg. n® S5,123.676 de 02,0676, residentes e-
domieiliadeos na estrada Vivendm Trée Yarias n? 727, Albuguarauve, neg
te cidade, Telo vraco de BERD,.O0Q0,0C {(eciraverts mil rasis), mor com—
ora felita = SWIL COCHS, engerheiro oivil, CIC=F nf O03,554.7T07-30 e—
CI. do IFF reg, me 1,200,759 de 0440,/7T4, nsniptide de sua malher -
Téa Tavora de Miranda Fastos Ochs, rsicenalista, CTIC. n® 042,408,127
Od4 = QIC nE 0142591 3-89 de C2/01,/49% do TFP, bresileiros, emsados pelo
resime dm comunhao rarcisl Jde bene, residentes e domigllisdos na ove
nida Lineu de FPanla Wachedo m2 1177101, Flo de Janeiro=KT: Consta da
egcritura que o imposto de transmiesfo fol paso em 007059, pele -
DATT mE 1450/99, no vAlor de RE4.002,93 na FET; TO0U FE. Teresdpolis,-
26 de novembre de 1999, BT, S == = 0P cia] esunhacTevo. —t—

R-03-14.265: COMFPRA E VENDA: ﬁm&-lo n® 96.4F9 de 22.09 2020, SELO EDNOO1853
DLR): Pela escritura lavrada no Cartario do 1° Oficlo de MNotas de Teresdpolis/RJ, em 21 de
setembro de 2020, Livro n® 555, fls. 046/047, ato n® 018, o imavel objeto desta matricula foi
adquirido por JORGE ANDRE CHAVES LOBO MACHADO, CPF n® 051.511.917-21,
|brasileiro, policial militar, solteiro, nascide em 10,11.1978, portador da Carteira Macional de
Habilitag&o n® 00202824608 de 12.07.2018 do DETRAMN/R.), filho de Jorge Lobo Machado e
Rosely Maciel Chaves, residente & domiciliado & Rua Rachel Rodrigues de Oliveira n® 536,
Tiluca, nesta cidade, pelo prego de R$200.000,00, por compra feita a JORGE HENRIQUE
|RAMOS DE MATTOS, nascldo em 15.12.1955, filho de Henrigue Reis de Mattos e
Therezinha de Jesus Mattos & MARIA CRISTINA FERNANDES RIBEIRO, nascida em
02.10.1857, filha de Geraldo Dias Ribeiro @ Odila Fernandes Ribeiro, ja qualificados nesta
matricula. O imposte de transmisséo foi pago pelo DAM-ITBl n® 1676/2020, no valor de
F$4.154,96 em 17.09.2020, sobre o valor fiscal atribuido de RS200.000.00 ATRICULA
MUNICIFAL N® 1186220. Consultas BIB & CNIB feltas nesta data n° 01777.3 5,24,07.035
e 01777.20.09.24.32.043, conforme Provimento 72/08 CGWHRJ e n® 79
dc.fif4.3a57 fbfe. 1cl1e Sbhef 0f10 e d916.B96a.c1b5 02dE Ocbb 7948 aZca
onforme Avizo n® 1681/14 CGJRJ. O referido & verdade e dou fé. Eu,
Escrevents, mat. 84/8141, lavrei o presente ato. Teresdopolis, 24 de setd
DNQO1951DZ1 oo

1/-04-14.265: AVERBACAQ: (Protocolc n® 96.511 de 23.090.2020, SELO.EDNOI01904
ZGW) Procede-se a presente, nos termos do Memorando n® 381/2020, d

edpedido pela Prefeitura Municipal de Teresdpaolis, pars constar que o |
atricula tomow o n® 521, da Estrada da lconha, bairro Posse, |sento dd
onforme Artigo 589 da CNCGWNRJ. O referido & verdade e dou f&, Eui
screvente, mat. 94/8141, lavrei o presente ato, Tercsdpolis, 24 de setd
DNDO1952YJK oo

R-05-14.265: COMPRA E VENDA: (Protocolo n® 101.763 de 22.09.2021, SELO EDXXE2
T3REU): Pelo Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Mituo e Alienagio Fiduciara em
Garantia no 5F| — Sisterna de Financiamento Imobiliario, n® 1.4444 1536823-8, firmado em
28 de maio de 2021, na Caixa Econdmica Federal, o imdvel objeto desta matricula foi
adquirido por QSEIAS OLIVEIRA DE ABREU, brasilelro, nascido em 21.11.1973, filho de
Adelino Ferreira de Abreu e Glaucia de Oliveira de Abreu, empresdrio, portador da carteira
de identidade n® 087556643, expedida por DETRAM/RJ, em 18.07.2019, inscritc no CPF
Bob o n® 032.511.137-55 & seu conjuge, FABIANA SANTOS FERREIRA DE ABRELU,
brazileira, nascida em 14.02.1972, filha de Francisco Dias ferreira e Joanles Santos
arreira, emprasaria, portadora da CNH n® 000223468367, expedida por DETRAN/RJ em
21.08:2016, inscrita no CPF sob o n® 027.119.027-22, casados pelo regime da comunhéo
parcial de bens, na vigéncia da Lail 6.515/77, residentes e domiciliados & Rua Augusto dos
Anjos, 324, 75 do Agosto, Duque de Caxias, Rio de Jarziro/2J, por compra feita JORGE
AMDE i = OB i IS LA & i nalo OEE da

-Continua na Fls.02-
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CARTO 37 Servigo Motarial & Registral de Teresapolis - RJ
O Jaime Eduvardo Simao
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Marcela da Paiva Fita
Sibstituta o Oficial

TERESOPOLIS

-Fls.02-

Matricula n* 14 265 Livro o5aw-1 Fls. 9234 Data 2g.11.1999
R$1.800.000,00. O imposto de transmissdo foi pago em 31.05.2021, no valor de R$21.332 64,
pela guila DAM-ITEI n® 14952021, sob valor fiscal apurado de R$1.800.000,00.
MATRICULA MUNICIPAL N® 01-18.6822-0. ¢ ons ultas RE, BIB & CHIB feitas nesta data, n®s
01777.21.08.30.32.724 e 01777.21.09.30.0% rovimento n® 72/09 da CGJRJ, e

n* fech.49d49.0128.5577.¢515.22¢8.3e64.778 3 it cenforme  Aviso da CGJMRJ n®
1681/14. O referido € verdade e dou fé, Eu,F=—"" . Escrevente, Mat. 94/8141, lavrei
o presente ato, Teresopolis, 30 de setembro'd . EDXX62860FOT

R-06-14.265: ALIENACAQ FIDUCIARIA: (Profacolo n® 101,763 de 22.09.2021, SELO EDXXE2
173REU): Pelo mesmo contrato citado no R-05 acima, os proprietdrios OSEIAS OLIVEIRA DE
ABREU e seu conjuge, FABIAMNA SANTOS FERREIRA DE ABREU, ja qualificados,
ALIENARAM o imdvel desta matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n® 00.350.305/0001-04, O
imdwel foi constituido em propriedade ﬁduclarla na forma dc: art. 23 da Lei 9514/97 e transferida
sua propriedade resolivel a fidueldria, em garantia do pagamento da divida decorrents do
financiamento concedido por esta agueles, no valor de R$990.000,00. Condigbes do
Financiamanto: Origem dos Recursos: SBPE; Modalidade: Aquisicao de Imovel Usado; Sistema
de Amortizagio: SAC; Indice de Atualizagio do Saldo Devedor: TR; Enquadramento: SFI; Valor
de Venda e Compra & Composigio dos Recursos; O valor destinado ao pagamento da venda e
compra do imdvel objeto do contrato & de R$1.800.000,00, composto pela integralizacio dos
valores abaixo: Walor do financiamento concedido pela CAIXA: R$990.000,00; Valor dos
recursos proprios: RES810.000,00; Valor total da divida: R$990.000,00; Valor do iméavel para fins
de venda em leilo pablico: R$1.800.000,00; Prazo Total (Meses): 374, Amortizagio (meses):
aT4;

Taxa de Juros: | Taxa de Juros Balcho: | Taxa de Juros Reduzida:

MNominal % (a.a.) T.7208 T.5343

Efativa % (a.8): B.0000 | ¥.8000

Encargo Mensal Inicial: Taxa de Juros BalcBo: | Taxa de Juros Reduzida:
| Presiacio (a+)): RES.016,71 REB.862 85

Prémics de Seguros. REG00 54 RE500,94 ]

Taotalk R$D.517,65 RF9,. 363,79

Vencimento do primeiro encargo mensal; 25.06,2021; Reajuste dos encargos: De acordo com o
itern 4. Por forga da Lei, a posse do imoavel fica desdobrada, tornando-se os devedores
fiduciantes possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta, sendo o valor da
garantia fiduciaria de R$1.800.000,00; tude dentro das demais cliusulag- e condigbes
constantes do contrato. Consultas BIE e CNIB feitas nesta data, n® 01777, 2 |:|| 2043732 e
01777.21.09.30.32.738, conforme Provimento n® 72/09 da CGJRJ, e n® § b55.508c. h&
51.4085.bb76.5a75.5816.882e.f210 e 6504 .5abfde28 644c.2c7f. 50e6. ﬂ-EI-D #0455
conforme Aviso da CGARJ n® 1681714, O referido & verdade e dou fe. Eu, A Al
Escreventa, Mat. _94/8141, Iavreij presente alo. Teresdpolis, 30 de setéembrd de 2021.
EDXX62861BHG %

AV-07-14.265: AVERBAGCAD; (Protocolo n® 101.783 de 22.09.2021, SELO EDXXE2173IREU):
FProcede-se a presente para constar que fol emitida gm 28 de maio de 2021 a Cédula de Crédim
Imobiliario n® 1.4444 15368823-8 Série 0521, pela 4
divida constante do R-068 acima. Emolumentos
10,931/2004. O referido & verdade e dou fé. Eu,
lavrel o presents ato. Teresdpolis, 30 de setembro dé 2021

gonforme art. 18 §6° da Lel
Escrevents, Mat. 94/8141,
BEEGZUWS LAAAGALAAACY e

AV-08B-14.265: INDISPONIBILIDADE: (Protocola n® 119.444 de 17.01.2025 SELO
EEVI9D491ZBW): Procede-se a presente averbaglo para constar que foi decretada a

CONTIMNUA NO VERSO
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INDISPONIBILIDADE do imdvel objeto desta matricula, nos termos do Oficio n®
510014746582, extraideo do Processo n® 5015681-20.2023.4.02 5110/RJ, tendo como
exequente UNIAD = FAZENDA MACIOMAL, & como executado FABIARNA SANTOS
FERREIRA DE ABREU, expedido pela Justica Federal, Secgio Judicidria do Rio de
Janeiro, 2* Vara Federal de Sao Joao de Meriti, em 15 de dezembro de 2024, assinado
M. Juiz Federal Dr. Dario Ribeiro Machado Junior. Os emolumentos serfo cobrados
e a Lei Estadual n® 3.350/99, Artigo 38, §2° O referido € verdade e dou fe,
. Escrevente, mat. 94/13594, lavrei o presente ato. Teresdpoliz, 21 de
de 2025. EEVIS0603KGE Yoo,

i
E)‘-Bé-'ld.zﬂm AVERBAGCAO: (Protocolo n® 120,460 de 15.04.2025, SELO EEVIBTTIBWYC):
Procede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n® 02/2017 @ nos termos do
instrumento particular de intimagio emitido pela Caixa Econdémica Federal, através da
CESAVIBU, Oficio n® 3000342022, datado de 10082022, para constar que a referida
intimagao em face de OSEIAS OLIVEIRA DE ABRELU, inscrito no CPF sob o n® 032.611.137-
556 & seu cdnjuge, FABIANA SANTOS FERREIRA DE ABREU, inscrita no CPF sob o n®
027.119.027-22, relativa ao contrato n® 1.4444 1536823-8, firmado em 28.05.2021, citado no
R-08, foi expedida por esta serventia, ndo lendo sido eles localizados para serem notificados
no endaraco do imovel, em vitude de o nimero indicado ndo ter sido encontrado, conforme
Ceridées de Notificagio expedidas pelo RTD do Cartdrio do 1° Oficio desta cidade, em
18.12.2024, protocoladas sob os n®s 98815 & 98816, registradas sob os n®s 76444 & 76445,
bem como tambem néo foram localizados na Rua Augusto dos Anjos, 324, 25 de Agosto,
Duque de Caxias/RJ, em virtude de encontrarem-se em local ignorado, conforme Ceidio de
Motificagiio, expedida pelo RTD do Cardrio do 3° Oficio de Dugque de Caxia J, em
07.12.2022, registrada sob o n® 008835 O referido & verdade e dou fé& Eu, .
Escreventa, mat. 94/22014, lavrei o presente ato. Teresopolis, 25 de abril de | 2025,
EEVIBBOTBOJQ < VeLiid s {
i

AV-10-14.265: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Protocolo n® 123.'|26EI de
2411.2025, SELO EEWYSG610HXO) Procede-se a presents averbagio, nos termos do
Requerimentos, datados de 04.09.2025 e 04.11.2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fago que, vencida & ndo paga a divida a que se refere o R-06 acima, garantida por
alienagac fiduciaria, conforme se verifica da Certiddo lavrada por este Oficio no processo de
intimacao, a propriedade do imovel objeto da matricula consolidou-se em nome da Fiduciaria
CALXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada nesta matricula, nos termos do artigo 26 da Lei
8.514/97, limitada a consolidacdo pela restricio de levar a fiducifria & leilio, o referido
imével, no prazo de 30 (trinta) dias. nos termos do artigo 27, da mesma Lei, O imposto de
transmissao foi pago pelo DAM-ITBI n® 97308/2025, no valor de R$38.041,.19, em 26.06.2025,
sobre g valor fiscal apurado de R$1.889.031.59, conforme Ceridéo de Quitagciio n® 2606/2025,
pela PMT, em 11.07.2025 Foram realizadas as consultas BIBE & CNIB n®

\ _ Mat.84/22. 014, lavrei o presente ato. Teresopolis, 01 de dezembro de 2025
EEXH SOPFW oo -
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