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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
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1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

[CNM: 104174.2.0111923-77|

Matricula Foha  LIVRO N°2 REGISTRO GERAL
| 111.923 ]L O1F ] 1° OFICIO REG. IMOVEIS - CRICIUMA - SC

el o
“ofi

Criciima, 18 de margo de 2015

IMOVEL: Um terrenc designado por lote n° 04 da quadra G, localizado
no LOTEAMENTO PARQUE RESIDENCIAL SOL NASCENTE, situado na Rua
Projetada "H", no lugar Quarta Linha Sangdo, nesta cidade de
Criciuma/SC, com &rea total de 325,00m?, e com as seguintes
confrontagbes e medidas: NORTE, 25,00 metros, com o lote 02: SUL,
25,00 metros, com o lote 06; LESTE, 13,00 metros, com a Rua
Projetada H; e OESTE, 13,00 metros, com o lote 03.

PROPRIETARIA: PAVEI CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
77.859.049/0001-29, situada na Rua Agrimensor Cassimiro Milioli, n°
173, Centro, na cidade de Criciuma/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n° 76.758, datada de
26.06.2008, neste Oficio 1Imobiliario. Protocolo: 252.558 em
13/02/2015. Dou fé. A Oficial. Maria do Carmo de Toledo
Afons 5

BSL

R-1-111.923 - 18 de margo de 2015. Compra e Venda.

TRANSMITENTE: PAVEI CONSTRUTORA LTDA, j& qualificada na abertura de
matricula.

ADQUIRENTES: FRANCIELLE NOWAK HABLE, brasileira, do lar, portadora
da Carteira Nacional de Habilitagdo CNH n°® 03173335530 DETRAN/SP,
inscrita no CPF sob o n° 005.024.459-04, casada pelo regime da
Comunhdo Parcial de Bens, com MARIO JOSE HABLE, brasileiro,
supervisor de manutengdo, portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo CNH n° 00759573503 DETRAN/SP, inscrito no CPF sob o n°
026.137.229-75, residentes e domiciliados na Rua Angelina Catéia
Alves, n° 190, Bairro Jardim Residencial Cidade Nova, Municipio de
Iracemapolis/SP.

Conforme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada pelec 1°
Tabelionato de Notas e Oficio de Protesto de Titulos de Cricitma/SC,
as fls. 096/098 do livro n° 0789, em 22.01.2015, o imével constante
da presente matricula foi vendido por R§ 8.222,79. Entendido como
adequado por esta Serventia e aceito pelos interessados, para fins
de cumprimento do art. 502 do Cédigo de Normas da CGJSC, por R$
62.725,00. ITBI e FRJ: recolhidos conforme constam na escritura
publica. FRJ Complementar: recolhido em 13.03.2015, no valor de RS
188,18, conforme consulta ao site do Tribunal de Justiga de Santa
Catarina, autenticacao n°® CCR00096-5087 0092, Nosso  Numero:
0000.50020.1112.7820. Consta na escritura a apresentagdo da
certiddo de oénus e agdes reais e pessoais reipersecutédrias, a
apresentagao das certiddes fiscais, das certiddes dos feitos
ajuizados, e da Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unidoc. A DOI serd emitida no prazo
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Contin Fotha

a0 da matricula n°
111923 |[o0tv |
regulamentar. Protocolo: 252.558 em 13/02/2015. Emolumentos: R$
495,00. Selo DTB54931-LAHJ: R$ 1,55. Dou fé. A Oficial. Maria do
Carmo de Toledo Afonsc: .

BSL

Av-2-111.923 - 18 de margo de 2015. Cadastro.

Averba-se, conforme escritura publica especificada no "R-1", que o
imével desta matricula encontra-se cadastrado no Municipio de
Cricitma/SC sob n° 958660. Protocolo: 252.558 em 13/02/2015.
Emolumentos: R$ 84,50. Selo DTB54930-T5QX: R$ 1,55. Dou fé. A

Oficial. Maria do Carmo de Toledo AfonsqQ 59%2 AT .
BSL

R-3-111.923 - 02 de julho de 2021. Compra e Venda.

TRANSMITENTES: MARIO JOSE HABLE, nascido em 21.06.1978, e seu
cdnjuge FRANCIELLE NOWAK HABLE, nascida em 15.08.1980, ja
qualificados no "R-1" supra.

ADQUIRENTES: DIOGO GUILHERME RODRIGUES, brasileiro, operador de
empilhadeira, mnascido em 13.03.1992, portador da carteira nacional
de habilitacdo n°® 05914098180 Orgdo de Transito/SC, inscrito no CPF
sob o n° 077.077.179-37, e seu cdnjuge MARINA APARECIDA RODRIGUES
GUILHERME, brasileira, técnica em enfermagem, nascida em 24.09.1996,
portadora da carteira de identidade n°® 8574670 SSP/SC, inscrita no
CPF sob © n° 127.096.176-41, <casados pelo regime da comunhdo
universal de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Maria Bernando Figueredo, n° 10, bairro Quarta
Linha, Cricitma/SC.

Conforme Contrato de Venda e Compra de Terreno, Matuo para Obras com
Obrigagées e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitagdc com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) (Contrato n°® 1.4444.1535468-7),
com forca de escritura publica, expedido pela Caixa Econdmica
Federal em 08.06.2021, na cidade de Siderdépolis/SC, o texreno
descrito na abertura da presente matricula foi vendido pelo valor de
R$ 95.000,00. Valor da Construgdo: R$ 70.000,00. Recursos Proprios:
R$ 4.671,18. Recursos da conta vinculada do FGTS: RS 28.328,82.
Financiamento concedido pela Credora: R$ 132.000,00, sendo R$
95.000,00 destinado ao pagamento do terreno, e RS 37.000,00
destinado a construcdo. O ITBI foi recolhido no valor de R$ 475,00,
em data de 30.06.2021, no Santander, autenticagd3o mecdnica n°
MBB352700FE5320BEDCF467, Nosso Numero: 149990000189176664, referente
d avaliagdo fiscal de RS 95.000,00, mediante a guia n° 2650/2021.
FRJ: recolhido no valor de R$ 99,00, em data de 30.06.2021, no
Santander, autenticacdo mecdnica n° MBB3536AB719B19CE76BD92, Nosso
Numero: 5800144693. Os transmitentes apresentaram as certiddes
fiscais. CND de tributos federais n° FO1C.DCAQ.1B8B.4505 e
F558.807B.C694.B%948 apresentadas, e certiddo de 6nus e agldes reais e

pessoais reipersecutérias apresentada. E demais cléusulas e
Continua na ficha 02

Rua Marcelo Lodetti,70 - Centro - Criciima - SC - Fone (048) 3045-3797 - www.ricriciuma.com.br/

ricriciuma@ricriciuma.com.br

Pedido:414.083 Data do Pedido:01/04/2026
DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE POR Diana Cristina Rosso
CPF: 121.002.139-03




Valide aqui
este documento

O
<
<
X
2
(=]
Z
-
N
<
™
z
<
Q
o
=z
<
[a
l_
S~
(2]
[S]
o
o
t
Q
(@]
—
o
A
c
©
QO
(]
2
b
o
o
@©
=
[)]
[72]
@©
~
=
[%2]
o
=
N
3
[@)]
(O]
(%]
@©
x
=
o
c
o
o
c
@
Q
G
O
e
c
(V]
£
3
[S]
@)
o
(O]
2
[72]
(O]
(]
b
©
>

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis
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L OFIfIAL

condig¢des constantes no contrato acima citado. A DOI sera emitida no
prazo regulamentar. Protocolo: 332.870 em 17/06/2021. - Emolumentos:
RS 580,17. Selo GEE64856-5Z2B: RS 2,82. Dou fé. Escrevente
Autorizado. Ricardo Sirtoli dos Santos

IRS

R-4-111.923 - 02 de julho de 2021. Alienagéo Fiduciaria.
DEVEDORES FIDUCIANTES: DIOGO GUILHERME RODRIGUES e seu co6njuge
MARINA APARECIDA RODRIGUES GUILHERME, 1j& qualificados no "R-3"
supra.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituiga&o financeira
sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato representada por
MARCOS LOCKS, brasileiro, casado, economiario, nascido em
14.01.1986, portador da carteira de identidade n° 4852714 SSP/SC,
inscrito no CPF sob o n° 009.048.719-24.
Conforme o instrumento particular jé especificado no "R-3" supra,
este imovel foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia
de divida no valor de R§ 132.000,00. Prazo de construcdo 8 meses.
Quantidade de parcelas: 360 parcelas mensais. Encargo Inicial: Taxa
de Juros Balcdo - Prestagdo (a+j) R$ 1.215,95; Seqguros RS 23,36;
Taxa de Administragdo R$ 25,00; Total R$ 1.264,31. Taxa de Juros
Reduzida - Prestagdo ({(a+j) R$ 1.174,88; Seguros R$ 23,36; Taxa de
Administragdo R$ 25,00; Total R$ 1.223,24. Vencimento do primeiro
encargo mensal: 08.07.2021. Juros: Taxa de Juros Balcdo - taxa anual
nominal de 7.7208% e taxa anual efetiva de 8.0000%. Taxa de Juros
Reduzida - taxa anual nominal de 7.3474% e taxa anual efetiva de
7.5999%. Sistema de Amortizagdo: SAC. Valor da Garantia: Para os
efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei 9.514/97, as partes
avaliam este imével em R$ 168.300,00. Prazo de caréncia: o atraso de
30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago conferird a credora o direito de intimar os
devedores, na forma e para ¢os efeitos o art. 26 da Lei 9.514/97. E
demais cldusulas e condigdes constantes no contrato acima citado.
Protocolo: 332.870 em 17/06/2021. Emolumentos: RS 639,43. Selo
GEE64857-UGQB: R$ 2,82, Dou fé. Escrevente Autorizado. Ricardo
Sirtoli dos Santos 5

IRS

Av-5-111.923 - 02 de julho de 2021. Pacto Antenupcial.

O pacto antenupcial de DIOGO GUILHERME RODRIGUES ¢ MARINA APARECIDA
RODRIGUES GUILHERME, referente ao regime da comunhdo universal de
bens, foi registrado neste Oficio, no Livro 3-RA, sob n° 16.466.
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Continuagao da iculan® ' Folha
[ 111923 |[o2v ]
Protocolo: 332.870 em 17/06/2021. Emolumentos: R$ 90,56. Selo.

GEE64855-NTUM: R$ 2,82. Dou fé. Escrevente Autorizado. Ricardo
Sirtoli dos Santos

[CNM: 104174.2.0111923-77|

IRS

7

Av-6-111.923 - 30 de margo de 2026. Escriturac¢do Eletrdnica

Procede-se a esta averbacdo, nos termos do ‘art. 653,.§ 4°, do
CNCGFE-SC, para constar que os prdéximos atos registrais envolvendo o
presente imdvel serdo escriturados de forma exclusivamente eletrobnica.
Protocolo: 414.137 em 30/03/2026. Emolumentos: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00.
FRJ: R$ 0,00. (Destinagao do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagio:
HUM69433-YV3B. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli
dos Santos - Escrevente Autorizado, em 30/03/2026 14:42:19.

SEC
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

.COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC

1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO

Registradora de Imoéveis

LIVRO N°2 REGISTRO GERAL
L . 1° OFICIO REG. IMOVEIS - CRICIUMA - SC
Continuagiio da matriculan® Folha Maria do Carmo de Toledo Afonso CNM

111923  [[03F | OFICIAL | 104174.2.0111923-77

Av-7-111.923 - 01 de abril de 2026. Averbagdo do CEP.
Averba-se que o Cdédigo de Enderecamento Postal (CEP) do imdével ¢é
88.812-503, conforme comprova a Certiddo de Débitos Municipal, expedida
aos 01/04/2026. Protocolo: 414.083 em 27/03/2026. Emolumentos: néao
incidentes. ISS: ndo incidentes. FRJ: ndo incidentes. (Destinacdo do
FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%). Selo de Fiscalizagdo: HUM71277-8893. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado,
em 01/04/2026 18:08:31.

ICFL

Av-8-111.923 - 01 de abril de 2026. Consolidagdo de Propriedade.
PROPRIETARIO CONSOLIDADO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada no
"R-4" supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora do devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidagd&o da propriedade em nome
do credor fiduciario, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de R$ 3.575,64, em data de
13/03/2026, na Caixa Econdmica Federal, Autenticacdo n° 1103 000180
0008, Nosso Numero: 14999000025547038-3, referente a avaliacdo fiscal
de R$ 178.781,90, mediante a guia n°® 2099/2026. A DOI serd emitida no
prazo regulamentar. Protocolo: 414.083 em 27/03/2026. Emolumentos: RS
559,71. ISS: RS$ 27,99. FRJ: RS$ 127,22. (Destinacdo do FRJ: FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).
Selo de fiscalizagdo: HUM71278-01K0. Dou fé. Assinado eletronicamente
por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 01/04/2026
18:08:33.

ICFL
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
\ COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA SC
' 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 111.923, nos termos do artigo 19 e § 1° da
Lei 6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 01 de
abril de 2026.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou fé.
Criciuma, 01 de abril de 2026

Diana Cristina Rosso - Escrevente Autorizado

3 Poder Judiciario
- E Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
. isento Normal
HUM71281-6WEQO
b _F oL Confira os dados do ato em:

Jrr 22N www tisc.ius.briselo
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