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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Registro de Iméveis de Praia Grande - SP

—— MATRICULA FICHA
169.427 01

Em 04 de marco de 2.013. 7%

IMOVEL: Apartamento duplex niimero 71, localizado na cobertura primeiro e
segundo andar do EDIFICIO RESIDENCIAL G. BASTOS I, situado na Rua Alberto
Figueiredo, niimero 82, esquina com a Rua Lina Maria Pasquali Iannelli, no Jardim
Aloha, nesta cidade, com a area util de 100,9300 m2, drea comum de 40,8562 m2,
area construida de 141,7862 m2, e a fracdo ideal no terreno € nas demais coisas de
usg comum equivalente a 7,2211% do todo; a parte inferior (localizada no primeiro
andar cobertura) confrontando pela frente, por onde tem sua porta de entrada, em
linhas quebradas, com o hall de circulagdo, o elevador, escadarias e a area de recuo
dos fundos do prédio; do lado direito, divisa com o duto € o apartamento duplex
niimero 72; do lado esquerdo, com vista aérea para a area de recuo dos fundos do
prédio; e, nos fundos, com vista aérea para a 4rea de recuo lateral do prédio; e, a
parte superior (localizada no segundo andar cobertura), pela frente de quem da Rua
Lina Maria Pasqualli Iannelli olha para o prédio, com vista para a area de recuo
lateral do prédio; do lado direito, com vista para a drea de recuo dos fundos do
prédio; do lado esquerdo, divisa com a parte superior do apartamento duplex némero
72; e, nos fundos, em linhas quebradas, confronta com as escadarias, maquinas do
elevador e 0 W.C. do vestidrio para funciondarios, cabendo-lhe o direito ao uso de
uma vaga na garagem coletiva do prédio, para guarda de veiculo de passeio, em local
indeterminado, pela ordem de chegada.

CONTRIBUINTE: N&o consta.
PROPRIETARIA: GERMANO B. CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Presidente Kennedy, niimero 9.225, Vila

Mirim, inscrita no CNPJ sob nimero 11.632.741/0001-01.

REGISTRO ANTERIOR: R.07/43.936, de 10 de fevereiro de 2011 e instituigéo de
condominio registrada sob nimero 11/43.936, ambos deste Registro.

O oficial substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)

AV.01/169.427 - Praia Grande, 20 de maio de 2.014.

Nos termos da escritura pablica lavrada aos 14 de abril de 2.014, no Primeiro
Tabelido de Notas ¢ de Protesto de Letras e Titulos desta Comarca, livro 1667,
- “continua no verso”
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CNM: 119768.2.0169427-91

— MATRICULA FICHA

169.427
VERSO

pagina 39, e do aviso de langamento de imposto-IPTU niimero 6226585, emitido
pela Prefeitura local, é feita a presente averbacdo para consignar que o imével
objeto da presente matricula encontra-se cadastrado na referida repartigéo publica
sob namero 2 06 26 013 024 0071-0.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
Protocolo n® 399585 de (07/05/2014.

R.02/169.427 - Praia Grande, 20 de maio de 2.014.

Pela escritura publica referida na AV.01 retro, GERMANO B. CONSTRUTORA
E INCORPORADORA LTDA, ji qualificada, transmitiu, por venda, o imovel
objeto da presente matricula a G_& A ADMINISTRA AO_DE BENS E
PARTICIPACOES EIRELI com sede em Sdo Paulo-SP, na Rua Engenheiro
Pedro Garcin, 190, conjunto 24, Vila Antonio, CEP 05376-120, inscrita no
CNPJ/MF sob niimero 17.156.998/0001-10, pelo valor de R$ 75.000,00.

QO Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
Protocolo n® 399585 de 07/05/20)14-

R.03/169.427 - Praia Grande, 27 de marg¢o de 2.015.

Nos termos da escritura piblica lavrada em 05 de margo de 2.015, no Primeiro
Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta Comarca, livro 1726,
pagina 395, G & A ADMINISTRACAO DE BENS E PARTICIPACOES
EIRELI ja qualificada, transmitiu, por venda, o imével objeto da presente
matricula, a RAKATA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
com sede em Campinas-SP, na Rua Dr. Emilio Ribas, 776, sala 71, Cambui,
inscrita no CNPJ 13.598.666/0001-35, pelo valor de R$176.600,00.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
Protocolo n°® 418023 de 17/03/2015.

“ continua na ficha 027
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 CNM: 119768.2.0169427-91
LIVRO N®2 - REGISTRO GERAL Registro de Imdéveis de Praia Grande - SP
—— MATRICULA FICHA Consetho Nacional de Serventia n°® 11.976-8
169.427 02 Em 24 de junho de 2.021. f{&'

R.04/169.427 - Praia Grande, 24 de junho de 2.021.

Por instrumento particular de compra ¢ venda, mituo e alienacZo fiduciaria em
garantia, carta de crédito com recursos do SBPE no dmbito do Sistema Financeiro
da Habita¢@io-SFH, com forga de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei nimero 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei nimero
5.049, de 29 de junho de 1966, firmado em S3o Paulo-SP, aos 31 de maio de 2021,
RAKATA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, ji
qualificada, transmitiu, por venda, o imével objeto da presente matricula a CAIO
RENE MARTINS, brasileiro, solteiro, maior, analista de sistemas, RG
33.698.756-0-SSP/SP, CPF/MF 354.551.778-00, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Raja Atique, 62, M , pelo valor de R$ 290.000,00.

O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de¢ Jesus)

Protocolo n® 569741 de 07/06/2021.

Selo digital n° 119768321000000059566421U

R.05/169.427 - Praia Grande, 24 de junho de 2.021.

Pelo instrumento particular referido no R.04 retro, CAIO RENE MARTINS,; ja
qualificado, procedeu a alienagfio fiduciaria do imével objeto da presente matricula
i3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancério Sul, quadra 4, lotes %, inscrita no CNPJMF sob namero
00.360.305/0001-04, NIRE 53.5.0000038-1, nos termos da Lei namero 9.514, de
20 de novembro de 1997, em garantia da divida decorrente do financiamento
concedido pela credora/fiduciaria ao devedor/fiduciante, no valor de
R$ 231.000,00, pagavel por meio de 420 prestagdes mensais € sucessivas,
vencendo-se a primeira no dia 25 de junho de 2021, no valor de R$ 1.766,93, com
a taxa de juros ao ano nominal de 5,7605% e efetiva de 5,9150%, ¢ na eventual
ocorréncia de saldo residual ao término do prazo de amortizagdo, o©
devedor/fiduciante se obriga a pagé-lo, de uma s6 vez, na data de vencimento da
ultima prestagdo prevista para o referido contrato, declarando-se ciente dos fluxos
referentes aos pagamentos e recebimentos considerados no calculo do custo efetivo
total - CET, para a presente operagiio de financiamento, conforme demonstrado em
planilha, nos termos da resolugdo BACEN nimero 3.517, de 06 de dezembro de
- “ continua no verso ”
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CNM: 119768.2.0169427-91

— MATRICULA FICHA ——

169.427 02 crso

2007, cuja taxa percentual anual consta da referida planilha com valores em sua
forma nominal, ¢ é concedido um redutor adicional & taxa de juros no caso do
devedor/fiduciante possuir, na data da contratagdo do presente instrumento, os
produtos/servigos mencionados no referido instrumento, passando a ser de
5,5325% a.a.(nominal) e 5,6750% a.a.(efetiva), ¢ no cancelamento de qualquer de
um dos produtos acima mencionados, implicara na suspensdio da aplicagio do
redutor adicional. -

O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n°® 569741 de 07/06/2021.

Selo digital n° 119768321000000059566821M

AV.06/169.427 - Praia Grande, 24 de junho de 2.021.

Aos 31 de maio de 2021, em Sdo Paulo-SP, foi emitida a cédula de crédito
imobiliario mimero 1.4444.1521364-1, sériec 0521, integral € cartular, nos termos
da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, em que figura como credora a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ¢ como devedor CAIO RENE MARTINS, j4
qualificados.

O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n° 569741 de 07/06/2021.

Selo digital n° 1197683E10000000595665214

AV.07/169.427 - Praia Grande, 16 de agosto de 2.021.

Nos termos do instrumento particular de retificagdo e ratificagdo, com forga de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei nimero 4.380, de
21 de agosto de 1964, alterada pela Lei numero 5.049, de 29 de junho de 1966,
firmado em S#o Paulo-SP, aos 23 de julho de 2021, ¢ feita a presente averbagdo
para consignar que o instrumento particular referido no R.04 retro, foi retificado
para constar que parte do valor da venda e compra de R$ 290.000,00, ou seja,

“ continua na ficha 03”
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Selo Digital n° — -
1197683C3000001739535925KK Solicitado por: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CNM: 119768.2.0168427-91

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Registro de Imdveis de Praia Grande - SP

—— MATRICULA FICHA . Conselho Nacional de Serventia n® 11.976-8 - —
169.427_‘ 03 Em 16 de agosto de 2.021. 74% '
7

R$ 9.754,97 ¢ referente aos recursos conta vinculada do FGTS, ficando aquele
ratificado quanto as demais condi¢Ges e cldusulas.

A Oficial Substituta:

(Alda Gongalves Franco)

Protocolo n® 576318 de 09/08/2021.

Selo digital n° 119768331000000063368721X g- e+

AV.08/169.427 - Praia Grande, 17 de novembro de 2.025.

FICA CANCELADA a cédula de crédito imobiliario referida na AV.06 retro, em
virtude da consolidag#io requerida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
por requerimento formulado em Florianépolis-SC, aos 29 de outubro de 2025,
apresentado via Oficio Eletrénico (Protocelo IN01427435

O Escrevente Autorizado:

(Roberto Gongalves Guimardes)
Protecolo n® 713105 de 29/07/2025
Selo digital n° 1197683310000017395358256

AV.09/169.427 - Praia Grande, 17 de novembro de 2.025.

Nos termos do requerimento referido na AV.08, instruido com a prova da certidéo
deste registro imobilidrio . atestando a notificagio positiva dirigida ac devedor
fiduciante, CAIO RENE MARTINS, realizada no dia 13 de agosto de 2025, sem que
o devedor tenha purgado a mora no prazo legal, e com o comprovante do pagamento
do imposto de transmissdo, nos termos do § 7° do art. 26, da Lei n® 9.514/97, procede-
se & averbagio da CONSOLIDACAOQ da propriedade do imével em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 8,93.

O Escrevente Autorizado:

(Roberto Gongalves Guimaraes) Jy
Protocolo n°® 713105 de 29/07/2025 \,q Z
Selo digital n° 119768331000001739536025L

~

CERTIDAO Protocolo n° 713105

* |[CERTIFICO, nos termos do §1° do Artigo 19 da Lei 6.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n®
6.216/75, que a presente copia impressa da matricula n® 169427, esta conforme o original arquivado.

Os valores desta
Onus, alienacdes ou citagdes, se houver, encontram-se nela inseridos. Dou fé. certidao ja foram
Para alienagées: validade de 30 dias (Item 60.C Cap.XVI NSCGJ). cobrados no
Praia Grande, segunda-feira, 17 de novembro de 2025 respectl\;'ft) rleglstro do
itulo
B

L A

Emitido por Nicoly Gitahy Pontes Pelluchi
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