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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160

tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
49326 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0049326-47

IMOVEL: Apartamento 403, do bloco 13, da Estrada Iaraqua, n°620, Campo Grande, na Freguesia de
Campo Grande, area privativa de 52,94m? e, somada a comum, drea total de 124,39m?, que corresponde
a fracao ideal de 0,00253 do terreno. O empreendimento possui 122 vagas vinculadas, de acordo com o
art® 50 do R.C.E, do Dec. E, n°3.800/70. -x-x

PROPRIETARIOS: PAULO CESAR DE OLIVEIRA, basileiro, militar, insctito no RG sob o
n°22.167, PMERI, e no CPF/MF sob o n°® 269.719.417-72, casado sob o regime da comunhao de bens com
AUREA MARINA REIS DE OLIVEIRA, mscrita no RG sob o n° 07.587.284-6, IFP/RJ, residentes e
domiciliados nesta cidade. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Sybeton Empreendimentos Imobiliarios
Engenharia Indistria e Comércio Ltda, conforme escritura de 29/03/19835, das Notas do 2° Oficio, Livro
2767, as fls.185, memorial de incorporagdo registrado sob o R-16 da matricula 16.563, em 14/07/1983, ¢ a
construgiio averbada sob o AV-18 da citada matricula, em 11/01/1983, tendo sido o habite-se concedido
em 08/01/1985, conforme aditado no AV-7, da matricula 84.296, em 01/12/2020. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o
n°1.723.006-1, CL n°03.697-0. Matricula aberta aos 26/02/2021, por FL.

AV - 1-M - 49326 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta averbado no 4° Registro de Iméveis,
no AV-5 da matricula 84.296, em 22/05/1985, que foi registrado no Livro 3, sob o n°820, as fls. 253v, a
convengdo de condominio do imovel desta matricula. Em 26/02/2021, por FL.

AV -2- M- 49326 - RETIFICACAOQ: Prenotagiio n° 54035, aos 15/01/2021. Com fulcro no artigo 213,
da Lei 6015/73, e com base no Memorial Descritivo registrado no 4° Registro de Imoveis, sob o R-16, da
matricula 16.563 (M.P.), em 14/07/1983, com copia arquivada no protocolo 31.096, fica retificada esta
matricula, para fazer constar na descrigio do imdvel a area privativa, a area total e as vagas de
estacionamento, conforme ja se procedeu na abertura da matricula, permanecendo inalteradas as demais
informagdes. Averbagio concluida aos 26/02/2021, por FL. Selo de fiscalizagéo eletrénica n°EDPQ 50817
LOK.

AV - 3- M - 49326 - AVERBACAO DE CPF: Prenotagiio n°54035, aos 15/01/2021. Conforme Certidio
Negativa de Débitos Trabalhistas, emitida em 21/01/2021, hoje arquivada, verifica-se que AUREA
MARINA REIS DE OLIVEIRA esta inscrita no CPF/MF sob o n° 093.757.607-74. Averbagio concluida
aos 26/02/2021, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n®EDPQ 50818 SBZ.

R- 4- M- 49326 - INVENTARIO E PARTILHA: Prenotagdo n° 54033, aos 15/01/2021. Pela escritura
publica de inventario e partilha lavrada em 17/12/2020, pelo 24° Oficio de Notas desta cidade, Livro
7893, fls. 066/068, em virtude do falecimento de PAULO CESAR DE OLIVEIRA, inscrito no CPF/MF
sob o n° 269.719.417-72, aos 26/03/2017, o imoével desta matricula foi PARTILHADO na seguinte
proporgio: 1/2 - AUREA MARINA REIS DE OLIVEIRA, brasileira, viuva, do lar, inscrita no RG sob o
n° 07.587.284-6, DETRAN/RJ, ¢ no CPF/MF sob o n® 093.757.607-74, residente e domiciliada na Estrada
laraqud n°620, bloco 13, apto 403, Campo Grande, nesta cidade; 1/6 - LEANDRO REIS DE OLIVEIRA,
brasileiro,militar, insctito no RG sob o n® 94493, PM/RI, e no CPF/MF sob o n°® 100.932.287-75, casado
sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com CINTIA GONCALVES DO
NASCIMENTO DE OLIVEIRA, brasileira, professora, portadora da CNH n® 04348789336, DETRAN/RI,
e inscrita no CPF/MF sob o n® 104.110.247-01, residentes ¢ domiciliados na Rua Palhoga, n°105, casa 2,
Campo Grande, nesta cidade; 1/6 - MARCIA CRISTINA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira,
supervisora educacional, inscrita no RG sob o n® 09.756.506-3, IFP/RJ, e no CPF/MF sob o n°
035.434.827-26, residente e domiciliada na Estrada do Margaga, n°176, bloco 7, apt®.304, Campo Grande,
nesta cidade; e 1/6 - LEONARDO DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, portador da CNH n°03837933521,
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MATRICULA FICHA

49326 1y CNM: 1567776.2.0049326-47

DETRAN/RI, e inscritono CPE/MF sob o n® 093.779.117-29, residente e domiciliado na Estrada do
Magarga, n°176, bloco 5, apto 304, Campo Grande, nesta cidade. Valor declarado do imavel, incluindo a
meagao: R$70.000,00. Valor atribuido pela SEFAZ-RJ, incluindo a meagéo: R$140.203,87 guia n°2020-2-
114729-1-00. Registro concluido aos 26/02/2021, por FL. Selo de fiscalizagfio eletrénica n°EDPQ 50819
IOB.

R-5- M- 49326 - INVENTARIO E PARTILHA DE 1/6: Prenotagdo n® 54033, aos 15/01/2021. Pela
escritura piblica de inventario ¢ partilha lavrada em 17/12/2020, pelo 24° Oficio de Notas desta
cidade, Livio 7895, fls. 066/068, em virtude do falecimento de LEONARDO DE OLIVEIRA inscrito
no CPF/MF sob on® 093.779.117-29, aos 16/04/2018, 1/6 do imavel desta matricula for PARTILHADO a
AUREA MARINA REIS DE OLIVEIRA, ja qualificada. Valor declarado do imdvel: R$20.000,00.
Valor atribuido pela SEFAZ-RJ: R$140.203,87 guia n°2020-2.114731-3-00. Registro concluido aos
26/02/2021, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDPQ 50820 PCD.

AV - 6 - M - 49326 - AVERBACAO DE OFICIO: Face aos registros do R-4 ¢ R-5, fica assim
discriminada a propriedade do imovel desta matricula: 4/6 - AUREA MARINA REIS DE OLIVEIRA, ja
qualificada; 1/6 - LEANDRO REIS DE OLIVEIRA casado com CINTIA GONCALVES DO
NASCIMENTO DE OLIVEIRA, ja qualificados; e 1/6 - MARCIA CRISTINA DE OLIVEIRA, ja
qualificada. Averbagio concluida aos 26/02/2021, por FL.

R-7-M- 49326 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°37634, aos 07/05/2021. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagfio fiduciaria, de 30/04/2021, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, os proprietarios VENDERAM
o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$160.000,00,2 DAYANE DE ALMEIDA RIANELLI,
brasileira, solteira, enfermeira, inscrita no RG sob o n® 27.974.250-6, DETRAN/RJ, ¢ no CPF/MF sob o n°
143.329.667-59, residente e domiciliada na Rua Barra do Corda n°443, 204, Bangu, nesta cidade. O prego
do imovel foi pago da seguinte forma: R$24.182,11 recursos proprios; R$11.147,89 com recursos da conta
vinculada do FGTS, ¢ o restante, ou seja, R$124.670,00 com recursos do financiamento concedido pela
mstituigio financeira, o qual € garantido pela alienagio fiduciaria. As demais condiges e obrigagdes
ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$160.000,00, certificado
declaratorio de isengad n®2392644, com base na Lei 2.277/94, art.8, par.tnico, I (com redagdo alterada
pela Lei 3.335/2001). Registro concluido aos 24/06/2021, por Fabricia Baldessarini, Mat. TIRJ 94-14298.
Selo de fiscalizagdo eletronica n""EDUZ 80153 RSD.

AV - 8- M- 49326 - FUNDO DE GARANTIA Prenotacio n°57634, aos 07/05/2021. Em virtude do
instrumento particular de 30/04/2021, objeto do R-7, nos termos da regulamentagéo do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imdvel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagdo com
utilizagdo de recursos do FGTS depois de decarridos, no minimo, 03 anos da tltima transagido. Averbacéo
concluida aos 24/06/2021, por Fabricia Baldessarini, Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo eletronica
n"EDUZ 80154 MZL.

R-9- M- 49326 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagéo n°37634, aos 07/05/2021. Pelo mesmo
mstrumento  referido no R-7, o imovel objeto desta matricula, fo1r ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, a0 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia-DF, Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3 e 4, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia de divida no valor de R$124.670,00, a ser paga em 420 prestagdes
mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo Constante SAC, sobre as quais incidirdo juros a taxa
nominal de 5,7605% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,9150% ao ano, sendo a primeira prestagdo,
composta de parcela de amortizagdo, juros e demais encargos, no valor de R$947,19, com vencimento
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12° REGISTRO DE IMOVEIS

j RIO DE JANEIRO - RJ
MAIQR:)I)%J 4 FlCzHA LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0049326-47

para 24/05/2021. Orgem dos Recursos: SBPE. Valor para fins de leildo extrajudicial:
R$155.838,05. Demais condigles constam do instrumento. Registro concluido aos 24/06/2021, por
Fabricia Baldessarini , Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo eletronica n® EDUZ 80155 UDB.

AV - 10 - M - 49326 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Prenotagio n°57634, aos
07/05/2021. De acordo com o instrumento particular de 30/04/2021 objeto do R-7, a credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n° 1.4444.1507804-3
Série 0421, representativa da integralidade do crédito objeto da alienagéo fiduciaria constitnida no R-9
desta matricula, sob a forma cartular, nos termos dos artigos 18 e 19 da Lei 10931/2004.
Averbacdo concluida aos 24/06/2021, por Fabricia Baldessarim, Mat. TJRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo
eletrénica n"EDUZ, 80156 SZ1.

AV - 11 - M - 49326 - INTIMACAO: Prenotacio n°107264, aos 29/11/2024.Pelo requerimento de
28/11/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagdo da
devedora DAYANE DE ALMEIDA RIANELLI, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagio fiduciana em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 27/01/2025, 28/01/2025 e 29/01/2025, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogéo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreul 0 prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbacio concluida aos 27/02/2025, por Braulio Martins , Mat.
TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica nf'EDUZ 36637 URK.

AV - 12 - M - 49326 - CANCELAMENTO DE INTIMACAOQ: Prenotagiio n° 124033, aos 27/11/2025.

Foi solicitado pelo credor fiduciario a realizagdo do procedimento de intimagédo do devedor fiduciante,
porém, apos o envio das notificagdes ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor,
através do oficio sob n°546470/2024, em 17 de Junho de 2025, hoje arquivado, ficando, dessa forma,
cancelado o procedimento do AV-11. Averbagio concluida aos 06/02/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRI 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFBT 86930 PSL.

AV - 13 - M - 49326 - INTIMACAO: Prenotagio n°124033, aos 27/11/2025Pelo requerimento de

27/11/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagdo da
devedora DAYANE DE ALMEIDA RIANELLI, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienacio fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 06/01/2026, 07/01/2026 ¢ 08/01/2026, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogéo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreul 0 prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagio concluida aos 06/02/2026, por Braulio Martins , Mat.
TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFBT 86931 XUZ.

AV - 14 - M - 49326 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°128610, aos 12/03/2026.

Pelo requerimento de 11/03/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo piiblico
do imdvel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imoével: R$164.059,81. Base de calculo do imposto de transmissdo. R$164.039,81,
certificado declaratorio de i1sengéio n°2850597 (Lei n°2.277/94, art.8, par. tnico I, com redagdo dada pela
Lei 1°3.335/2001). Averbagdo concluida aos 19/03/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagdo eletronica n°EFBT 96021 TAD.
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Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
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CNM: 1567776.2.0049326-47

AV - 15 - M - 49326 - CANCELAMENTO DE CCI: Prenotagio n°128610, aos 12/03/2026. Fica

cancelada a CCI objeto do AV-10, da presente matricula, face & autorizagiio dada pela credora, no
requerimento do AV-14. Averbagao concluida aos 19/03/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769.
Selo de fiscalizagio eletrénica n"EFBT 96022 LEY.

AV - 16 - M - 49326 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°128610,

aos 12/03/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagio dada
pela credora, no requerimento do AV-14. Averbagio concluida aos 19/03/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletronica n°EFBT 96023 WSU.




Valide aqui
estedocumento. CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se

refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 19/03/2026

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R94HF-PLCND-CBKTQ-6EQEV
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12° Registro de Iméveis do
Rio de Janeiro - RJ

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro - RJ
Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins

Emolumentos: R$ 124,08
... R 8

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

Fundgrat... 2,4 EFBT 96024 KML
Lei 3217.....  R$ 24,81 -
Fundperj........... R$ 10,54 :

Funperj............. R$ 10,54
Funarpen......... R$ 7,44

Consulte a validade do selo em:

http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
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