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COMARCA DE IBIA - ESTADO DE MINAS GERAIS

REGISTRO DE IMOVEIS 7s N: 0157 [
T REGISTRO GERAL e

ANO

MATRICULA  \: 96715

26715 - 31/08/2016 - Protocolo: 108300 - 17/08/2016

Imével: Um terreno com érea total de 392,40 metros quadrados, constituido pelo LOTE 08, da QUADRA 09, sito &
AVENIDA TATAO PALHARES, loteamento JARDIM UNIVERSITARIO, nesta cidade, confrontando pela frente com a
Avenida Tatdo Palhares, numa extensdo de 12,00 metros; pela direita com o Lote 07, numa extensédo de 32,70
metros; pela esquerda com o Lote 09, numa extensdo de 32,70 metros; e pelos fundos com o Lote 19, numa
extensdo de 12,00 metros. Esta matricula ¢ feita em virtude de desmembramento do imével objeto do registro anterior
abaixo mencionado, feito a requerimento dos proprietérios conforme determinagéo das Leis 6.015 de 21.12.73, 6.140
de 26.11.74 € 6.216 de 30.06.75. Arquivado sob n°® 365, mago 09.

Proprietarios: ALESSA RIBEIRO ARAUJO CARVALHO, brasileira, cirurgid dentista, RG MG-11.729.665/SSP, CPF n°
057.618.796-89 e seu marido FRANCO CRUZ CARVALHO, brasileiro, produtor rural, RG MG-12.088.915/SSP, CPF n°
051.384.306-02, casados sob regime de comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, & Avenida Tancredo Neves, n° 141, bairro Jardim.- Registro Anterior: Matricula n°
24600(L° 2-JC, fls. 300), constituido pelo Lote D, da Quadra 009, sito & AV. Gettlio Vargas, bairro Solar, nesta cidade,
Rl desta Comarca. Ato: 4401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 17,03. Recompe: R$ 1,02. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 5,68. Total: R$ 23,73. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n°
ordinal do oficio: 0295040165, atribuicao: Iméveis, localidade: Ibia. N° selo de consulta: AUI06130, codigo de
seguranca : 7937064901089255. Valor Total dos Emolumentos: R$ 216,91. Valor Total do Recompe: R$
12,99. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 72,33. Valor Total Final ao Usuario: R$ 302,23.
"Consulte a validade deste Selo no sitg https: IIselog,fimg.jus.br". Dou fé. Ibia(MG), 31 de Agosto de 2016. A
Oficial ’

R-1-26715 - 12/06/2019 - Protocolo: 116422 - 07/06/2019

Transmitentes: Alessa Ribeiro Aradjo Carvalho, inscrita no CPF n°: 057.618.796-89 e Cl n®: MG-11.729.655-PC/MG, e
seu esposo Franco Cruz Carvalho, inscrito no CPF n°: 051.384.306-02 e Cl n°: MG-12.088.915-SSP/MG. Adquirentes:
RAPHAEL AUGUSTO DE SOUZA JESUS, brasileiro, engenheiro agrénomo, inscrito no CPF n°: 015.310.826-61 e
Cl n® MG-10.480.072-SSP/MG, casado sob o regime de comunh@o parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77 com
LIDIANE ABADIA ALVES SOUZA, brasileira, enfermeira, inscrita no CPF n®: 067.988.016-09 e Cl n°: MG-6.931.200-
SSPIMG, residentes e domiciliados na Rua 15, n° 70 - Bairro Centro, nesta cidade de Ibia(MG). COMPRA E VENDA.
Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 03 de Junho de 2.019, as fls. 065/066, do L° n° 083, no Servico
Notarial do 2° Oficio de Notas, desta Comarca de Ibia(MG), que se encontra arquivada sob n® 1706, mago: 25. Valor
do contrato: R$ 30.000,00 (Trinta mil reais). Avaliagdo Fiscal: R$ 30.000,00 (Trinta mil reais). Condigdes do
contrato: Nenhuma. Ato: 4514, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 661,01. Recompe: R$ 39,66. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 269,99. Total: R$ 970,66. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n°
ordinal do oficio: 0295040165, atribuicdo: Imdveis, localidade: Ibia. N° selo de consulta: CTK31119, cddigo de
seguranca : 7830561872397938. Valor Total dos Emolumentos: R$ 678,78. Valor Total do Recompe: R$ 40,73. Valor
Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 276,64. Valor Total Final ao Usuario: R$ 996,15. "Consulte a validade
zfste Sz?;no site https; selos timg. ]us}j‘ju fé. IbiaMG), 12 de Junho de 2.019. A Oficial-Interina,
no ;

A O~

RI226715 - 05/05/2021 Protocolo. 121999 - 2810472031

Transmitentes: Raphael Augusto de Séuza Jesus, inscrito no CPF n% 015.310.826-61 e Cl n% MG-10.480.072-PC/MG
e sua esposa Lidiane Abadia Alves Souza, inscrita no CPF n® 067.988.016-09 e CI n° MG-6.931.200-PC/MG.
Adquirente: WILSON JOSE MACHADO, brasileiro, agronomo, inscrito no CPF n 855.354.006-53 e CI n°:
MG-7.172.120-SSP/MG, divorciado, residente e domiciliado na Rua cinquenta e seis, n°: 30, Bairro S&o Benedito, nesta
cidade de Ibia(MG). COMPRA E VENDA. Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mutuo para Obras com
Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH ~ Sistema Financeiro da Habitagio - de n%
1.4444.1502448-2, datado de Ibia(MG), 26 de Abril de 2021. CONDIGOES DO FINANCIAMENTO — Modalidade:
AQUISIGAO DE TERRENO E CONSTRUGAO. Valor de Venda e Compra do Terreno e Construgéo e Composigao
de Recursos: O valor destinado ao pagamento da Venda e Compra do terreno e construgao do imével objeto deste
contrato é de R$ 200.000,00 (Duzentos mil reais), composto pela integralizagéo dos valores abaixo: Financiamento
CAIXA - R$ 154.000,00; Recursos Proprios aplicados/a aplicar na obra: R$ 46.000,00. Do valor total descrito
acima — R$ 80.000,00 (Oitenta mil reais) correspondem ao valor de Compra e Venda do Terreno. Valor da
Garantia Fiduciaria e do Imével Para Fins de Venda em Publico Leildo: R$ 200.000,00 (Duzentos mil reais).
Condigées do contrato: As contidas no registro imediatamente abaixo. Pago ITBI sobre a avaliagdo fiscal de R$
80.000,00, pela CAIXA, no valor de R$ 428,44 em 30/04/2021. Obrigam-se as partes pelas demais clausulas, termos e
condi¢bes do contrato. Arquivado sob n°: 2846, mago: 85. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 5,49.
Recompe: R$ 0,33. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1,81. Total: R$ 7,63. Ato: 4517, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 679,16. Recompe: R$ 40,74. Taxa de Fiscalizagéo Judiciaria: RS 277,38. Total: R$ 997,28. Ato: 8101,
quantidade Ato: 15. Emolumentos: R$ 49,20. Recompe: R$ 3,00. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 16,35. Total: R$
68,55. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n® ordinal do oficio: 0295040165, atribuigao: Imoveis,
localidade: Ibia. N° selo de consulta: ENA99502, codigo de seguranga : 8865936734420814. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 1.616,65. Valor Total do Recompe: R$ 97,03. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria; R$
729,23. Valor Total Final ao Usuario: R$ 2.442,91. "Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br". Dou

Continua no verso
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R-3-26715 - 05/05/2021 - Protocolo: 121999 - 28/04/2021

Credora-Fiduciaria: Caixa Econdmica Federal — CAIXA, inscrita no CNPJ sob n°: 00.360.305/0001-04 - Agéncia
Responsavel pelo Contrato: 708 — IBIA-MG. Devedor(es)-Fiduciante(s): WILSON JOSE MACHADO. Contrato
de Venda e Compra de Terreno, Mtuo para Obras com Obrigagdes e Alienagéo Fiduciaria em Garantia no SFH

Sistema Financeiro da Habitagdo - de n% 1.4444.1502448-2, datado de Ibia(MG), 26 de Abril de 2021.
MUTUO/RESGATE/PRESTACOES/DATAS/DEMAIS VALORES/CONDIGOES ~ Origem dos Recursos: SBPE.
Sistema de Amortizagdo: SAC. indice de Atualizagdo do Saldo Devedor: TR; Enquadramento: SFH. Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias(Custas Cartorarias: Registro e ITBI): 6.000,00. Valor Total da
Divida(Financiamento): R$ 160.000,00. Prazo Total(meses): 389; Amortizagdo: 383; Construgao(meses): 6. Taxa
de Juros(%) ao ano - Taxa de Juros Balcdo: Nominal: 5.7605; Efetiva: 5.9150. Taxa de Juros Reduzida: Nominal:
5.7225: Efetiva: 5.8750. Encargo Mensal Inicial - Taxa de Juros Balcéo - Prestagao(a+j): RS 1.185,82; Prémios de
Seguros: R$ 88,28; Taxa de Administragéo - TA: R$ 25,00; TOTAL: R$ 1.299,10. Taxa de Juros Reduzida -
Prestagdo(a+j): R$ 1.180,75; Prémios de Seguros: R$ 88,28; Taxa de Administragdo - TA: RS 25,00; TOTAL: R$
1.129,03. Vencimento do 1° Encargo Mensal: 25/05/2021. Reajuste dos Encargos: DE ACORDO COM O ITEM 6 do
presente contrato. Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagdo: Débito em conta corrente.
COMPOSIGAO DE RENDA - Devedor(es) Fiduciante(s): WILSON JOSE MACHADO ~ Renda: R$ 7.494 47,
Participagao(%): 100,00%. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais legais, o(s)
Devedor(es)/Fiduciante(s) aliena(m) a CAIXA, em carater fiduciario -~ o imovel retro matriculado com todas as suas
benfeitorias, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97  constituido de ~ “Um terreno
com a area total de 392,40 metros quadrados, constituido pelo LOTE 08 da QUADRA 09, sito & Avenida Tatao
Palhares, Loteamento Jardim Universitario, nesta cidade, confrontando pela frente com a Avenida Tatao
Palhares, numa extensdo de 12,00 metros; pela direita com o Lote 07, numa extenséo de 32,70 metros; pela
esquerda com o Lote 09, numa extenséo de 32,70 metros; e pelos fundos com o Lote 19, numa extenséo de
12,00 metros.”. Cessdo e Caugdo de Direitos -~ O crédito fiducirio resultante do presente instrumento podera ser
cedido ou caucionado, no todo ou em parte, pela CAIXA, independentemente de notificagdo ao(s) Devedorfes)-
Fiduciante(s). Obrigam-se as partes pelas demais clausulas, termos e condigdes do contrato. Arquivado sob n°: 2846,
mago: 85. Ato: 4541, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 873,04. Recompe: R$ 52,38. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria:
R$ 430,04. Total: R$ 1.35546. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n® ordinal do oficio:
0295040165, atribuicao: Iméveis, localidade: Ibid. N° selo de consulta: ENA99502, codigo de seguranca :
8865036734420814. Valor Total dos Emolumentos: RS 1.616,65. Valor Total do Recompe: R$ 97,03. Valor Total da
Taxa de Fiscalizago Judiciaria: R$ 729,23. Valor Total Final ao Usudrio: R$ 2.442,91. "Consulte a validade deste Selo
np site, https://sﬂelos.tj/mgjusbr‘. %E_o fé. IbiaMG), 05 de Maio de 2021. A Oficial Interina,

wa do o dt Sy e fnfald

AV-4-26715 - 23/11/2021 - Protocolo: 123611 - 27/10/2021

Certificou a Prefeitura Municipal de Ibia, em 15/10/2021  Processo n°: 1914/2021 - que na mesma data, foi expedido a
“Baixa de Construgdo e Alvaré de Habite-se” n°: 183/2021, de uma construgdo tipo Residencial, sita & Avenida
Tatdo Palhares n° 1.777 - Bairro Jardim Universitario, no terreno da matricula retro, com a Area Construida de

69,84 metros quadrados, de propriedade de Wilson José Machado.- Avaliada pelo valor de - R$ 141.669,00
(Cento e quarenta e um mil, seiscentos e sessenta e nove reais).- Arquivado sob n°: 4946, mago: 22.- Ato: 4211,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 873,04. Recompe: R$ 52,38. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 430,04. Total: R$
1.355,46. Ato: 8101, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 6,57. Recompe: R$ 0,39. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$
2,18. Total: R$ 9,14. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n® ordinal do oficio: 0295040165,
atribuigéo: Imoveis, localidade: Ibia. N° selo de consulta: EXV57049, cddigo de seguranca : 0631331463286236. Valor
Total dos Emolumentos: R$ 899,12. Valor Total do Recompe: R$ 53,94. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria:
R$ 439,52. Valor Total Final ao Usuario: R$ 1.392,58. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br".-
Dou fé.- Ibia(MG), 23 de novembro de 2021.- A Oficial Interina, nm[;‘ L pain o (Lt e jtc« |

AV-5-26715 - 15/07/2026 - Protocolo: 137564 - 06/07/2026

CADASTRO - Por requerimento contido no titulo objeto do R-6, e em conformidade com a
Certidio de Valor Venal emitida em 23 de junho de 2026 pela Prefeitura Municipal de Ibia/MG,
promove-se a presente averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula encontra-se
inscrito no cadastro técnico municipal sob n® 01.08.011.00279.000. Documentagio pertinente
arquivada nesta serventia. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: . Recompe: . FIC: R$ 0,00.
FEGAJ: R$ 0,00. FEAGE: R$ 0,00. FDMP: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judiciria: . Total: . Ato:
8101, quantidade Ato: 3. Emolumentos: . Recompe: . FIC: R$ 0,00. FEGAJ: R$ 0,00. FEAGE: R$
0,00. FDMP: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: . Total: . Ato: , quantidade Ato: .
Emolumentos: R$ 3.033,17. Recompe: R$ 228,37. FIC: . FEGAJ: . FEAGE: . FDMP: . Taxa de

Fiscalizacdo Judicidria: R$ 1.762,47. Total: R$ 5.175,73, Dou fé. Ibia/MG, 15 de julho de 2026. O
Oficial Substituto, Marcilio Geraldo Vieira Borges, 1oLV ;

AV-6-26715 - 15/07/2026 - Protocolo: 137564 - 06/07/2026 v
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO NS 2 COMARCA DE IBIA-MG REGISTRO GERAL

MATRICULA:  N° 26715 FICHA: 02

CNM: 045625.2.0026715-38
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Conforme requerimento datado de 30/06/2026 e
certidio expedida por esta Serventia em 21/05/2026, certificando que WILSON JOSE
MACHADO, portador do CPF n® 855.354.006-53, foi intimado por intermédio de editais
publicados n® 939233, 939234 e 939235, sendo a data da ultima publicagdo: 27/04/2026, para
efetuar o pagamento do débito relativo a alienagdo fiduciaria a que se refere o R-3, relativa a
divida da Compra/Venda registrada no R-2, e que o pagamento da divida ndo foi realizado, fica
consolidada a propriedade fiducidria do imével objeto desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de direito privado, Instituicio Financeira constituida
sob a forma de Empresa Publica, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69, inscrita no CNPJ sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, nos
termos do art. 26, § 7° da Lei n® 9.514/1997. O credor fiduciario adquirente devera promover os
leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Avaliacao fiscal utilizada para
recolhimento do ITBI: R$ 260.000,00. Emitida a DOI. Documentagdo pertinente arquivada nesta
serventia. Ato: 4243, quantidade Ato: 1. Emolumentos: . Recompe: . FIC: R$ 0,00. FEGAJ: R$ 0,00.
FEAGE: R$ 0,00. FDMP: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: . Total: . Ato: 8101, quantidade
Ato: 10. Emolumentos: . Recompe: . FIC: R$ 0,00. FEGAJ: R$ 0,00. FEAGE: R$ 0,00. FDMP: R$ 0,00.
Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: . Total: . Ato: , quantidade Ato: . Emolumentos: R$ 3.033,17.
Recompe: R$ 228,37. FIC: . FEGAJ: . FEAGE: . FDMP: . Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1.762,47.

Total: R$ 5.175,73. Dou,fé. Ibid/MG, 15 de julho de 2026. O Oficial Substituto, Marcilio Geraldo
Vieira Borges, MQMW
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REGISTRO DE IMOVEIS DE IBIA/MG
Rua Vinte, n. 20 — Centro, Ibia/MG — Cep: 38.950-000 - Tel.: (34) 3631-2796 | E-mail: cartorioibia@gmail.com

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Lucas Shigueru Fujiike, Oficial do Registro de Iméveis da Comarca de Ibia,
Estado de Minas Gerais, certifica, a pedido de pessoa interessada e para os devidos fins,
que revendo o acervo registral sob sua delegacgao, verificou constar no Livro 2 — Registro
Geral, sob CNM n. 045625.2.0026715-38 de 31/08/2016, as fichas que integram a
presente certidao eletrénica.

Certifica que a presente reproducao eletrbnica é copia auténtica, integral e fiel
da ficha a que se refere, nos termos do art. 19, §§ 1° e 5°, da Lei 6.015, de 31/12/1973, e
sua autoria, integridade e autenticidade deve ser conservada e verificada em meio
eletrénico.

Certifica, ainda, que para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Decreto
Federal n. 93.240/86, a presente certiddo ¢ VALIDA POR 30 DIAS, a contar de sua
emissao.

Obs. Como condigdao para o registro ou averbacao de escrituras publicas
instrumentalizadas fora do Estado de Minas Gerais, sera necessario o recolhimento
integral parcelas destinadas ao Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, ao
Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do
Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua
referéncia na escritura publica correspondente, na forma do artigo 5-A da Lei Estadual
n°® 15.424/2004.

Certifico por fim que se encontra protocolado neste Servigo Registral de
Imoéveis na data 04/09/2025 sob o n° 134969 o titulo: INTIMACAO ALIENACAO
FIDUCIARIA.

Selo eletrénico: Poder Judiciario - TUIMG - Corregedoria-Geral de Justi¢ca, n° ordinal do
oficio: 0295040165, atribuicdo: Registro de Iméveis, localidade: Ibia. N° selo de consulta:
KGF98359, cddigo de seguranga: 7145522420680274. Ato: 8401, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 28,23. Recompe: R$ 2,13. FIC: R$ 0,00. ISS: R$ 1,41. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 10,72. Total: R$ 42,49. Valor Total dos Emolumentos: R$
28,23. Valor Total do Recompe: R$ 2,13. Valor Total do FIC: R$ 0,00. Valor Total do ISS:
R$ 1,41. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 10,72. Valor Total Final ao
Usuario: R$ 42,49. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"

O referido € verdade e dou fé.

Ibia/MG, 16 de julho de 2026.
Lucas Shigueru Fujiike

Oficial de Registro
Assinado eletronicamente
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