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CERTIDAO

Pedido de Certidiao n°® 22.744 / Matricula: 10.220 / Livro: 2 / CNM: 090092.2.0010220-81 / Recibo: 0005659/2025.

DATA: 10 de setembro de 2019. IMOVEL URBANO: Imével n° 043/047, situado na rua
Luxemburgo, correspondente ao Lote 1908 da Quadra 19, do Condominio Royal
Boulevard Residence & Resort, nesta cidade, no 1° Subdistrito do 1° Distrito Municipal;
com area da unidade autonoma de 400,00 metros quadrados, area de uso comum coberta de 2,92
metros quadrados, area de uso comum descoberta de 308,46 metros quadrados, area total de
711,38 metros quadrados, fator de participagdo de 0,15788657%; confrontando-se pela frente
com a rua 11, medindo 14,23 metros em desenvolvimento de curva com raio de 166,23 metros;
fundos confronta-se com a unidade 1910 medindo 11,73 metros em desenvolvimento de curva
com raio de 84,57 metros, lado direito confronta-se com o lote 1907, medindo 30,10 metros no
rumo NW 16°19°14” SE; lado esquerdo confronta-se com a unidade 1909, medindo 32,02
metros no rumo NW 21°13°27” SE; inscrito na PMCG sob o n° 191.724 e Codigo de Logradouro
n° 040991. PROPRIETARIO: BELLATRIX PARTICIPACOES IMOBILIARIAS SPE
LTDA, com sede na Rua Gastdo Machado 66, sala 403, nesta cidade de Campos dos
Goytacazes/RJ, portadora do CNPJ n.° 17.332.907/0001-50 ¢ RBDU - CAMPOS DOS
GOYTACAZES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF n°® 17.039.947/0001-09, sediada na Rua Voluntarios da
Patria n°® 492/502, sala 1401, nesta cidade de Campos dos Goytacazes/RJ. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n® 4.012, Livro 2-M, fls. 284, desta 5.* Circunscri¢ao, anexa ao Cartorio
do 12.° Oficio de Justica de Campos dos Goytacazes. (a.) (Jania de Oliveira Soares Cavalcanti),
Substituta, matricula 94/7141, subscreve e assina.

Av.1/10.220 — Campos dos Goytacazes (RJ), 10 de setembro de 2019 (Protocolo n.° 13.086, de
10.09.2019). Nos termos do processo administrativo n.® 2016-153993, em que foi decidida a
competéncia territorial desta 5.* Circunscricdo, anexa ao Cartério do 12.° Oficio, ficam
transportados, por meio de digitalizacdo, os dados constantes da matricula 26839, ficha 001, do
Livro 2, pertencente a 6.* Circunscri¢ao Territorial, anexa ao Cartorio do 7.° Oficio, nos termos
seguintes:
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REPUBLICA FEDERATIVA T
CAMPOS DOS GOYTACAZES TADO DO RTO DE JANEIRO
7° OFICIO DE'CAMBOS/RJ
P‘ 0 NUMES DE . tSOUZA - TABELIAO E OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
\ﬁ X%’OQAV ALBERTO TORRES 371 LOJA 1°E 2 - CENTRO - CAMPOS/RJ

\?\ : TEL (22) 2723 0344 .
\3 ) .MATRiCULA i FICHA

REGISTRO GERAL |- ozes30
LIVRO 2

00 6839“’- DATA 02/06/2014 PROTOCOLO 00102514

TDEN FICA(;@O NOMINAL: Imovel f’: 043/047 da iRua Luxemburgo,
gorrespondentéac Lote 1908. da Quadra' 19; area itotal: 400, 00m2;
testada: 14,/23m; do Condominio Ro'yal Boulévard B BN ;

: Part:.c:.pacées
Imobiliarias SPE Ltda, com sed' na “Rua Gastao Machado 66, Sala 403,
.nestafcidade de Campos dos Goytacazes/RJ, portadora do
907/0001 50 e RBDU = Camposrdos Goytacazes Empree t

Rua1 Volun
nesta cidade de
IOR 25.491, Ficha 01, da 6*
'Selo Eletronlco Numero EAGR 75283

; 1401,;
acazes/RJ NUMERO DO REGIS 3
X O Oficial = L

DATA:™

av. 30/05)20i6" QRo_oi:QLo: 00000000
osxc::o/,_, 026839 S

averbado que . O Imbve; ‘ 043/047 da Rua Luxemburgo, .
‘-correspondente ao Lote" 190 ‘da Quadra 19, do Condominio
‘Boulevard Residence & Resort; resta -cidade, possui as ot
smadidas e confrontacdes: area da” unldade auténoma:
de uso comum coberta: 2,92mZ; - area. de uso comum destpberta:
308,46m2; &rea total: 711,38m2;- fator de participagao: 0,15788657%;

nfrontagses: frente Ja “RUA - 11%, medindo 14, 23 n ;
olvimento de curva . o ra'o’de 166,23 m; fundos

indo 30 10 m no rimo N6 16°19'14" SE; lado esquerdo confronta- se
de _*19097 medlndo 32 02 ‘Imoho rumo NW 21°13'27" SE; due:
equivocadamente deixaram stdr nesta matricula. Faz-se &
presente averbacé_o, conforme re '1stro nterior n®.iR.1/25491, Fichd
0lv®. O Oficial ‘ o o :

CARTGRIO DO 7° OFiCIO DE'CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ
Cerlifica que a presente copia é-a reprodugio autentica da matricula n® 26.839 a que se refere,
nos termos do art. 19, § 1°, da Lei n®.6.015/73/A' presente certiddo ndo comprova a propriedade
téncia de onus reals ou gravames. Certifica ainda, que o imdvel objeto
almente & 5"' Clrcunscm;ao Territorial, anexa ao Cartono do 12° Oficio
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Damelle Rangel Sa

e eeenesliereeeee o PEDIDO NP, .'

Ca pos os Goytatazes/RJ, _28‘e]unho_ & 2 19' CERTIDAO OE REGISTRO DE IMOVEIS
: el SR S0 EMOLUMENTOS : R 0,00
AriORi0 78 OHUO A FETS ; R$000
< daS\ FUNDPERJ R$ 0,00 .
Fortunato
\035393“‘“\3 o FUNPERY R$ 0,00

gubstituld

. FUNARPEN RS 0,00
Matrs 941306

LopMoMY | R$0,00
IS8 . R$0,00

A 014867713

Tatiana Ribeiro Gomes___i\fl_édi_nq_ i
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL e
ESTADO DO RIO DE JANEIRO - CAMPOS DOS GOYTACAZES
CARTORIO DO 7° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, NOTAS E' PROTESTO
: TATIANA RIBEIRO GOMES MEDINA :
_ .. .Responsavel pelo Expediente -~ oA
. AV Alberto Torres n° 310 < Centre — Campos dos Goytacazes/RJ v
Tel: (22) 2723~ 0344 E-mait; cartsetrmo@gma:l com.-

: S=3oda '-'i=¢:,amar,.~=ﬁ’£a=tra a1 | v
| EDAG2SUBOTUY . .

..mrmﬁn: & ‘.‘a.!:ému cza Sfx‘,a e

NADA MAIS SE CONTINHA NA REFERIDA MATRICULA. ISENTO de éfliolufnentos e |
demais taxas. Recibo n.° 0006852/19.002. (a.) (Jania de Oliveira Soares Cavalcanti), Substituta,
matricula 94/7141, subscreve e assina. SELO — EDEJ 84877 QRS.

R.2/10.220 - COMPRA E VENDA - Campos dos Goytacazes (RJ), 10 de setembro de 2019.
(Protocolo n.° 12.936, de 20.08.2019). Por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 27
de maio de 2016, no Livro 146, as folhas 112/137 verso, ato n.° 022/2016, nas Notas do cartorio
do 10.° Oficio de Justica desta Comarca, as proprietarias BELLATRIX PARTICIPACOES
IMOBILIARIAS SPE LTDA e RBDU- CAMPOS DOS GOYTACAZES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, acima qualificadas, transmitiram a
MONICA DAMIAO KITADA, brasileira, maior, solteira, engenheira, nascida em 18/03/1984,
portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n.°04742140877, emitida pelo DETRAN/RJ em
28/11/2013, onde consta a identidade n.°134471093 IFP/RJ, inscrita no CPF sob o
n.°104.687.387-38, residente e domiciliada a Rua Frei Angelo, n.°472, Centro, no Municipio de
Sao Fidélis/RJ; o imovel acima matriculado, com suas medidas, caracteristicas ¢ confrontacoes,
pelo valor declarado de R$163.017,96 (cento e sessenta ¢ trés mil, dezessete reais € noventa ¢
seis centavos) e avaliagdo fiscal de R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais). Guia de ITBI
n.°> 115877 (Processo n.° 6900/2016). Consulta ao BIB sob os n.*”* 01032.19.09.10.06.586;
01032.19.09.10.12.619; 01032.19.09.10.55.612; e 01032.19.09.10.00.623; Consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (Codigo HASH:
f1e7.8bca.21£7.9001.334b.ae2d.3328.cd95.3d68.8d59;55b6.b0b3.13d7.1c08.3¢93.e93a.adbb.8fe

9.¢d5f.5d73). As taxas devidas por este ato foram recolhidas em Cartério no valor total de
R$2.420,11, na seguinte proporgdo: R$1.713,71 referente aos emolumentos, R$342,74referente
aos 20% (FETJ); R$85,68 referente aos 5% (FUNDPERJ); R$85,68referente aos 5%
(FUNDPERYJ); R$68,54 referente aos 4% (FUNARPEN); R$ 33,56 referente aos 2% (PMCMYV),
R$90,20 referente ao ISS. Recibo n.° 0006345/19.002. (a.) (Jania de Oliveira Soares Cavalcanti),
Substituta, matricula 94/7141, subscreve e assina. SELO — EDEJ 84878 RST.

R.3/10.220 - COMPRA E VENDA. Campos dos Goytacazes (RJ), 17 de agosto de 2021
(Protocolo n.° 16.612, de 19.07.2021, tendo cumprido as exigéncias em 03.08.2021). Nos termos
do contrato de venda e compra de terreno, mutuo para obras com obrigacdes e alienagdo
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fiduciaria em garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitacdo, n.° 1.4444.1492500-1, datado
de 28 de junho de 2021, a proprietaria MONICA DAMIAO KITADA, acima qualificada,
transmitiu a 1) MARIANA SOARES MORALLES BITENCOURT, brasileira, nascida em
15.12.1981, filha de DILZETE MORALLES BITTENCOURT e NOESIR SOARES
MORALES, solteira, proprietaria de estabelecimento de prestacao de servigos, titular da Carteira
Nacional de Habilitagdo n.° 014.487.239-60, expedida pelo DETRAN/RJ em 17.03.2017, inscrita
no CPF sob o n.° 095.837.147-47, residente e¢ domiciliada na Rua Benta Pereira, n.° 237,
apartamento n.° 303, Centro, nesta cidade, endereco eletronico: marimoralles@gmail.com; e, 2)
MARCUS PAULO DOMINGUEZ DE AZEVEDO, brasileiro, nascido em 19.02.1972, filho
de OSCAR CABRAL DE AZEVEDO e GENNY DOMINGUEZ DE AZEVEDO, solteiro,
advogado, carteira de identificacdo profissional n.° 93.188, expedida pela OAB/RJ em
16.02.2009, inscrito no CPF sob o n.° 014.294.357-63, residente ¢ domiciliado na Rua Benta
Pereira, n.° 237, apartamento n° 303, Centro, nesta cidade, endereco -eletronico:
marcus.azevedo@gmail.com; o imdvel acima matriculado, com suas medidas, caracteristicas e
avaliacdo fiscal de R$265.000,00 (duzentos e sessenta e cinco mil reais). Guia de ITBI n.°
147.297 (Processo n.° 3.755/2021). Sera emitida a DOI — Declaracdo de Operagdes Imobiliarias.
Consulta ao BIB sob os n°s 01032.21.08.17.37.474 ¢ 01032.21.08.17.59.476. Consulta a Central
Nacional de  Indisponibilidade @ de  Bens  (Cdédigo HASH:  30c5.3f9a.9ac0.
d404.8243.cf4b.293d.aa03.3130.49¢ee). Os emolumentos e demais taxas devidas por este ato
foram recolhidas em Cartério no valor de R$2.621,10, na seguinte propor¢do: R$1.856,03
referente ao ato; R$371,20 referente aos 20% (FETJ); R$92,80 referente aos 5% (FUNDPERJ);
R$92,80 referente aos 5% (FUNPERJ); R$74,24 referente aos 4% (FUNARPEN); R$36,34
referente aos 2% (PMCMYV); R$97,69 referente ao ISS. Recibo n.° 0005369/21.003. (a.) (Alex
Duarte de Souza), Escrevente Substituto, matricula 94/17979, subscreve e assina. SELO —
EDVP 64917 RTZ.

R.4/10.220 — ALIENACAO FIDUCIARIA. Campos dos Goytacazes (RJ), 17 de agosto de
2021 (Protocolo n.° 16.612, de 19.07.2021, tendo cumprido as exigéncias em 03.08.2021). Pelo
mesmo titulo mencionado no R.3/10.220 supra, os proprietarios MARIANA SOARES
MORALLES BITENCOURT ¢ MARCUS PAULO DOMINGUEZ DE AZEVEDO, acima
qualificados, constituiram a propriedade fiduciaria do imovel acima matriculado a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira constituida sob a forma de empresa
publica, inscrita no CNPJ sob o n.° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF; sendo o valor total da divida de R$683.043,15 (seiscentos e
oitenta e trés mil e quarenta e trés reais e quinze centavos), prazo de amortizacao de trezentos e
cinquenta e seis (356) meses, prazo de construcao de dezesseis (16) meses, totalizando trezentos
e setenta e dois (372) meses, vencimento da primeira prestagdo mensal em 02.08.2021, no valor
de R$5.780,15 (cinco mil e setecentos e oitenta reais e quinze centavos), com taxa de juros anual
nominal de 6,2196% e, efetiva de 6,4000%, tendo sido atribuido o valor da garantia de
R$1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais); e, demais termos, clausulas e condigdes constantes
do referido instrumento particular, que fica arquivado nesta Serventia. Os emolumentos e demais
taxas devidas por este ato foram recolhidas em Cartorio no valor de R$3.329,80, na seguinte
proporg¢ao: R$2.357,94 referente ao ato; R$471,58 referente aos 20% (FETJ); R$117,89 referente
aos 5% (FUNDPERIJ); R$117,89 referente aos 5% (FUNPERIJ); R$94,31 referente aos 4%
(FUNARPEN); R$46,09 referente aos 2% (PMCMYV); R$124,10 referente ao ISS. Recibo n.°
0005369/21.002. (a.) (Alex Duarte de Souza), Escrevente Substituto, matricula 94/17979,
subscreve e assina. SELO — EDVP 64920 DFH.
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Av.5/10.220 — INTIMACAO. (Protocolo n°® 25.452, de 14.03.2025). Conforme Oficio n°
572601/2025, datado em 13 de margo de 2025, consigna-se: 1) a INTIMACAO NEGATIVA
dos devedores fiduciantes MARIANA SOARES MORALLES BITENCOURT e¢ MARCUS
PAULO DOMINGUEZ DE AZEVEDO, acima qualificados, no enderego: pragca Santissimo
Salvador, n°® 15, bairro Centro, nesta cidade, na data de 31.03.2025 as 09:00h; e¢ 2) a
INTIMACAO NEGATIVA dos devedores fiduciantes MARIANA SOARES MORALLES
BITENCOURT ¢ MARCUS PAULO DOMINGUEZ DE AZEVEDO, acima qualificados, no
endereco: rua Luxemburgo, n® 43/47, Lote 1908 da Quadra 19, Condominio Royal Boulevard,
bairro Parque Rodoviario, nesta cidade, nas datas de 20.03.2025 as 09:40h, 26.03.2025 as 14:17h
e 27.03.2025 as 16:12; por diligéncias realizadas pelo cartorio do Oitavo (8°) Oficio de Campos
dos Goytacazes-RJ. A documenta¢do comprobatoéria fica arquivada nesta serventia. Campos dos
Goytacazes-RJ, 02 de maio de 2025. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular, matricula
TJRJ n° 90/188, subscreve e assina. SELO — EEXH 30578 FGJ.

Av.6/10.220 — INTIMACAO POR EDITAL. (Protocolo n° 25.974, de 10.06.2025). Por
requerimento da parte interessada, assinado em 10 de junho de 2025, consigna-se as publicacdes
das INTIMACOES POR EDITAL, conforme editais publicados: n° 1626/2025, em
05.06.2025; n° 1627/2025, em 06.06.2025; n°® 1628/2025, em 09.06.2025, uma vez que o0s
devedores se encontram em lugar ignorado, incerto e ndo sabido, cumprindo o que determina o
artigo 26, paragrafo 4° da Lei 9514/1997. A documentagdo comprobatoria fica arquivada nesta
serventia. Campos dos Goytacazes-RJ, 18 de junho de 2025. (a.) Luiz Fernando Eleutério
Mestriner, Titular — matricula TJRJ n°® 90/188, subscreve e assina. SELO — EEYM 78421
CDG.

Av.7/10.220 — NAO PURGA DA MORA. (Protocolo n° 26.325 de 28.07.2025). Por
requerimento da parte interessada, assinado em 25 de julho de 2025, consigna-se o transcurso
do prazo para PURGA DA MORA sem a quitacdo da divida por parte dos devedores
fiduciantes MARIANA SOARES MORALLES BITENCOURT e MARCUS PAULO
DOMINGUEZ DE AZEVEDO, acima qualificados. A documentacdo comprobatdria fica
arquivada nesta serventia. Campos dos Goytacazes-RJ, 30 de julho de 2025. (a.) Luiz Fernando
Eleutério Mestriner, Titular — matricula TJRJ n°® 90/188, subscreve e assina. SELO — EEYM
79995 OPS.

Av.8/10.220 — AREA EDIFICADA. (Protocolo n® 26.637, de 11.09.2025). Por requerimento
da parte interessada, assinado em 11 de setembro de 2025, e nos termos da certiddo imobilidria
n°® 3616/2025, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda, em 09.09.2025, juntamente com o
“HABITE-SE” n® 219/2025, expedido pela Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e
Mobilidade, em 07.08.2025, consigna-se que no imo6vel acima matriculado foi edificado um
prédio residencial unifamiliar de dois (02) pavimentos, com 328,21 metros quadrados de
area construida, e pelo lancamento municipal, recebeu o n® 43 da rua Luxemburgo, do
Condominio Royal Boulevard; codigo de logradouro n° 40.991, inscri¢io municipal n°
191.724. A documentagdo comprobatoria fica arquivada nesta Serventia. Campos dos
Goytacazes-RJ, 17 de setembro de 2025. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular —
matricula TJRJ n® 90/188, subscreve ¢ assina. SELO — EEZF 74276 OQS.
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Av.9/10.220 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. (Protocolo n°
26.687, de 18.09.2025). Nos termos do requerimento datado de 02 de outubro de 2025, consigna-
se a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével acima matriculado, em nome da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, em virtude da ndo
purgacdo da mora pelo devedor fiduciante, nos termos do §7° do art. 26 da Lei n°® 9.514/97; pelo
valor declarado de R$1.162.329,15 (um milhdo, cento e sessenta ¢ dois mil, trezentos e vinte e
nove reais e quinze centavos) e avaliagdo fiscal de R$1.800.000,00 (um milhdo e oitocentos mil
reais). Guia de ITBI n® 172.872. A documentacdo comprobatoéria fica arquivada nesta Serventia.
Campos dos Goytacazes-RJ, 09 de outubro de 2025. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner,
Titular — matricula TJRJ n® 90/188, subscreve e assina. SELO — EEZX 54077 KMO.

Av.10/10.220 - CANCELAMENTO DE ONUS. (Protocolo n°® 26.687, de 18.09.2025). Por
requerimento da parte interessada, devidamente assinado em 02 de outubro de 2025, pelo
representante legal da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Milton Fontana, consigna-se
o CANCELAMENTO da alienagdo fiduciaria, constante no R.4/10.220 supra, liberando o
imoével desse 6nus. A documentacdo comprobatoria fica arquivada nesta Serventia. Campos dos
Goytacazes-RJ, 09 de outubro de 2025. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular —
matricula TJRJ n® 90/188, subscreve ¢ assina. SELO — EEZX 54079 NOR.

Certifico e dou fé que a presente copia ¢ reprodugdo auténtica da matricula a que se refere,
extraida nos termos do artigo 19, §1° da Lei Federal n° 6.015/1973, dele constando a situacdo
juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidade que recaiam sobre o imdvel, bem como e
eventual existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Certifico ainda
que os emolumentos e demais taxas devidos por esta certiddo, na importancia de R$158,45
foram recolhidos em Cartdrio, na seguinte propor¢ao: R$108,60 referente ao ato, R$21,72
referente aos 20% (FETJ), R$5,43 referente aos 5% (FUNDPERJ), R$5,43 referente aos 5%
(FUNPERYJ), R$6,51 referente aos 6% (FUNARPEN); R$2,17 referente aos 2% (PMCMYV),
RS$5,72 referente ao ISS e R$2,87 referente ao selo eletronico. Arthur Ribeiro Fraga — Escrevente
—matricula TJRJ n° 94/22110, digitou e conferiu.

As certidoes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas sem intermedidrios e sem custos
adicionais no endereco eletronico www.registradores.onr.org.br

Campos dos Goytacazes-RJ, 09 de outubro de 2025.
assinatura digital
Arthur Ribeiro Fraga
Escrevente — matricula TJRJ n° 94/22110

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalzagio Eletrdnico

EEZX 54083 KLO
Consulte 3 Validade do Selo em:

https://waww3.tjr]. jus. br/sitepublico
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