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Cartorio do 3° Oficio de Justigca
[ 19.093 ] [ 01F ]

Prédio n°142 Casa 06 da Rua Qito, com 70,07m? de area total construida, sendo 35,04m?
de uso privativo térreo e 35,03m? de uso privativo no segundo pavimento, 1,52m? de area
livre privativa, 12,00m? de area livre de vaga de garagem, 6,99m? de area livre de uso
comum, 90,568m? de area total, e fragao ideal de 11/100, com inscrigdao imobiliaria
n°996348, do Lote de terreno n°13 da Quadra 11, da citada Rua Qito, medindo 10,00m de
frente e de fundos, por 50,00m de ambos os lados, perfazendo area de 500,00m?,
confrontando a direita com o lote 11 de propriedade de Paulino Fraga ou sucessores, a
esquerda com o lote 15 e nos fundos com o lote 02, ambos da Administradora Imobiliaria
Rio S/A ou sucessores, distante 30,00m da esquina da Rua Quatro, a direita, situado no
Loteamento denominado Vila Sao Luiz, Bairro Andrade Araujo (Lei Municipal n®725/98),
neste municipio e Estado; de propriedade de MAXIMO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA - ME, inscrita no CNPJ n°13.820.724/0001-23, com sede na Rua 91,
n°749, Parte, Jaconé, Saquarema, neste Estado, havido por Escritura Publica de Compra e
Venda, lavrada em 26.07.2018, no Livro 476, fls. 85/88, Ato n.° 41 e Escritura de
Aditamento, lavrada em 04.07.2019, Livro 483-E, fls. 043, Ato n°025, ambas do Cartdrio do
7° Oficio de Notas de Nova Iguacu, neste Estado, devidamente registradas no R-3, datado
de 05.12.2019, da matricula 17.520, desta serventia, com averbagao de habite-se sob o
AV-9, datado de 14.02.2020, da matricula 17.520, desta serventia, conforme Certiddo de
Habite-se n°242/SEHURB/2019, expedida pela PMBR/SEHURB em 22.10.2019, assinada
pelo Secretario Municipal de Habitagao e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, licenciado
e vistoriado através do processo n°12/000215/2019, autuado em 15.04.2019, com
Instituicdo de Condominio registrada sob o R-13, datado de 14.02.2020, junto a ja citada
matricula 17.520, desta serventia. Belford Roxo, 08 de Janeiro de 2021.
Eu,ﬁb _—({Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, Matricula 94/20936, digitei.
Eu, [ (Patricia Guimardes de Medeiros), Escrevente, Matricula 94/18996, conferi.

R-1 - 19.093 - (Prot.: 63.372) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Imovel, Mutuo e Alienagao Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro
da Habitacdo - Contrato n.°1.4444.1478970-1, datado de 22.03.2021, a proprietaria,
MAXIMO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, acima qualificada, vendeu o
imovel objeto da presente matricula para BRUNA MARCELA SOARES DOS SANTOS,
brasileira, solteira, proprietario de estabelecimento de prestacdo de servicos, portadora da
carteira de identidade n°293033916, expedida pela Secretaria de Seguranca Publica/RJ,
inscrita no CPF/MF sob o n°168.031.807-19, residente e domiciliada em Rot Dona Delfina
Borges, 1100, C2, Banco De Areia, Nova Iguacu, neste Estado, pelo valor de R$210.000,00,
sendo composto mediante: Valor do Financiamento concedido pela credora: R$168.000,00;
Valor dos recursos proprios (via transferéncia bancaria): R$42.000,00. O ITBI
n°72.08.021.003.228.7 foi pago no valor de R$6.907,70 em 05.04.2021, via Itau Unibanco
S.A., codigo da operacdo n° 095729794, chave de seguranca VRU1TN75FYJ4PEJQE,
através do DAM n°56285373, tendo sido o seu pagamento confirmado atravées da Certidao
de Quitacdo do ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 08.04.2021, confirmada
através do site da Prefeitura Municipal de Belford Roxo, mediante o Cédigo de Verificacéo
n°8877594, tendo sido os documentos aludidos aqui arquivados. O imoével foi avaliado pela
PMBR, parg fins fiscais, no valor de R$230.000,00. Belford Roxo, 07 de Junho de 2021.
Eu, f'”§ (Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, Matricula 94/20936, digitei
Eu, £ (Patricia Guimaraes de Medeiros), Escrevente, Matricula 94/18996, conferi. Selo
Eletréxico Numero: EDUR63217-OKL

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$808.72, Guias R$40,44; Arq. R$11,63; Busca R$1,90: Pren. R$11,90; Subtotal R$974.59, FETJ R$0,00. Fundperj R$0.00;
Funperj R$0,00; Funarpen: R$0,00, Lei 6.370/12 2% R$18,40; Lei 7128/15 5%: R$52,24; Mutua R$0,00. Dist R$30,28; Total: R$1.07551. BIB CCJ/RJ n°
02326.21.06.07.13.700

R-2 - 19.093 - (Prot.: 63.372) - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, a
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devedora fiduciante, BRUNA MARCELA SOARES DOS SANTOS, acima qualificada,
alienou o imoével objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$168.000,00, resgatavel no
prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizacao - PRICE, a taxa de juros balcdo nominal
de 7.7208% ao ano e a taxa de juros balcao efetiva de 8.0000% ao ano, a ser paga em
prestacées mensais e sucessivas, no valor total com aplicacdo da taxa de juros balcdo de
R$1.262,44, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 23.04.2021. Reajuste dos
Encargos de acordo com o item 4. Condicbes Especificas Aplicaveis: O(s) devedor(es)
optou(ram) pela taxa de juros reduzida com a aquisicdo, até a data de assinatura deste
contrato, dos produtos/servicos: Conta Integrada definida no Regulamento de
Relacionamento Contas Integradas CAIXA - Pessoa Fisica entregue ao(s) devedor(es) na
contratacédo da Conta Integrada, débito dos encargos do financiamento em conta corrente
na CAIXA que devem ser mantidos durante a vigéncia do contrato. Enquanto atendidas as
condicdes acima e o(s) Devedor(es) estiver(em) adimplente(s) € concedido um redutor a
taxa de juros definida na letra 'B9.1', passando a ser aplicada a taxa de juros reduzida
constante na letra 'B9.2'. A aplicacdo do redutor sera cancelada, sem necessidade de
comunicacao prévia pela CAIXA, na hipdétese de inadimpléncia ou cancelamento da Conta
Integrada ou do Débito em Conta optados pelo(s) devedor(es) na contratacéo, retornando o
contrato habitacional a taxa de juros constante na letra 'B9.1". O(s) devedor(es) pode(m),
caso este contrato esteja adimplente, solicitar mediante requerimento formal o retorno da
taxa de juros reduzida, sem efeito retroativo, apds atendimento das condi¢cdes estabelecidas
para sua aplicacdo, observadas as condigcdes abaixo: - No cancelamento da Conta
Integrada ou do Débito em Conta Corrente na CAIXA dos encargos do financiamento, o
retorno da taxa reduzida podera ser requerido, sem efeito retroativo, mediante requerimento
formal do(s) devedor(es) e somente apds a comprovacido da contratagdo do produto que
originou a perda da condicdo; - No caso de inadimpléncia, o retorno da taxa reduzida
podera ser requerido, sem efeito retroativo, apdés a comprovagéo da adimpléncia dos 06
(seis) ultimos encargos mensais do financiamento habitacional e desde que mantidas as
condigbes estabelecidas para sua aplicacao. Taxa de Juros Reduzida Nominal de 7.5343%
ao ano e Taxa de Juros Reduzida Efetiva de 7.8000% ao ano, a ser paga em prestacdes
mensais e sucessivas, no valor total com aplicacdo da Taxa de Juros Reduzida de
R$1.240,88. Recalculo dos Encargos, de acordo com item 4. Valor da Garantia Fiduciaria:
R$230.000,00. Belford Roxo, 07 de Junho de 2021. Eu.ng (Eduardo Ferreira do
Amaral), Escrevente, Matricula 94/20936, digitei. Eu, 4% (Patricia Guimaraes de
Medeiros), Escrevente, Matricula 94/18996, conferi. Selo Eletronico Numero:
EDUR63218-UAZ

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$844 44; Guias R$0,00; Arq R$0.00. Busca R$0.00; Pren R$0.00. Subtotal R$844.44. FETJ R$0.00. Fundper) R$0,00; Funpern
R$0.00. Funarpen R$0.00. Lei 6 370/12 2% R$16,88; Lei 7128/15 5% R$44 41, Mutua R$0.00, Dist. R$0,00, Total R$90573

AV-3 - 19.093 - (Prot.: 63.523) — AVERBAGCAO - Nos termos do titulo mencionado no R-1/2,
com fulcro no artigo 539, §2°, do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do
Estado do Rio de Janeiro, procede-se a presente averbacao para fazer constar a emissao
da Ceédula de Crédito Imobiliario n.°1.4444 1478970-1, série 0321, emitida em
22.03.2021, em conformidade com a Lei n.°10.931/2004, em que figura como credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, e, como devedora, BRUNA MARCELA
SOARES DOS SANTOS, acima qualificada, através da qual o imovel objeto da presente
matricula se torna vinculado ao crédito imobiliario equivalente a R$168.000,00. Belford
Roxo, 07 de Junho de 203}1. Eu, Qf/fa/(Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, Matricula

94/20936, digitei. Eu, (Patricia Guimaraes de Medeiros), Escrevente, Matricula
94/18996, conferi. Selo Eletrénico Numero: EDUR63219-FJF

Emolumentos (tabelas e valores): ISENTO, na forma do art. 18, §6° da Lei 10 931/04
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AV-4 - 19.093 - (Prot.: 73.494) - AVERBACAO DE INDISPONIBILIDADE - Procede-se a R
presente averbacao para fazer constar a INDISPONIBILIDADE do imovel objeto da
presente matricula, nos termos da ordem de indisponibilidade da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, Protocolo de Indisponibilidade n°202409.0314.03554957-1A-590,
Processo n°01001890620215010225, Emissor da Ordem, Tribunal Superior do Trabalho -
Tribunal Regional do Trabalho da 12 Regido - Rio de Janeiro - Nova Iguacu - 52 Vara do
Trabalho de Nova lguacgu, neste Estado, Lucas Tavares Leonardo, em que figura como
parte BRUNA MARCELA SOARES DOS SANTOS, acima qualificada, dentre outros,
proprietaria do imével objeto da presente matricula, que determinou o bloqueio dos bens
de BRUNA MARCELA SOARES DOS SANTOS, nos autos da Acao Trabalhista
n°01001890620215010225, que tramita na 5% Vara do TrEbalho de Nova Iguacu, neste

Estado. Belford Roxo, 11 de Setembro de 2024. Eu, (Thamara Silva de Souza),
Escrevente, Matricula 94/23087, digitei. Eu,__ ] (Jéssica'Carvalho da Silva), Escrevente,
Matricula 94/20937, conferi. Selo Eletréonico Numero: EEUF14522-XMO

Emolumentos serao devidos quando da baixa da indisponibilidade, conforme Art.199, §3° do Cdadigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial ¢/c Art.38, §2° da Lei Estadual do Estado do Rio de Janeiro 3350/1999

AV-5 19.093 - (Prot.: 69.430) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 13.12.2022, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econémica Federal, qualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Ana Raquel dos Santos D'Angieri,
inscrita no CPF/MF sob o n°281.482.798-70, conforme Oficio n°333081/2022 Caixa
Econdmica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimagao pessoal da devedora
fiduciante, BRUNA MARCELA SOARES DOS SANTOS, qualificada no R-1, que restou
Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois nas trés tentativas realizadas nos
endereco indicado na notificacao, a devedora nao foi localizadoa, por se encontrar ausente,
nao obstante, na terceira tentativa, a notificacao foi entregue a pessoa que se apresentou
como mae da notificada, de nome Jogana Barroso Soares dos Santos, conforme certidao
expedida em 05.07.2023, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de
Justica de Belford Roxo, procede-se a presente averbacao, nos termos do art. 12 do
Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor
fiduciante, BRUNA MARCELA SOARES DOS SANTOS, dando publicidade a existéncia

do procedimento em curso, assequrando direitos de terceiros interessados e estabelecendo
o termo para a consolidacao de proprieda pelo fiducidrio(art. 26, §7° da Lei 9.514/97).
Belford Roxo, 30 de Junho de 20_2@.'&1’ § (Marcelo Martins de Souza), Escrevente,

Matricula 94/2550, digitei. Eu, /t” (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula
94/25510, conferi. Selo Eletrénico Numero: EEXI44596-LEU

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$240.38; Comunicagdes R$0,00; Pren. R$26,28; Subtotal R$266,66; FETJ R$53,33; Fundperj R$13,33; Funperj R$13.33.
Funarpen: R$10,66; Lei 6.370/12 2% R$5,32; Lei 7128/15 5% R$14,29; Dist. R$0,00, Total: R$376,92.

AV-6 — 19.093 - (Prot.: 73.191) - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econémica Federal, datado de 03.07.2024, e Oficio
n°333081/2022 Caixa Econémica Federal - CESAV/BU, datado de 03.07.2024,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-
91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificacao da devedora fiduciante
BRUNA MARCELA SOARES DOS SANTOS, qualificada no R-1, conforme notificacao
extrajudicial, ora arquivada, e nao purgada a mora, com editais de intimacoes publicados
através do site www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imodveis Eletronico -
Diario do Registro de Imoveis Eletrénico, sob as Publicacoes n® 1194/2023, datada de
11.09.2023, n°1195/2023, datada de 12.09.2023 e n°1196/2023, datada de 13.08.2023 em
obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n® 9.514/1997, procede-se a presente averbacao
para consolidar a propriedade do imovel da presente matricula, em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificeda no R-2. O ITBI
n°72.08.024.006.470.7 foi pago em 02.07.2024 no valor de R$7.148,00, através do DAM
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS
: REGISTRO DE IMOVEIS
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BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0019093-33
Artigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha I\IUI‘IiL‘EpiO de Belford Roxo
Registro de Iméveis
19.093 ozZv ] Cartorio do 3° Oficio de Justica
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

R. E. José Luis Ferreira dos Santos

n°63092862, sendo seu pagamento ratificado através da certidao de quitacac de ITBI,
expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 12.09.2024, verificada sua autenticidade pelo
codigo de verificagao n°424E64CES0, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O
imovel foi avaliado pela BR, para fins fiscais, no valor de R$2237.949,29. Belford Roxo, 30
de Junho de 2025. Eu, W (Marcelo Martins de Souza), Escravente, Matricula 94/2550,
digitei. Eu, i/}~ (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510, conferi. Selo
Eletronico Numero: EEXI44607-SSP

Emolumentas - Lei n® 3 350/1999 (tabelas e valores): Ala R$721 .52 Pren RS$239.14° Comunicagado: RAS70.47; Subtotal RSB21.13; Fefj 20% - Lei n® 3.217/1999
R$164,19; Funperj 5% - Lei n® 111/2006: A$41,03 cun'*per\ 5" LEI ﬂ 4.664/2005 RAS<41,03; FL.na p€-n G % - Le '\° !0 234 2)23 RS&!B 23; Ressag 2% - Lei n®
8.370/2012: B$16.39. ISSON - Lei n° 7.128/2015: R$43 9 R 2 18 H L 1.220.28

AV-7 19.093 - (Prot.: 73.191) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 29.01.2024, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n®°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienacgdo fiduciaria que
recaia sobre o imodvel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato
n.°1.4444.1478970-1, datado de 2203.2021, liberando-o do Onus que o gravava. Belford
Roxo, 30 de Junho de 2025. Eu, § (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, Matricula
94/2550, digitei. Eu, / (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510,
conferi. Selo Eletrénico Numero: EEXI44608-XBH

Emolumentos - Lei n® 3.350/15899 (tabelas e valores): Ato R$663,06; Pren. R$0,00. Comunicagdo: R$0.00; Subtotal 3,08, Fet] 20% - Lei n® 3.217/1998: R$132,61
Funperj 5% Lei n® 111/2006: A$33,15; Fundperj 5% - Lei n° 4. 664/2005: AS33,15; Funarpen €% - Lei n® 10.23. 23: R$39,78. Ressag 2% - Lei n® 6.370/2012
A$13,26, ISSON - Lei n° 7.128/2015. R$35,59, Dist. R$0.00; Selc Eletrdnico - Lei n® 9.873/2022. A$2,50; BIE. R$0,00 al: R$953,19.

AV-8 - 19.093 - (Prot.: 73.191) — AVERBAGCAQO - Em decorréncia do cancelamento da
alienacao fiduciaria, averbado sob o AV-7, datado de 30.05.2025, nesta matricula, bem
como conforme art. 24 da Lei 10.931/2004, procede-se a presente averbacao para cancelar
a cédula de crédito imobiliario, n.°1.4444.1478970-1, série 0321, emitida em 22.03.2021,,
averbada no AV-3 da presente matricula, e desvincular o imavel do crédito imobiliario

equivalente a R$168.000,00. Belford Roxo, 30 de Junho de 2025. Eu,_ % (Marcelo
Martins de Souza), Escrevente, Matricula 94/2550, digitei. Eu, , /7 (Carlos Cesar Lino
Silva), Escrevente, Matricula 94/25510, conferi. Selo Eletréonico Numero: EEXI44609-
JQO

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$144.77; Pren. RS0.00: Comunicagdo: RS$0,00: Subtotal RE144 77; Fatj 20% - Lei n® 3.217/1999: R$28.95:
Funperj 5% - Lei n® 111/2006: AS7,23; Fundperj 5% - Lei n® 4. 6684/2005: AS7,23; Funarpen 6% - Lei n® 10.234,2023: A$8.68; Ressag 2% - Lei n® 6.370,/2012: A$2.89
ISSGN - Lein® 7. 128/2015: A$7,61; Dist. RS0 00; Selo Eletrdnico - Lei n® 9 873/2022: R$2 60 BIB: A$0,00: Totak A$209 95.

Certifico que a presente copia ¢é reproducéo auténtica da MATRICULA n® 19093, a qual se refere, extraida nos termos do art. 19,
§1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagfio juridica, todos os titulos translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravarnes
e indisponibilidades que recaiam sobre o imdével, bem como a existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o tltimo dia atil anterior a presente data. 01 de julho de
2025. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/25510.

As certiddes do Registro de Imdéveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br, diretamente pelo
interessado, sem intermedidrios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 10860
2026 FETT (Lei3.217/88) R$ 21,72
5% FUNDPERJ (Lei4.664/05) R$ 5,43
5% FUNPERJT (Leill LV06) RS 5.43
6% FUNARPEN (10.234/23) R$ 6.51
220 (Lei6.370/12) RS 2,17
TSSQN (Lei7128/15) R$5,71
SELO - R$2.87
Total: R$ 158,44
Belford Roxo, 02 dejulho de 2025,
Consulte a validade do selo em:.

http /vwww3 yrj jus. br/sitepublico
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