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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n® 51.233, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.
Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,73.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
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EEUW 40013 LAS
Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Registro de Imaoéveis da Segunda Circunscrigdo Mairicuia S —
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 51.233 ] I 001 |
REGISTRO GERAL N
DATA: 09 DE NOVEMBRO DE 2018, \r\
IMOVEL: E 3/40.000,00m* do “ MINT s D'ALDEIA™,

Eraciio ideal de 162.00m’/40.000,00m*

localizado em Aldeia Velha, na Estrada do Chalet (Antiga Estrada dos Argentinos), zona urbana do 3°
distrito deste municipio de Itaborai, instituido sobre uma frea de terras, compreendendo um terreno
proprio com 40.000,00m?, medindo 281,00m de frente; 342,80m nos fundos, sendo 260,00m em linha
sinuosa; 151,00m de extensdo de frente a fundos, pelo lado direito; ¢ 200,00m pelo lado esquerdo;
confrontando na frente com a Estrada do Chalet (Antiga Estrada dos Argentinos); lado direito com terras
de Henrique e Alberto Oliveira; lado esquerdo com terras de Fabio Cruz Peganha e nos fundos numa
linha de 82.80m com o Canal Aldeia: e ainda na linha sinuosa antes referida com o antigo Rio Aldeia.
Fragfio essa que corresponderd a &rea de utilizaglio exclusiva da wmidade n® 99, sobre a qual o©
proprietdrio construira a respectiva unidade residencial. Area de utilizagio: 9,00m de frente para a Rua
9: 9,00m nos fundos com a fragfio n® 94; 18,00m do lado direito com a fragio n® 100; e 18,00m do lado
esquerdo com a fragio n® 98, com a drea de 162,00m* Cadastrado na PMI s ° :
FRQEB[E!ARIA: LESOR EMP N LIAR (DA

CNPJ-MF sob o n® 03.501.893/0001-47, com sede na cidade de Niterdi/RJ, na Rua José Clemente, n”
21, sala 301, Centro. FORMA DE AQUISICAO: Imodvel adquirido de mias Marron ¢ seu
marido, nos termos da escritura piblica de compra e venda lavrada em 05/11/1999, ato n® 06. folhas 12.
livro n® 417, no Cartério do 15° Oficio de Notas de Niter6i/RJ. REGISTRO: n® 04 e Averbagdes n“s
05(alteragfio da razdo social); 06 (zoneamento), 07 (logradouro) ¢ 09 (denominagiio do condominio).
matricula n® 18.518, folha 281 do livro 2-BM, em dam de 26/12/2000 e as averbagoes em 02/03/2001 «
23/08/2002, respectivamente. Condominio instituido sob o n® 08, na mesma matricula acima, em
02/03/2001. Convenciio de Condominio registrado sob o n® 340, folhas 99v/100, livro 3-A (auxiliar), em
02/03/2001. Averbagiio n® 10 (Ex-officio) e 11 (Enquadramento dejPorte). matricula n® 18.518, ficha

%t >

001, em 07/12/2016 e 13/10/2017, respectivamente, deste RI. Eu, —, Tatiana Aparecida de Sousa
da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, digitei, conferi e subscrédvo.

R.01_- Mat.51.233. (Prot.73.528 de 09/10/2018). Data: 09 de novembro de 2018 COMPRA E
VENDA. Conforme Escritura Phblica lavrada em 24 de setembro de 2018, ato n® 038, folhas 116/118,
livro n® 327, nestas Notas, o imével objeto desta matricula foi vendido para PRICILA FIGUEIREDC
DA SILVA TERRA, brasileira, administradora, inscrita no CPFMF sob o n® 096.362.487/37, portadora
da carteira de identidade n® 13.014.501-4 expedida pelo SECC/DETRAN/R] de 12/04/2007, casada sob
o regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com Eliandro Souza Terra,
brasileiro, encarregado de oficina, inscrito no CPFMF sob o n® 076.626.237/50, portador da CNH n” de
registro 02355043551 do DETRAN-RI de 19/08/2015, inserida na mesma do Doc. Identidade
104436837 IFPRJ, residente e domiciliada na Estrada do Chalet, s/n°, Condominio Jardim D" Aldeia.
casa 99, Manilha, nesta cidade, pelo valor de R$17.974,65. Emolumentos pagos pelo recibo n® 21.888 -
sendo: Prenotaciio: R$28.76 = R$21,17 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n® 03); R$4.23 - FETJ; R%1,05 -
FUNDPERI: R$1.05 - FUNPERJ; R%0,84 - FUNARPEN; R$0,42 - PMCMV e Registro: R$767.28

R$530,35 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n° 01); R$24,00 PMI/DO] (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n" 05); R$10,35
(Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 04); R§112,94 (FETJ); R$28,23 (FUNDPERT); R$28.23 (FUNPERJ);
R$22.58 (FUNARPEN) ¢ R$10,60 (PMCMV). Base de cdlculo: R$48.000,00. Consulta: Il.esop
Empreendimentos Imobilidrios Lida. EPP - BIB n® 0155418103142638 de 31/10/2018. Eu, e

Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, registrei, conferi ¢ subsdrevo.
Sein de Fiscalizacio Elatrinico
ECRE 98769 ACS

Av.02 - Mat.51.233. (Prot.74.192 de 02/04/2019). Data: 07 de maio de 2019. CONSTRUCAO -
Cenifico ¢ dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certiddo
expedida pela Prefeitura Municipal de ltaboral em 28/02/2019: Habite-se n°® 327/2018 (Processo SF-
8754/2018). de 28/11/2018. aditado em 21/01/2019 e 27/02/2019, averba-se nesia maltricula um prédio
de us esi cial com area construid (3 1m* do na b o n® 163238-001 e li
averbado desde 18/01/2019, com inscricio predial n” 59.314. Apresentando o valor venal, para cleito
de tributacio no més de fevereiro de 2019 de R$49.763.17. Ditos documentos ficam aqui arquivados.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 22.694 - sendo: Prenotagfio: R$30.94 = R$21.98 (Tab.20.4 — Lei
6.370/12 n® 03): R$4.39 - FETJ]: R$1.09 - FUNDPERIJ: R$1,09 - FUNPERI R20.87 - FUNARPEN:

Continta no verso.
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Mairicula n® 51.233, Ficha 001, de 09/11/20i8.

R$0.43 —- PMCMYV e R$1.09 - ISS. Averbac#io: R$405,61. sendo: R$277.09 (Tab. 20.3 - Lei 6.370/12 n®
01): R$10,74 (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 04); R$57.56 (FETJ)x R$14.39 (FUNDPERI); R514,39
(FUNPERJ); R$11,51 (FUNARPEN): R$5.54 (PMCMV) e R3$14.39 (1SS). Base de cilculo:
R$49.763.67. Eu, %] /", Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062,

averbel, conferi e subscrevo. Seio o8 FIBCaNIacan Eleranmco
\
1 ECZM 92197 1BH

R.03 - Mat.51.233. (Prot.76.586 dc 17/03/2021). Data: 06 de maio de 2021. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Midtuo e Alicnaglio
Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagiio (n® 1.4444.1457884-0), com forga de
Escritura Piblica, datado e assinado pelas partes contratantes em 04 de margo de 2021, em 03 (trés) vias
de igual teor, o imdvel objeto desta matricula foi por Pricila Figueiredo da Silva Terra e seu cdnjuge
Eliandro Souza Terra, residentes ¢ domiciliados em Al Dom Pedro Segundo, 620, Casa B, Venda da
Cruz em S#o Gongalo/RJ, vendido para BRUNO DA SILVA, brasileiro, solteiro, nascido em
30/01/1979, motorista de veiculos de transporte de passageiros, portador da Carteira de Identidade n®
124156399, expedida por DETRAN/RJ em 11/05/2017 ¢ do CPF 082.422.737-90, residente e
domiciliado em R Francisco Otaviano, 120, Ipanema em Rio de Janeiro/RJ, pelo valor de R$275.000,00,
endo; RS g 5 rio £220.000,00 median nanciamento concedido pela CEF.
O Imposto de Transmissdo “inter vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi page no valor de
R$6.875,00 (valor tributado: R$275.000,00), em 09/04/2021, conforme DAM n® 003906/2021, que fica
aqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato e demais documentos necessarios.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.333 (Lei 6.370/12) - sendo: Prenotaciio: R$33.55 = R$23.80
(Tab.20.4 - n® 03); R$4,76 (FETI); R$1,19 (FUNDPERJ); R$1,19 (FUNPERJ); R$0,95 (FUNARPEN);
R$0,47 (PMCMV); e R$1,19 (ISS); ¢ Registro: R$1.03]1.34, sendo: R$908,72 (Tab.20.1 - n® 01);
R$20,22 PMI/DOI/Distribuiciio (Tab.16 - n° 05); R$5,8]1 (Tab.16 - n® 04); RS$18,17 (PMCMV);
R$46,73 (ISS); ¢ R$31,69 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7* e 8*) - Base de Calculo:
R$275.000,00. Consultas: Pricila Figueiredo da Silva Terra — BIB n® 01554.21.05.05.05.043 ¢ de
Escritura n°® 01554.21.05.05.43.055 e CNIB Resultado: Negativo - Codigo HASH:
9c29.b772.7a3e.Bc59.aef3.d712.959a.d97d.d0fe.54ea; e Eliandro Souza Terma - BIB n°
01554.21.05.05.22.552 ¢ de Escritura n® 01554.21.05.05.40.574 ¢ CNIB Resultado: Ne tive — Codigo
HASH: 7::28.{[32d.9?59.b853.3939.213c.6[46.d94&c?¢f_ﬂ3§ de 05/05/2021. Eu, Thamires

Soares Jusrez - Escrevente - Cad. 94/21003, registrei. E eu, _{¥2-, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva

Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevo. oe FiscabizagBo Eletrdnico
EDSH 25304 OJP

R.04 - 233, (Proi.76.586 de 17/03/2021). Data: 06 de maio de 2021. ALIENACAO
E‘iiiﬂCIZRIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n® 03, o imével
objeto desta matricula foi por Brume da Silva, antes qualificado, dado em pgarantia 3 CAIXA
ECO MICA D - CEF, institui¢lo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF,
inserita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas
Cartordrias: Registro e ITBI): Nfio se aplica. Valor Total da Divida (Financiamento): R$220.000,00.
Valor da Avalingio ¢ Venda em Publico Leildo: R$275.000,00. Valor da Garantia Fiduciéria:
R$275.000,00, que serda pago no prazo de 360 meses, as amortizagdes serfio feitas por meio de
pagamento de encargos mensais ¢ sucessivos, vencendo-se o primeiro em 05/04/2021, & taxa anual de
juros: (Balciio) nominal de 7.7208% e efetiva de 8.0000% e taxa anual de juros: {Reduzida) nominal:
N#o se aplica e efetiva: Niio se aplica ¢ com as demais cléusulas ¢ condigbes constantes do mesmo.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 25333 (Lei 6.370/12 ¢ Artigo 290, Lei 6.015/73) - Registro:
R3$1.009.68, sendo: RS908,72 (Tab.20.1 - n® 01); R$6,74 DOI (Tab.16 - n® 05); R$18,17 (PMCMV);
R%45.77 (1SS): e R$30.28 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs. 7" e 8") - Base de cilgulo:
R$220.000.00. Eu, . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, registrei. E eu, =
Tatiana Apa.n:cic&a de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062. conferi e subscrevo. \
Seic Elstrniog

de Fiscalirachc
EDSH 25305 DMD

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FPUUS-63P94-54YA7-YQNJT

Av.05 - Mat.51.233. (Prol.76.586 de 17/03/2021). Data: 06 de maio de 2021. Averba-se nesta matricula
a emissdo da Cédula de Crédito Imobilidgrio nimero 1.4444.1457884-0 Série 0321, emitida em
(4/03/2021, sendo Credora a Ml antes qualificada, ficando uma via

. Thamires Soares Juarez - Escrevenie - Cad.
i, Tatiana Apareci de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad.

Ealo de Fiscaliracho Eletrdnico
EDSH 25306 IPK

arquivada neste R1. Emol
94721003, averbei. E eu,
94/11062, conferi ¢ subscrevc

Esta matricula continua a Ficha 002,
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Registro de Imoveis da Segunda Circunscri¢do Matriculs Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 51.233 002
REGISTRO GERAL )2

‘onti ula n® 51.233

Av.06 - Mat.51.233. (Prot.79.010 de 24/02/2023). Data: 12 de abril de 2023. Certifico e dou f€ que,
conforme Oficio n® 347665/2023 - CESAV/BU, daiado de 23 de fevereiro de 2023, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia pelo Registro de Titulos ¢ Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio): 1) Nos dias 10/03/2023 as 11h20min e 20/03/2023 as 12h07min, cheguei no
enderego do imdvel, porém ndo encontrei o devedor, em todas as tentativas deixei um aviso da
notificagiio para o comparecimento do mesmo naquele servigo extrajudicial ¢ que retornaria ao local.
2) No dia 21/03/2023 as 13h45min, compareceu no Cartério o Sr. Bruno da Silva, o qual identificou-
se, aceitou uma via do oficio de notificagio, tomando ciéncia de todo contetido ¢ exarou ciente,
dando-o por intimado”. Emolumentos pagos pelo recibo n® 28.256 - sendo: Prenotaciio: R$41.70 =
R$27.83 (Tab.20.4 - n® 03); R$5,56 (FETJ); R$1,39 (FUNDPERJ); R$1,39 (FUNPERIJ); R$1.11
(FUNARPEN); R$0,55 (PMCMV); R$1.39 (I1SS) ¢ R$2,48 (Sclo); ¢ Averbagiio: R$973.99, sendo:
R$689,02 (Tab. 20.3 - n® 01); R$137,80 (FETJ); R$34,45 (FUNDPER]); R$34,45 (FUNPERJ);
R$27.56 (F1 !NAP‘%@; RS13.78 (PMCMVY: R$34.45 (ISS) e R$2.48 (Selo). Base de calculo:

R$275.000.00. Eu, DN, Frika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei ¢ conferi.

E eu, . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.
Selo de Fiscalizacho ElBtitnico
EEKF 53507 FQR

Av.07 - &ﬂ,ﬁl;ﬂ, (Prot.80.459 de 27/03/2024). Data: 19 de setembro de 2024. Certifico e dou fé
que, conforme Oficio n°® 469336/2024 - CESAV/BU, datado de 19 de abril de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia pelo Registro de Titulos e Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio): “1) No dia 01/08/2024 as 11h07min, cheguei no enderego indicado, sendo
recebido pelo Sr. Bruno da Silva, o qual identificou-se, aceitou uma via do oficio de notificagfio,
tomando ciéncia de todo o contetido e exarou ciente”. Emolumentos pagos pelo recibo n® 29.940 -
sendo: Prenotaclio: R$44.22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,82 (FETJ): R$1,45 (FUNDPERJ);
R$1,45 (FUNPERJ); R$1,74 (FUNARPEN): R$0,58 (PMCMV); R$1,45 (ISS) e R$2.59 (Selo): e
Averbaclio: R$1.034.34, sendo: R$721,52 (Taby, 20.4 - n® 01); RS$144,30 (FETJ); R$36,07
(FUNDPERJ); R$36,07 (FUNPERJ); R$43,29 (FUNARPEN); R$14,43 (PMCMV); R$36,07 (ISS) e
R%2,59 (Selo). Base de calculo: R$336.749,39, Eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia

- Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E eul . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -
Subﬁtitutas.l_.bigal - Cad. 94/8206, subscrevo. ‘B

Fiscalizagho Eletrdnico \

EEUL 48376 MCG N
Av.08 - Mat . (Prot.81.473 de 13/12/2024). Data: 30 de dezembro de 2024.
CONSOLIL RIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 04 e

requerimento datado de 12/12/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF,
tendo em vista o decurso do prazo sem a purgagfio do débito por parte do fiduciante verificou-se a
consolidagio da propriedade em nome da fiducidrian CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
antes qualificada, pelo valor de R$286.514.48. O imposto de transmissiio “inter vivos” devido ao
Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$7.162.86 (Valor Tributado: R$286.514.48), em
10/12/2024, conforme GUIA n® 03041/2024, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo
recibo n° 31.372 - sendo: Prenotaciio: R$44.22 = R$29.14 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,82 (FETJ); R$1.45
(FUNDPERJ); R$1.,45 (FUNPERJ): R$1,74 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMV); R$1.45 (ISS) e
R$2.59 (Selo); ¢ R$1.034 .34, sendo: R$721,52 (Taly 20.3 - n® 01); R$144,30 (FETJ)): R$36,07
(FUNDPERJ); R$36,07 (FUNPERJ); R$43.29 (FUNARPEN); R$14.43 (PMCMV): R$36.07 (ISS) e
R$2,59 (Seclo). Base de célculo: R$286.514.48. Eu, +. . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva
Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi) E eu, Aldaleia Machado Ferreira de
Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206. subscrevo. | Sek oe Fiscaizardo Eletronce
EEUW 39878 GGV

Av.09 - Mat.51.233. (Prot.81.473 de 13/12/2024). Data: 30 de dezembro de 2024. Certifico e dou fé
que, conforme requerimento mencionado na averbagiio de n® 08, acompanhado de documentos
necesgdrios, que ficam aqui arquivados, averba-se nesta matricula que fica cancelada ¢ sem mais
sfeito'nlgum a Cédula de Crédito Imobilidrio referida na averbacio de n° 05. Emolumentos: Isento.
Eu, » . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei ¢

L
\ Continua ne verso,
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conferi. E eu, l'ﬁi Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206,

subscrevo. Selc de Fiscalizacao Eletromncn
EEUW 35879 TVS




