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CERTIDAO ELETR()NICA DE INTEIRO TEOR DA
MATRICULA

Beatriz de Paula Xavier, Oficial Registrador do
Registro de Imdveis de ltumbiara, Estado de Goias, na
Forma da Lei, e etc..

CERTIFICA, que a presente é reprodugdo auténtica da Matricula n° 38205,
Cédigo Nacional de Matricula 026047.2.0038205-92, extraida nos termos do
Art.19, §1° da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta
conforme o original: 38.205 01 17 de janeiro de 2020. IMOVEL- CASA “B”, area
total de 164,42m?, sendo 113,02m? de area privativa coberta, correspondendo a
22.88% de fracdo ideal do terreno e 51,40m? de area privativa descoberta,
correspondendo a 10,41% de fracdo ideal do terreno, com a sequinte divisdo
interna: UMA CASA RESIDENCIAL, coberta de telhas de ceramica e fibrocimento,
forro de laje, piso de cerdmica, com instalacoes completas de luz elétrica, agua
encanada, sanitarias, contendo: garagem, sala, cozinha, circulacdo, banheiro
social, (02) quartos, varanda e lavanderia, situada a Rua Antbnio Ribeiro de
Paula, n° 854, Casa B, Residencial Araujo 01, no Prolongamento do Jardim
Morumbi, nesta cidade, cabendo-lhe uma fracdo ideal de 164,42m? ou 33,29% da
area do lote de terreno de numero quatorze (14), da quadra (“S”), com a area de
(493,96m?3), situado a Rua Ataides Rodrigues de Melo e Rua Antdnio Ribeiro de
Paula, no Prolongamento do Jardim Morumbi, nesta cidade e Comarca de
ltumbiara, Estado de Goias; lote que confronta pela frente em (02) linhas sendo a
12 com a Rua Ataides Rodrigues de Melo, numa extenséo de (06,60) metros e a
22 com a Rua Anténio Ribeiro de Paula, numa extensdo de (21,25) metros; pela
direita com o lote numero (13), numa extensao de (12,81) metros; pela esquerda
com o lote numero (15), numa extensao de (25,00) metros; e pelo fundo com os
lotes numeros (11 e 12), numa extensdo de (24,00) metros. DECLARA o
proprietario MARCO AURELIO DE ARAUJO, que a Casa “B”, n° 854, fica
localizada de frente para a Rua Anténio Ribeiro de Paula, confrontando pela
direita com a Casa “A”, n° 858; pela esquerda com a Casa “C”, n°® 240; e pelo
fundo com os lotes de numeros (11 e 12), com sua entrada individual para a Rua
Anténio Ribeiro de Paula, sem alteragdes nas medidas do lote (14), da quadra
(“S”), acima descrito. Havido, conforme Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada no 1° Cartério de Notas local, Isabela Figueiredo, livro 00596-N, folhas
019/022, Capa 0009952, Protocolo 0002364, Atendente 0011, em data de 09 de
novembro de 2018, e devidamente registrado no livro 02, Registro Geral, sob
numero de ordem da matricula, R1-31.738, em data de 03 de dezembro de 2018,
neste Cartorio, desta Comarca. PROPRIETARIO- MARCO AURELIO DE
ARAUJO, autbnomo, portador da Cédula de Identidade RG sob n°® MG-8.085.900/
PCEMG/MG, expedida em 10/11/2017 e inscrito no CPF/MF sob n°
034.251.996-41, natural de Alpinopolis-MG, filho de Mario Soares de Araujo e
Anténia Maria de Araujo, nascido em 18/02/1978, casado com PATRICIA
CARDOZO, funcionaria publica, portadora da Cédula de Identidade RG sob n°
3827282/22Via/PC/GO, expedida em 25/01/2018 e inscrita no CPF/MF sob n°
827.155.211-20, natural de Arapora-MG, filha de Adolfo Tavares Cardozo e Gilda
Paula Cardozo, nascida em 07/09/1979, ambos brasileiros, casados entre si sob o
regime de Comunh&o Parcial de Bens, conforme registro de casamento civil sob
matricula n® 027151.01.55.2011.2.00008.274.0002374-07, lavrado do 3° Registro
Civil e Tabelionato de Notas desta Comarca, em 28/04/2011, residentes e
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domiciliados a Avenida Adelina Alves Vilela, n°® 723, Bairro Jardim Morumbi, nesta
cidade e Comarca de ltumbiara, Estado de Goias. REGISTRO ANTERIOR-
R1-31.738. PROTOCOLO- Titulo apontado 1-R, sob n° 154.539, pag.N/C.
ltumbiara, 17 de janeiro de 2019.

R1-38.205- ltumbiara, 20 de fevereiro de 2020. TITULO- Compra e venda.
TRANSMITENTES- MARCO AURELIO DE ARAUJO, nacionalidade brasileiro,
nascido em 18/02/1978, pedreiro, portador da Carteira de Identidade n°
MG-8085900, expedida por Policia Civil/lMG, em 10/11/2017 e do CPF/MF sob n°
034.251.996-41, casado no regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
lei 6.515/77, e seu cbnjuge PATRICIA CARDOZO, nacionalidade brasileira,
nascida em 07/09/1979, analista de sistemas, portadora da Carteira de Identidade
n°® 3827282/2%via, expedida por Policia Civil/GO, em 25/01/2018 e do CPF/MF sob
n°® 827.155.211-20, residentes e domiciliados a Avenida Adelina Alves Vilela, n°
723, Jardim Morumbi Ill, em ltumbiara-GO. ADQUIRENTE- LUCAS GUIMARAES
DE CASTRO, nacionalidade brasileiro, nascido em 28/09/1982, bancario e
economiario, portador da CNH n° 02264761023, expedida por DETRAN/GO em
20/07/2018 e do CPF/MF sob n°® 963.478.051-20, solteiro, residente e domiciliado
a Rua Joado Rodrigues Jota, n° 966, Santos Dumont, em ltumbiara-GO. FORMA
DE TiTULO- Contrato de Venda e Compra de Imével, n® 1.4444.1237956-5, com
carater de escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4380/64, expedido
nesta cidade, em data de 04 de fevereiro de 2020. VALOR DE VENDA E
COMPRA E COMPOSIGCAO DOS RECURSOS- O valor destinado ao pagamento
da venda e compra do imével objeto deste contrato € de R$184.000,00, composto
pela integralizagdo dos valores abaixo: Recursos proprios- R$0,00. Recursos da
conta vinculada do FGTS- R$40.000,00. CONDICOES- Alienagdo Fiduciaria
abaixo descrita. PROTOCOLO- Titulo Apontado 1-R sob n°® 154.803, pag.00.
ltumbiara, 20 de fevereirode 2020.
R2-38.205- Itumbiara, 20 de fevereiro de 2020. TITULO- Alienacao Fiduciaria.
DEVEDOR FIDUCIANTE- LUCAS GUIMARAES DE CASTRO, nacionalidade
brasileiro, nascido em 28/09/1982, bancario e economiario, portador da CNH n°
02264761023, expedida por DETRAN/GO em 20/07/2018 e do CPF/MF sob n°
963.478.051-20, solteiro, residente e domiciliado a Rua Jo&do Rodrigues Jota, n°
966, Santos Dumont, em Itumbiara-GO. CREDORA FIDUCIARIA- CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n°
759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ/MF sob
n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por ADEILZA DE CASSIA
NASCIMENTO, nacionalidade brasileira, solteira, nascida em 25/10/1965,
economiaria, portadora da carteira de identidade n° 1.431.901, expedida por SSP/
GO em 16/09/1997 e do CPF/MF sob n° 501.948.106-82, conforme procuracgao
lavrada as folhas 058, do livro 2938, em 27/03/2012, no 2° Tabelionato de Notas e
Protestos de Brasilia, Distrito Federal-DF e substabelecimento lavrado as folhas
153/156, do livro 00067-S, em 17/09/2013, no Cartério Francisco Taveira, 4°
Registro Civil e Tabelionato de Notas de Goiania-GO, doravante denominada
CAIXA. FORMA DE TITULO- Contrato de Mutuo e Alienagao Fiduciaria em
Garantia no SFH- Sistema Financeiro da Habitacdo com Utilizagcdo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, n® 1.4444.1237956-5, com carater de
escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4380/64, expedido nesta
cidade, em data de 04 de fevereiro de 2020. Agéncia responsavel pelo contrato-
4502 12 DE OUTUBRO,GO. CONDIGOES DO FINANCIAMENTO- Modalidade-
Aquisicdo de Imoével Novo. Origem dos Recursos- SBPE. Sistema de
Amortizagcdo- SAC. Indice de Atualizacdo do Saldo Devedor- IPCA.
Enquadramento- SFH. FINANCIAMENTO CAIXA- R$144.000,00. VALOR DO
FINANCIAMENTO PARA DESPESAS ACESSORIAS (Custas Cartorarias-
Registro e ITBI)- ndo se aplica. VALOR TOTAL DA DiVIDA (Financiamento)-
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R$144.000,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS
DE VENDA EM PUBLICO LEILAO- R$186.000,00. Prazo Total (meses)- 360.
Amortizagao (meses)- 360. Taxa de Juros % (a.a)- Nominal/ Efetiva. Taxa Juros
Balcdo- 4.8411/ 4.9500. Taxa Juros Reduzida- 3.8802/ 3.95. Encargo Mensal
Inicial- Prestacdo (a+j)- Taxa de Juros Balcdo- R$980,93. Taxa de Juros
Reduzida- R$865,62. Prémios de Seguros- Taxa de Juros Balcdo- R$48,19. Taxa
de Juros Reduzida- R$48,19. Tarifa de Administracdo de Contrato Mensal- TA.
Taxa de Juros Balcao- R$25,00. Taxa de Juros Reduzida- R$25,00. Total- Taxa de
Juros Balcdo- R$1.054,12. Taxa de Juros Reduzida- R$938,81. Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal- 10/03/2020. Reajuste dos Encargos- De acordo com
item 4. FORMA DE PAGAMENTO NA DATA DA CONTRATAGAO- Débito em
Conta Corrente. COMPOSIGAO DE RENDA- Devedor- LUCAS GUIMARAES DE
CASTRO. Renda- R$16.586,92. % Composicdo de Renda para fins de
Indenizagdo Securitaria- 100,00. ALIENAGAO FIDUCIARIA- O DEVEDOR aliena
a CAIXA, o imovel ora transacionado, em garantia do cumprimento das
obrigacdes deste contrato, conforme a Lei n°® 9.514/97, abrangendo acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacdes. A propriedade fiduciaria é
constituida com o registro deste contrato, tornando o DEVEDOR possuidor direto
e a CAIXA, possuidora indireta do imével. CONDICOES- Com as demais
clausulas e condigdes constantes deste contrato, devidamente arquivadas neste
Cartério, desta Comarca. PROTOCOLO- Titulo Apontado 1-R sob n° 154.803,
AV3-38.205- Itumbiara, 20 de fevereiro de 2020. TITULO- Cédula de Crédito
Imobiliario, emitida nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, n°
1.4444.1237956-5, série 0220. CREDOR- CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, Setor Bancario Sul, Quadra 04,
Lotes 3/4, Bairro Asa Sul, na cidade de Brasilia-DF, representada por ADEILZA
DE CASSIA NASCIMENTO, acima qualificada. DADOS DO CONTRATO/
ESTATUTO SOCIAL- Instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de
12/08/1969, alterado pelo Decreto Lei n® 1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente Cédula de Crédito Imobiliario. DEVEDOR-
LUCAS GUIMARAES DE CASTRO, acima qualificado. IDENTIFICAGAO DO
IMOVEL VINCULADO AO CREDITO IMOBILIARIO- O imével acima descrito.
GARANTIA- Tipo- Real. Modalidade- Alienagcdo Fiduciaria. N° do Registro.
VALOR DO CREDITO- R$144.000,00. Data Base- 04/02/2020. CONDIGAO DA
EMISSAO- Integral e Cartular. CONDICOES GERAIS DA DIiVIDA- Prazos, em
meses- Inicial- 360. Remanescente- 360. Amortizacdo- 360. Data do Vencimento
do Primeiro Encargo- 10/03/2020. Valores em reais- Total da Divida-
R$144.000,00. Garantia- R$186.000,00. Total da Parcela- R$1.054,12. Seguro
Morte e Invalidez Permanente- R$33,69. Seguro de Danos Fisicos ao Imoével-
R$14,50. Taxa de Juros- Nominal 4.8411% a.a/ Efetiva 4.9500% a.a. Forma de
Reajuste- MENSAL. Taxa de juros moratérios- 0,033% por dia de atraso.
Remuneratérios- 4.8411% a.a. Atualizagdo Monetaria- Mensal no dia
correspondente ao da contratacdo, com base no coeficiente de atualizagéo
aplicavel aos depoésitos de poupancga do dia correspondente ao vencimento dos
encargos mensais. Local de Pagamento- Itumbiara-GO. DECLARAGCAO DO
CREDOR- Declaro que estou ciente de que a existéncia de prenotacdo e/ou
registro de qualquer 6nus real, exceto o da garantia mencionada no campo 4
desta CCI, penhora ou averbagao de qualquer mandato ou acao judicial sobre os
direitos imobiliarios aqui identificados, prejudicara a averbagao da emissao desta

Pagina: 3/ 5



CCI, nos termos da legislacdo em vigor. LOCAL DE EMISSAO- ltumbiara-GO.
Data de emissédo da CCI- 04 de fevereiro de 2020. PROTOCOLO- Titulo
AV-4-38.205- Protocolo n°®179.450, datado de 20/06/2026. CANCELAMENTO DE
CCI. A requerimento da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado
de 01/06/2026, vem solicitar a baixa da CCl averbada sob n°® AV3, acima descrito,
pois a mesma nao foi objeto de transferéncia a terceiros, continuando a CAIXA
como credora custodiante. Logo, autoriza a baixa para a conclusao da averbagao
relativa a consolidacdo. Dou fé. Itumbiara-GO, 01 de julho de 2026.
EMOLUMENTOS: Prenotacdo: R$11,14; Busca: R$18,56; Emolumento: R$44,53
Taxa Judiciaria: R$0,00 FUNDESP: R$4,45 FUNEMP: R$1,34 FUNDATIVOS:
R$0,89 FUNPROGE: R$0,89 FUNDEPEG: R$0,56 FUNCOMP: R$2,67 ISSQN:
R$1,34; Valide os selos eletronicos em https://see.tjgo.jus.br. O Oficial
AV-5-38.205— Protocolo n°179.450, datado de 20/06/2026. CONSOLIDAGCAO DE
DOMINIO. Conforme requerimento firmado pelo credor, datado de 01/06/2026 em
Florian6polis/SC, e nos termos do art. 26, § 7°, da Lei n® 9.514/97, fica averbado
que a propriedade plena do imovel objeto desta matricula consolidou-se em nome
de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei 759
de 12/08/1969, alterado pelo Decreto Lei n° 1259, de 19/02/1973, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, em razdo do nao pagamento da divida garantida por
Alienacdo Fiduciaria registrada no R2. Apds regular intimagcdo dos devedores
fiduciantes, comprovada mediante documentacdo juntada ao processo de
execugao extrajudicial, e transcorrido o prazo legal de 15 (quinze) dias sem
purgacao da mora, operou-se a consolidagcao da propriedade em favor do credor
fiduciario. Nos termos do art. 156, Il da Constituicdo Federal, e da legislagcédo
tributaria municipal vigente, o fato gerador do Imposto sobre a Transmissao de
Bens Imoveis (ITBI) n° 7796125, pago em no valor de R$5.966,90, referente ao
valor venal do imével de R$196.831,08, ocorreu com a consolidagdo da
propriedade plena em nome do credor, tendo sido apresentada a respectiva guia
quitada no momento da qualificagdo do titulo. Via da documentagédo encontra-se
digitalizada nesta serventia. Dou fé. ltumbiara-GO, 01 de julho de 2026.
EMOLUMENTOS: Prenotacao: R$11,14; Busca: R$18,56; Emolumento: R$786,29
Taxa Judiciaria: R$0,00 FUNDESP: R$78,63 FUNEMP: R$23,59 FUNDATIVOS:
R$15,73 FUNPROGE: R$15,73 FUNDEPEG: R$9,83 FUNCOMP: R$47,18
ISSQN: R$23,59; Valide os selos eletréonicos em https://see.tjgo.jus.br. O Oficial
A certiddo tem prazo de validade de 30 (trinta) dias corridos, para fundamentar a
realizacdo de negdcios juridicos, contados da data da emissdo que constar no
corpo da certiddo. Este prazo estd previsto no decreto 93.240/86, que
regulamenta a lei federal 7.433/85.As partes declaram ainda que concordam
com o tratamento de seus dados pessoais para finalidade especifica deste
ato, em conformidade com a Lei n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecao de
Dados), cientes de que o presente instrumento podera ser reproduzido por
meio de certiddo, a pedido de qualquer interessado independente de
autorizacao expressa das partes, por se tratar de instrumento publico nos
termos do artigo 16, da Lei 6.015/73.

OBSERVACAO: Nos termos do §4° do art. 15 da Lei n° 19.191/2015, do
Estado de Goias, a partir do dia 31/03/2021 constitui condigao necessaria
para os atos do registro de iméveis a demonstracao ou declaragao no
instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das parcelas
previstas no §1° daquele artigo, com base de calculo na Tabela Xlll da Lei n°®
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14.376/2002, do Estado de Goias, Inclusive na hipétese de documento
lavrado em outra unidade da Federagao ‘ -
" A do de f digital
BEATRIZ DE PAULA |51 oentriz o PAULA
Emitido por Fabiana- Escrevente Autorizado. éjV'ER'382577421 e T 1 25

O referido é verdade do que dou fé. -0300
Itumbiara - GO, dois (02) de julho (07) de dois mil e vinte e seis (2026).

PODER JUDICIARIO - ESTADO DO GOIAS
Cartério de Registro de Iméveis da 22 Circunscricdo da Comarca de ltumbiara - Itumbiara - GO
Selo Eletronico: 00802607013232834420053
Numero de Ordem: 136351 Data: 02/07/2026 Atendimento: A-PAQZ-1781960653
Emolumento: R$92,79, Taxa Judiciaria: R$19,99, ISSQN: R$2,78, Fundos: R$22,50, Total: R$138,06
Consulte a autenticidade deste selo em https://see.tjgo.jus.br
Em: 02/07/2026. Beatriz de Paula Xavier - Oficial Registrador
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