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1.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de S&o0 Paulo - Capital

~ matricula ficha CNS 11.145-0
127.051 [ 01 \ Séo Paulo, 16 de outubro de 2019

IMOVEL: APARTAMENTO N. 1. 403-A (mil quatrocentos e trés — A), localizado ng
14° pavimento, do “SUBCONDOMTNIO RESIDENCIAL - TORRE A", dd
“CONDOMINIO EDIFICIO YOU, LINK PAULISTA”, situado na Rua Santa Madalena
n. 72, Rua Martiniano de Carvalho n. 473 ¢ Rua Pedroso n. 265, no 2° Subdistrito -
LIBERDADE, com a 4rea privativa de 65,710m2, a drea comum de 49,746m2, ai j4
incluido o direito 4 guarda de 01 (um) automével de passeio na garagem do
subcondominio residencial, perfazendo a 4rea total construida de 115,456m2,
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade e fragio ideal no
empreendimento de 0,5442%.

CONTRIBUINTES: 033.010.0018-5, 033.010.0019-3, 033.010.0020-7, 033.010.0059-2
e 033.010.0071-1

PROPRIETARIA: ONYX FLEX EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA., inscrita no CNPJ(MF) sob n. 18.579.879/0001-33, com sede na Aveniti:l
Presidente Juscelino Kubitschek n. 360, 4° andar, sala 40 — Vila Nova Conceigio, nes

Capital.

TITULO AQUISITIVO: R.07/16.597, R.03/107.692 e R.11/21.888, de 5.8.2014;
R.09/78.043, d ; 02/117 352 e R.07/63.817, de 6.8.2014 (aquisi¢des), e

Flauziino Aratjo dos
QFICIAL

AY, 01 -Em 16 de outubro de 2019
Ref. prenotagio n. 382.147, de 19 de setembro de 2019

Procede-se a esta averbagdo para constar que: a) conforme AV.05/117.453, em
20.7.2017, a proprietaria ¢ incorporadora, ONYX FLEX EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., qualificada, submeteu o empreendimento do imdvel
desta matricula, a0 REGIME DE AFETACAO, nos termos do art. 31-A ¢ seguintes da
Lein, 4.591/64; b) conforme R.06/117.453, em 25.10.2017, a proprietéria deu o imdvel,
em primeira, Unica e especial hipoteca ao ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no
CNPJ(MF) sob n. 60.701.190/0001-04, com sede na Praca Alfredo Egydm de Souza
Aranha n. 100 — Torre Olavo Setitbal, nesta Capital, para garantia de uma abertura de
credito em favor da proprietiria ¢ de YOU INC INCORPORADORA E
PARTICIPACQOES S.A., inscrita no CNPJ(MF) sob n. 11.284.204/0001-18, com sede
na Avenida Presidente Juscehno Kubitschek n. 360, 4° andar, cj. 41, nesta Capital, no
e {(cONtiNANOVEISO) =nruweoeoneeeeconoooas
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valor de R$ 30.073.030,51 (trinta milhdes setenta e trés mil trinta reais e cinquenta e um
centavos), com vencimento em 28 de dezembro de 2020, a ser liberada na forma
constante do titulo, constando do titulo prazo de amortizagdo, taxa de juros e demais
clausulas e condigdes, o qual foi digitalizado e microfilmado sob n. 361.629, em
25.10.2017; ¢) conforme AV.07/117.453, em 25.10.2017, o credor e as devedoras, de
comum acordo ratificando em todos os demais termos o contrato objeto do
R.06/117.453, mencionado no item “b” supra, retificaram-no para constar a alteragdo
para 10% do percentual minimo de obra para liberagdo da 1° parcela, bem como a
alteracdo do cronograma de liberagéo do crédito, que passa a ser realizado na forma
constante do titulo do qual consta demais cldusulas e condigdes, e foi digitalizado e
microfilmado sob n. 361.630, em 25.10.2017; d) conforme R.08/117.453, em
25.10,2017, a proprietaria deu o imoével em hipoteca de 2° grau, ao ITAU UNIBANCO
S.A., inscrito no CNPJ(MF) sob n. 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha n. 100 — Torre Olavo Setibal, nesta Capital, para garantia de
uma abertura de crédito em favor da proprietiria e de TIBERIO CONSTRUCQOES E
INCORPORACOES S.A., inscrita no CNPJ(MF) sob n. 47.140,330/0001-46, com sede
na Avenida Brasil n. 78, nesta Capital, no valor de R$ 10.024.343,50 (dez milhdes vinte
e quatro mil trezentos ¢ quarenta e trés reais e cinquenta centavos), com vencimento em
28 de dezembro de 2020, a ser liberada na forma constante do titulo, constando do titulo
prazo de amortizagio, taxa de juros e demais cldusulas e condigdes, o qual fot
digitalizado e microfiimado sob n. 361.632, em 25.10.2017, e) conforme
AV.09/117.453, em 25.10.2017, o credor e as devedoras, de comum acordo ratificando
em todos os demais termos o contrato objeto do R.08/117.453, mencionado no item “d”
supra, retificaram-no para constar a alteragdo para 10% do percentual minimo de obra
para liberagio da 1° parcela, berfi como a alteragfio do ama de liberagdo do

Flauzilino Aralijo dos Santos
QFICIAL

AV.02-Em 11 de junho de 2020

Ref. prenotacfio n. 388.597, de 24 de abril de 2020

CANCELAMENTQ: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Venda e
Compra de Imodvel, Mituo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH — Sistema
Financeiro da Habitagfo, com caréter de Escritura Pablica, firmado em Manus — AM,

em 31 de janeiro de 2020, o desligamento do imdvel desta matricula da garantia
------------------------------------------- (continua na ficha 02)--.-m--mmmimmm oo m oy e e e
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hipotecéria objeto do R.06/117.453, mencionada na AV.07/117.453, cancelando-se
consequentemente os itens “b” e “c” da AV.01 supra. (Microfilme n.
Selo Dagital N°® 1114503311270510010002208. A

Wi SO O

Escrevente Flauzilino Arajo dos Santos
QFEICIAL

AV, 03 - Em 11 de junho de 2020

Ref. prenotagio n. 388.597, de 24 de abril de 2020

CANCELAMENTO: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular mencionado na
averbagdo anterior, o desligamento do imével desta matricula da garantia hipotecéria

objeto do R.08/117.453, mencionada na AV.09/117.453, cancelando-se
consequentemente os itens “d” ¢ “e” da AV.01 supra. (Microfilme n. 388.597).

Selo Digital N° 1114503311270510020003204. §
"\
Mm\%@m @iMos Santo

Escrevente . DFICIAL

R. 04 -Em 11 de junho de 2020

Ref. prenotagio n. 388.597, de 24 de abril de 2020

CNM 111450.2.0127051-40

VENDA E COMPRA: Conforme Instrumento Particular mencionado na AV.02 supra,
a proprietaria VENDEU o imovel, pelo valor de R$ 743.000,00 (setecentos e quarenta e
trés mil reais), a SERGIO ROBERTO GOMES MARQUES, CPF n. 564.949.392-87,
proprietario de estabelecimento comercial, € sua muther KARLA GABRIELLE RUAS
MARQUES, RG n. [9443048-SSP/AM, CPF n. 905.399.232-49, trabalhadora
administrativa e assemelhado, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de |,
bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida Coronel
Teixeira n. 06, ap. 1704, Ponta Negra, Manaus - AM. Va referéncia
proporcional: R$ 151.137,10. (Microfilme n. 388.597).
Selo Digital N° 1114503211270510030004202.

RN
M&ﬁ% Srasiva @ﬂimo dos Santos

Escrevente OFICIAL

\

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4FFZQ-X6BZS-YR3MB-RS3RL
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R. 05-Em 11 de junho de 2020
Ref. prenotagdo n, 388.597, de 24 de abril de 2020

ALIENACAQ FIDUCIARIA: Conforme Instrumento Particular mencionado na
AV.02 supra, os proprietirios ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia de um
financiamento no valor de RS 449.500,00 (quatrocentos e quarenta e nove mil e
quinhentos reais), pagavel por meio de 240 (duzentos ¢ quarenta) prestagdes mensais e
consecutivas, vencendo-se a primeira em 2 de margo de 2020, constando do titulo a taxa
de juros e demais clausulas e condigdes, o qual é digitalizado e mlcroﬁlmado nesta data,
(Microfilme n. 388.597).

Selo Digital N° 111450321127051004000520Y.
%ﬂ%ﬁg S Silva @1
Flauzlino Aradjo dos Santos

Esctevente

AEIP|A‘

AV. 06 - Em 11 de junho de 2020
Ref. prenotagfio n. 388.597, de 24 de abril de 2020
CANCELAMENTO: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular mencionado na

AV.02 supra, a extingfio do patriménio de afetagdio em relagio ao imével, cancelando-se
consequentemente a AV.01 supra. (Microfilme n. 388.597).

Selo Digital N° 1114503311270510050006208. 3
m@ﬂw N O

a alzilino Aradjo dos Santos
Bserevente OFICIAL

AV.7- Em 22 de maio de 2024
Ref. prenotagio n. 449.124, de 21 de maio de 2024

Conforme Cadastro n. 202405.2108.03341388-1A-100, disponibilizado em 21 de maio
de 2024 na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, por decisdo proferida pelo
Juizo da 14* Vara do Trabalho de Manaus - AM, nos autos da Acfo n.
00005513820225110014, foi decretada a indisponibilida
GABRIELLE RUAS MARQUES, CPF n.
Selo Digita]: 111450331000000125957024V

CEL 4]
Esctevento

QFICIAL

Continua na ficha 03
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

1.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Sac Paulo - Capital - CNS 11.145-0

~ Mmatricuta ficha data CNM
| 127.051 [ 037 {13/08/2024 I { 111450.2.0127051-40

~

AV. 8- Em 13 de agosto de 2024
Ref. prenotagfio n. 453.230, de 09 de agosto de 2024

Conforme Cadastro n. 202408.0915.03496306-1A-690, disponibilizado em 09 de agosto
de 2024 na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, por decisio proferida pelo
Juizo da Vara do Trabalho de Tabatinga - AM, nos autos da Acgio n.
00002216320235110351, foi decretada a indisponibilidade dos bens de SERGIO
ROBERTO GOMES MARQUES, CPF n. 564.949.392-87. (Microfir

Selo Digital: 1114503310000001292834
40 W\) -
W AN : [ayj0 WOs<

Escravents OFICIAL

AV.9 - Em 29 de agosto de 2024
Ref, prenotagdio n. 454,128, de 28 de agosto de 2024

Conforme Cadastro n, 202408.2809.03541576-1A-470, disponibilizado em 28 de agosto
de 2024 na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, por decisdo proferida pelo
Juizo da 14* Vara do Trabalho de Manaus - AM, nos autos da Acdo n.
00000187920225110014, foi decretada z—ing de SERGIO

Selo Digital: 111450331000000 1299100242

- .

Encrovonts

AY. 10— Em 18 de fevereiro de 2025 /\
Ref. prenotacdo n. 463.172, de 06 de fevereiro de 2025 /

indisponibilidade dos bens de KARLA GABRIELLE RUAS M
905.399.232-49. (Microfilme n. 463.172). |

Selo Digital: | 00136935625K
i cn, // Maria do Carmo de Souza

Substituta do Oficial

ES, CPF n.

Continua no verso
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AV.11- Em 15 de setembro de 2025.
Ref. prenotagéio n. 474.412, de 09 de setembro de 2025.

Conforme Cadastro n. 202509.0913.04246242-IA-901, disponibilizado em 09 de
setembro de 2025 na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, por decisfio
proferida pelo Juizo da 15* Vara do Trabalho de Manaus - AM, nos autos da Agdo n.
00007490420245110015, foi decretada a indisponibilidade dos bens de KARLA
GABRIELLE RUAS MARQUES, CPF n. 905.399.232-49. (Microfilme n. 474.412),

Selo Digital: 111450331000000146818325R

/‘ 1

{« 3gp3lan
Escrovents

AV.12 -~ Em 29 de outubro de 2025.
Ref. prenotagdo n. 476.781, de 21 de outubro de 2025.

Conforme Cadastro n. 202510.2113.04332335-[A-948, disponibilizado em 21 de
outubro de 2025 na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, por decisdo proferida
pelo Juizo da 13* Vara do Trabalho de Manaus - AM, nos autos da Agdo n.
00004056320235110013, foi decretada a indisponibilidade dos bens de KARLA
GABRIELLE RUAS MARQUES, CP :

Selo Digital: 111450331000000143¢

-~ \ .
[\MW" "33‘ﬁr‘w Flauziino Aratjo 40s Santos

Eacrevente OFIC [AL

AV. 13 - Em 29 de outubro de 2025.

Ref. prenotagdo n. 476.862, de 23 de outubro de 2025.

Conforme Cadastro n. 202510.2309.04336103-IA-137, disponibilizado em 23 de
outubro de 2025 na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, por decisdo proferida
pelo Juizo da 9* Vara do Trabalho de Manaus - AM, nos autos da Agdo n.
00008193920245110009, foi decretada a indisponibilidade dos bens de KARLA
GABRIELLE RUAS MARQUES, CPEn. 905.399.232-49, (Microfilme n. 476.862):
Selo Digital: 11145033100000014892903

/— . i ..
perr 111 - oAfadindos Santos
Escrovonte OFICIA

Ry

Continua na ficha 04
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AV, 14 — Em 26 de junho de 2026.
Ref. prenotagio n. 478.189, de 14 de novembro de 2025.
CONTRIBUINTE: Averba-se, nos termos do requerimento firmado em Florianopolis -

SC, em 10 de junho de 2026, que o imével ¢ atualmente langado pelo contribuinte n.
conforme Consulta Valor Venal de Referéncia, relativa ao dia 22 de

Nathanda M.
1tu cial

AV.15- Em/% de junho de 2026.

Ref. prenotagéio n. 478.189, de 14 de novembro de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Averba-se, nos termos do requerimento
mencionado na averbagiio anterior, para constar que em virtude dos fiduciantes
SERGIO ROBERTO GOMES MARQUES, CPF n. 564.949.392-87, ¢ KARLA
GABRIELLE RUAS MARQUES, CPF n. 905.399.232-49, devidamente intimados,
ndo terem purgado a mora no prazo legal, fica a propriedade do imével consolidada em
nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ] n.
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia -
DF, pelo valor de R$ 792.915,06 (setecentos e noventa e dois mil, novecentos e quinze
reais e seis géntavos). Valor Base de Célculo: R$ 819.400,00.

Selo Digital: 111450331000000160058626T
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CERTIDAOIDIGITAL
FLAUZILINO ARAUJO DOS SANTOS
PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de
documento eletrénico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2/2001.
. Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Sao Paulo,
data e hora abaixo indicadas. »

Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 44,20 Certiddo expedida as 09:41:48 horas do dia 26/06/2026
Ao Estado: R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP: RS 8,60 (NSCGIJSP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$ 2,33 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TJSP: RS 3,03 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1114503C30000001600588265.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n® 478189

Ao Municipio: R$ 0,90
Ao MPSP: R$ 2,12
Total: RS 73,74
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