CERTIDAO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
COMARCA DE IGARAPAVA — ESTADO DE SAO PAULO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2
— REGISTRO GERAL, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

Ficha N.° CNM 120816.2.0017015-30
fcna IN.

[ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE IGARAPAVA - SP )

REGISTRO GERAL
Livro N.° 2 CNS 12.081-6 v Fis.

Matricula n®. 17.015 | Data: 21 de agosto de 2018

Imével: O lote de terreno correspondente ao lote n°.22 da quadra 39 do Loteamento deno
minado “Jardim Bothanico”, situado nesta Cidade, com frente para a Rua 17,
lado par, medindo 10,00 (dez) metros de frente para a citada rua, 20,00 (vinte) metros do
lado esquerdo de quem da rua olha para o imével, confrontando com o lote vinte e tres,
20,00 (vinte) metros do lado direito, confrontando com o lote vinte e um, e 10,00 (dez)
metros no fundo, confrontando com o lote nove, perfazendo uma area total de 200,00
metros quadrados, distante 55,00 metros do ponto inicial da linha curva na confluéncia da
"Rua 17 com a Rua 24, da quadra completada pela Rua 16 e Rua 22. Cadastro n°.
268.213.251.
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Proprietaria: CAJOY-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede em Ribei
rao Preto-SP., na Avenida Saudade, n°. 1.555, Sala A, Campos Elisios,
inscrita no CNPJ sob o n® 126 9/0001-25. |

0.142, de 08.03.2013, Livro 2.

A Escrevente, ' Y (Lucia Helena Ormenezzi Nogueira)

./ S

Averbacao n®. 001-17.015. (Protocolo 66.209, de 07.08.2018). A presente matricula é
aberta nesta data, a requerimento datado de 01 de agosto

de 2018 i sla proprietaria do loteamento, por seu representante Achilles
Gabelline ﬁto CPF yZ 309 668-80 Dou fé. Igarapava, 21 de agosto de 2018.
Eu, (Luc: elena Ormenezzi Nogueira) Escrevente, digitei. O Oficial
da /entl (Sibélius Olivério), assina. Selos p/verba.

Averbaqao n°. 002-17.015 . “EX-OFFICIO”. Procedo nesta data, “ex-officio” a presente
averbagcao para constar os seguintes dados relativos ao
LOTEAMENTO JARDIM BOTHANICO de “INTERESSE SOCIAL”, desta cidade, que
constam da matricula 10.142: A) O registro do Loteamento ocorreu em data de
- 08.03.2013, conforme reg.013 da matricula 10.142, contendo o mesmo 1470 lotes, sendo
que pelo Reg.014-10.142, a Loteadora deu a Municipalidade 360 lotes em hipoteca como
garantia para o cumprimento das obras de infra-estrutura do Loteamento; B) O PRAZO
de 04 anos dados a Loteadora para execucéao das obras venceu em 07 de marco de
2017, estando as obras incompletas, nesta referida data; C) PELA AV. 019 da matricula
10.142, consta que em 08 de margo de 2017, a Loteadora CAJOY, por seu representante
legal, Sr Achilles Gabelline Neto, firmou um TAC (TERMO DE AJUSTE DE CONDUTA)
“ com o MINISTERIO PUBLICO desta Comarca - Promotor de Justica, Dr. Dilson Santiago
.de Souza - e a Prefeitura Municipal local, por seu Prefeito, Dr.- José Ricardo Rodrigues
Mattar, visando a concluséo de todas as obras de infra-estrutura do Loteamento, inclusive
no tocante a Eletrificac&o, tudo nas condigdes do TAC; D) PELA AVERBACAO n°. 020
da matricula 10.142, de 15 de setembro de 2017, consta que foi constatado, pelo DD.
Promotor de Justica em visita ao Loteamento que esta havendo a implantacao gradativa e
progressiva da lluminacdo Pudblica no Loteamento, considerada satisfatéria, estando
ainda parte do loteamento sem iluminacao publica - documentos arqunvados nesta
Serventia — Oficio 644/2017, do DD. Promotor de Justica: E) PELA AVERBACAO n°. 021
da matricula 10.142, feita em 06 de outubro de 2017, referente ao Termo de Verificacao

das Obras, expedido em 15.09.2017, assinado pelo Dlretor de Obras da Municipalidade
L - continua no verso _J
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Averb.n°. 002-17.015 — Cont...(Municipalidade), Engenheiro Fabricio Cunha Carvalho,
~instruindo requerimento expedido pelo Prefeito Municipal
Dr. José Ricardo Rodrigues Mattar, consta que pela Loteadora foram executados e
concluidos todos os servicos de infra-estrutura do loteamento seguintes: Sistema de
Coleta de Esgoto; Sistema de Abastecimento de Agua; Sistema de Drenagem de Aguas
Pluviais; Guias; Sargetas e Pavimentagao das Vias de Circulagao; Arborizagéo Urbana;
Sinalizacdo Viaria, todos os itens executados e concluidos; constando mais dos
documentos apresentados que quanto a ELETRIFICACAO — Rede de Energia Elétrica
Domiciliar e lluminagcédo Publica com a colocagéao das respectivas luminarias, ESTA EM
ANDAMENTO SATISFATORIO tudo conforme o TAC (TERMO DE AJUSTE DE
CONDUTA) firmado pela Loteadora junto ao MINISTERIO PUBLICO desta Comarca, E
QUE AINDA ESTA EM ANDAMENTO. F) PELAS AVERBACOES n°. 022 e 023 da
Matricula 10.142 feitas em 06 de outubro de 2017, consta que pelo Requerimento/Oficio
n°. 550/17, de 29.09.17, expedido pelo Prefeito Municipal, Dr. José Ricardo Rodrigues
Mattar e tendo em vista o Termo de Verificagdo de Obras expedido pelo setor
competente da Munijcipalidade, foi AUTORIZADO PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE
IGARAPAVA, por geu Prefeito Municipal, o Cancelamento das Hipotecas sobre 330
Lotes do Lotea fento, que estavam caucionados, FICANDO MANTIDOS COMO
GARANTIA /a i un|C|paI|dade — em hipoteca 30 Lotes (01 a 30 da quadra 49), que
20 kit s-apds a concluséo efetiva de toda a Rede de Energia Elétrica e

™~

o Loteamento. Dou fé. Igarapava, 21 de agosto de 2018.
cia Helena Ormenezzi Noguelra) Escrevente, digitei. O

Aoy
Ofici daiegi@( (Sibélius Olivério), assina. Desta: Nihil.

Averbacio n°. 003-17.015. “Ex-Officio”. Consta do Contrato Padr&ao d

oteamento
construcao no

terreno devera ter no minimo 55,00 metros quadrado
desmembramento de lotes, bem como a construgdo de mai
mesmo. Dou fé. lgarapava, 21 de agosto de 2018. Eu

Helena Wz" Nogueira), Escrevente, dlglte'
tia, = (Sibélius Olivério), assina. Desta: Nifxil.

7

Averbacio n°. 004-17.015. “Ex-Officio”. Consta da averbagao n°. 024 da matricula
mae n° 10.142 do Loteamento Jardim Bothénico, o
seguinte: Pelo Oficio n°.748/2017, datado de 09.11.2017, assinado pelo Prefeito
Municipal José Ricardo Rodrigues Mattar, enderegado a esta Serventia, e recebido em
- 20.11.2017, atendeu solicitacdo da Cajoy Empreendimento Imobiliarios Ltda.,
proprietaria do Loteamento Jardim Bothanico, a Municipalidade informa que constatou
que nao hag alquer impedimento na atual Legislacdo Municipal em vigor quanto a
edificacao/ cgm areas inferiores a 55,00 metros, quadrados, todavia deve o construtor
respeitar dicdes sanitarias e funcionais que o imével deve possuir
(residengidl cial). Dou fé. Igarapava, 21 de agosto de 2018. Eu,
, (Lugia/%elena Ormenezzi Nogueira), Escrevente, digitei O

Qﬁjiél da Sefveptia, V/ (Sibélius Olivério), assina. Desta: Nihil.

Averbaca/)?/oos 17.015. Pelo Decreto n°. 1.937, de 10.08.2017, assinado pelo
Prefeito Municipal José Ricardo Rodrigues Mattar,

Ze@fa Serventia, consta que a Rua 17 passou a denominar-se “RUA JOSE
SILVA”_, Dou fé. |Igarapava, 21 de agosto de 2018. Eu,
—(Lycgia a Ormenezzi Nogueira), Escrevente, digitei O
%ﬁal da S&hventi (Sibélius Olivério), assina. Desta: Nihil.

7

Continua as fls. 002
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[ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE IGARAPAVA - SP

REGISTRO GERAL
~ Livio N2 2. - CNS 12.081-6 Fis. 002

Registro n°. 006-17.015. (Protocolo 69.036, de 31.10.2019). Pelo Contrato por Instru
mento Particular para Aquisicdo de Terreno e Construcao de
. &| Imovel, com for¢ga de Escritura Publica, Mutuo para Obras com Obrigagdes e Alienagao
‘ 3| Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro da Habitacdo n°. 1.4444.1190130-6 (Leis
n°s 4.380/1964 e 9.514/97), passado nesta Cidade, na agéncia da CEF., aos 16 de
outubro de 2019, assinado pelas partes e pelas testemunhas, do qual uma via fica
arquivada nesta Serventia, a firma proprietaria CAJOY EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 12.687.229/0001-25, ja qualifica da, por seus
- representantes legais, vendeu, pela quantia de R$ 59.000,00, o lote de terreno objeto da
presente matricula, a compradora MARILU DOS SANTOS DUARTE, R&G)24 163 138-5-
'SP e CPF 318 786 838-02, brasileira, divorciada, proprietario de /Zstabelecimento
comercial, residente e domiciliadas nesta cidade, na Rua Cel. Franc artinrsN°. 246

Feita consulta nesta data sobre Negativas de Indisp. Hash .das p
.pasta propria. Igarapava, 08 de novembro de 2019. Eu, _}

Helena - Ormenezzi Nogueira), Escrevente, dig
Substituta, - [/ Rl (Maria da Gracga Vieira da Silva), asg
c/50% = R$ 5233?§.Seio Digital: 120816321 000000001639619C

Federal, aquisicdo essa com Alienagao Fiduciaria nas condigées o registro seguinte.

(Lucia

¥ Escrevente
s e emolumentos

Registro n°. 007-17.015. (Protocolo 69.036, de 31.10.2019). Pelo mesmo titulo que

deu origem ao registro anterior n°. 006-17.015, a adquirente
MARILU DOS SANTOS DUARTE, ja qualificada, efetuou, com a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, empresa publica, com sede em Brasilia-DF ., inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00
‘360 305/0001-04, agéncia local, um financiamento para construcéo de imével , cujo prazo
€ de 6 meses-Origem dos Recursos-SBPE., e se comprometeu a pagar o mesmo, por
| . meio de 420 prestagcdes mensais e consecutivas, do valor inicial de R$ 1.419,36, pelo
Sistema de Amartizacao-SAC, com os juros-a taxa anual de 9,1098% (nominal) —
Reduzida: 7,9536%, e 9,5600% (efetiva) — Reduzida: 8,25%, vencendo-se a primeira
prestacao em 14.11.2019, constando mais titulo no item B4 que o valor destinado a
compra e venda do terreno e construgas é de R$ 186.000,00, composto pela seguinte
Y integralizag&o: Financiamento pela credord Caixa: R$ 148.000,00, Recursos préprios

aplicados/a aplicar na obra: R$ 38.000,00/ se ' rantia do cumprimento das-

obrigagdes, a Devedora Fiduciante tra € EM ALIENACAO FIDUCIARIA (propriedade .
resoluvel) a Credora, o imével objeto presente matricula, avaliado para fins de venda
em publico: leilac em R$ 186.000,007 Cijtério para reyisdo constante no titulo. igarapava,
08 de novembro de 2019. Eu, ' ) ._(Lucia Helena Ormenezzi Nogueira),
Escrevente, digitei..A Escrevenie/ Substi g ko —(Maria da Gracga Vieira da Silva),
assina. Custas e em ent c/50% == R$ 812,73. Selo - Digital:
12081632100000000163971 S

Averbacio n°. 008-17.015. (Protocolo 69.917, de 25.03.2020). CONSTRUCAO. Por re
querimento datado de 25.03.2020, assinado pela proprie
taria Marilu dos Santos Duarte, instruido com a certiddo n°. 066/2020 e Habiie-se
n°.029/2020, expedidos pela Prefeitura Municipal local, em data de 02’.03.2020, consta
'que a mesma faz construir no lote de terreno objeto da presente mgtncula _UMA CASA
RESIDENCIAL gituada nesta Cidade, com frente para a Rua José Elias da Silva, n°. 3_86
contendo dpis/banheiros, com a area construida de 99,92 metros quadrados, tendo sido
Va_Certiddo Negativa de Débito-CND para: com o INSS, n°.000632020-
# Gjos dados conferem com os do INSS, sendo o valor da obra R$ 141.424,76,
1 averbae@o para s fins legais. Dou fé. lgarapava, 26 de marco d_e_ 2020.
/0014 ~ _~ALucia Helena Ormenezzi Nogueira), digitei. O Oficial da
' _/lyﬂ’/\v//(gibélius.OIivério), assina. Selo digital 1208163310000000021873208)
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Averbacao n°. 009-17.015. (Protocolo 83.861, de 20.07.2026). Por requerimento datado
de 20 de julho de 2026, passado em Floriandpolis, expedido
pela Caixa Econdbmica Federal, através da Cesav-CN Suporte a Adimpléncia/FL, por seu
representante legal, foi requerido para os fj egais, a averbacdo da CONSOLIDACAO da
propriedade em favor da Credora nos termos do Artigo 26, ’grafo 7°. da Lei 9.514/97,
referente ao imdvel da presente matriclla, te em vista a inadimpléncia da devedora,
obedecidos os tramites legais. Foi a eéntada/a Guia de ITBI recolhida a Prefeitura

Municipal local, que fica arqui com os-demais documentos. Dou fé.
lgarapava, 28 de julho d:}OZG./véu, (landry Garcia Lemos Ramos),
Escrevente, digitei e assino. O Oficial da :

ntia, 7 (Sibélius Olivério),
assina. Valor:R$ 199.057,97 (constante ia~de ITBI). {S/elo digital 120816331000
0000124174260

\

CERTIDAQ DIGITAL DE MATRICULA
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE IGARAPAVAISP
~ OFICIAL - SIBELIUS OLIVERIO

Certifico e dou & que a presente certiddo € reprodugéo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida em meio
digital, de acordo com s itens 146-G, 146-G.1 e 146-G.2, da subsegdo |, da secdo IV, do Capitulo XX, do Tomo Il
das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de S&o Paulo, de acordo com o Provimento CG n’
32/2007, mediante processo de certificagdo digital no ambito da CP - Brasil, devendo ser conservada em meio
eletrdnico para garantir sua validade, autoria ¢ integridade. A verificagdo pelo programa da assinatura digital
encontra-se disponivel no endereo: http:/fwww.registradores.org.br/AssinadorDigital/ajuda/index.aspx.

CERTIFICO ainda, nos termos do art, 19, §1° da Lei n® 6.015, de 31/12/1973, que a presente & cdpia digital de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacdo juridica do imével com respeito as ALIENAGOES, ONUS

REAIS E PRENOTAGOES, até a presente data. Selo Digital 1206163C3000000012433126A
\garapava, 31/07/2026 13:43:00
EMOLUMENTOS: RS 45,88 sexta-feira, 31 de julho de 2026,
ESTADO: RS 13,04
SECFAL R§ 82 Maria da Graca V. Silva
REG. CIVIL: RS 241 : .
TRIB, JUSTICA: RS 315 Substituta do Oficial
IMP.MUNICIPAL: ~~ R$2,20
MIN, PUBLICO: R$ 2,9
TOTAL: RS 77,89
PROTOCOLO N'44592

Selo Digital 1208163C3000000012433126A
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: YJ28H-S446H-EVKC6-Z2VBC
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

MARIA DA GRACA VIEIRA DA SILVA (CPF ***.049.608-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/YJ28H-S446H-EVKC6-Z2VBC

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/YJ28H-S446H-EVKC6-Z2VBC.
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