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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 25482 / CNM: 089631.2.0025482-67 / Recibo: 56505 / Data da Certido: 30/06/2025.

CERTIFICO, a pedido de Ana Raquel dos Santos D' Angieri, referente ao Recibo n° 56505
que a esta copia é reprodugéo fiel da matricula n° 25.482 nos termos do § 1° do art. 19 da
Lei n° 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
registro(s) de citacdo de acoes reais ou pessoais reipersecutoérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O
referido é verdade e dou fé. Eu, Jodo Leonardo de Barros de S&a, Escrevente, Mat.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
EEVU 45403 JOL

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J3TPA-TVWZM-YCF6R-R8E3P
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3* Servigo Motarial & Registral de Teresdpaolis - RJ
Jaime Eduardo Simao
Tabelifo & Oficial do Registro

TE REEﬁP'ﬂLlS Marcela de Falva Fita

Tabeiicnata e # b iy
heli ngEArmde e crved Substituta do Oficial

CARTORIO

Reproduzida por erro material em 08.08.2022

|
Matricula n® 25,482 | Livro Fls. Dataq1.02.2022

Elmﬁvel constituido pela Unidade 54 da Quadra V, do Condominio Residencial Green Life Club,
|situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, e respectiva Fragio |deal de
|0,4122674, que assim se descreve: 10,58m de frente para a Rua A; 10,05m nos fundos em
idmsa com a resarva florestal; 103, 70m na Lateral Direita em divisa com a unidade 53; 106,13m
!na Lateral Esquerda em divisa com a unidade 55; tendo uma drea de uso proprio de 10492,16m>.

10: ANTONIO NILDO ROSA JUNIOR, brasileiro, solteiro, motorista, portador da
{carteira de identidade n° 20076231466, expedida pela Secretaria Defesa Social/CE em
(02.08.2010, CPF n® 0680.480.503-99, residente e domicillado & Rua Mariz & Barros n® 378,
IJan:Ilm Vinte & Cinco de Agests, Dugue de Caxias/RJ. CONVENGAO DE CONDOMINIO:
Registro Auxiliar n® 957 do Cardrio do Servigo Registral @ Notarial do 2° Oficio desta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 9.785 do Carntdrio do Servigo Registral & Motarial do 2°
| Oficio desta cidade. O referido & verdade e dou f&, Teresapolis, 11 de fevereiro de 2022, Ypouwics

I

|Jw-n1 25.482: CONSIGNACAO: (Protgcold n® 104.100 de 08.02.2022, SELO EEAUD4002
|ZHZ): Procede-se a presente averbacierparh constar que esta matricula foi aberta nos termos
|da item 3 do Parecer — CGJNCGIGABME = iy 2020-06846373. "SC — Sem Cobranga”™
|0 referido & verdade e dou & Eul , Escrevents, mat. 94/8141, lavrei o
presente ato. Teresdpolis, 11 de fevergi 900340HA You o,

AV-02-25.482: AVERBACAQ: (Protocolo-n™"104.100 de 089.02.2022, SELO EEAUD4002ZHZ):
Procede-se a presente, para constar em reproducho a constituigho de propriedade fiduciaria
constante do R-08 da matricula 9.765 do Servigo Registral e Notarial do 2% Oficio desta cidade:
‘DEVEDOR FIDUCIANTE: ANTONIO NILDO ROSA JUNIOR, qualificado no R-05. CREDORA
FIDUCIARIA: Caixa Econdmica Federal, empresa pdablica com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, Brasllia-DF, CMP.J n® 00.360.305/0001-04. Nos termos do instrumento
particular mencionado no R-05, o imdvel objeto desta foi constituido em propriedade fiduciaria,
na forma da Lel 9.514/97, e transferida sua propriedade resoclivel a fiduciaria, com o escopo de
garantia do financiamento por esta concedido ao devedor fiduciante, no valor de R$100.000,00,
a ser reposto no prazo de 216 meses, vencendo-se a primeira prestagio no wvalor de
R%1.302.76 am 10.12.2018, & as demais sucessivamente sobre as quais incide a taxa de juros
anual nominal de 9.3208, e efetiva de 9.7500. Por lal, a posse do imdvel fica desdobrada,
tornando-se o devedor fuduciante possuidor direto & a credora fiduciaria possuidora indireta,
i garantia fiducidria sobre o imdvel e todas as suas acessbes, benfeitorias,
construgbes e instalagaes que lhe forem acrescidos. Para efeitos do art. 24, VI,
dicado o valor de R3$252.000,00.7 O referide ¢ verdade e dou fe
Eu Escrevents, mat. 94/8141, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 11 de
feverelo de 2022 EEBM0035SZ] {rtusicn

AV-03-25.482: AVERBACAD: (Protocolo n® 104,100 de 08.02.2022, SELO EEAUQN4002ZHE):
Procede-se a presente, em reproducio ao AWV-07 d atncula 9.765 do Servigo Registral e
Motarial do 2° Oficio desta cidade, para constar que(] =.- itida em 09.11.2018, pela credora a
cédula de crédito imobiliario n® 11,4444, 1096805-6 sé ﬂ egehtativa da divida constante
do AV-02 acima. O referido & verdade & dou fé. Eu, “

LAY -04-25.482: A\i’ERB.ﬂQ.ﬁ.G: (Protocolo n® 113,422 de 22.08.2023, SELO EEOC11325TSE):
Procede-se a presente, nos termos do Oficio n® 219132/2021, expedido pela credora Calxa
Econdmicg Federal - CEF, em 17.07.2023, para constar que o processo de notificagiio protocolado
b on® 104,227, fol FINALIZADO, por interesse da credora, O referido & verdade e dou

Escrevenle mat. 8422014, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 28 de setembro de
m.ﬁﬁ 'I.-'I.I'J-I""l LAl
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'AV-'DE-EE 482: AVERBACAO: [Frutnl:'.ulu n® 118.048 de 10.12.2024, SELO EEUESZ2355RLE):
{Procede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n® 02/2017 & nos termos do
instrumento particular de intimacao emitido pela Caixa Econdmica Federal, através da
CESAVBU, Oficio n® 432228/2023, datado de 23112023, para constar que a referida
jintimagéo em face de ANTONIO NILDO ROSA JUNIOR, inscrito no CPF n® 060.480.503-89,
[relativa ao contrato n® 1.4444, 109&605-& I'urmadn &I DE 11. 21]13 cutadu no AV-DE foi
(expedida por esta serventia, n i para s i
Himdvel, em wvirtude de encontrar-se em local Lﬂnaradu incerte ou mElcEsﬁnreb conforme
Cemdao de MNotificagio expedida pelo RTD do Carntdrio do 1° Oficio desta cidade, em
l12.03.2024, protocolada sob o n® 97986, registrada sob o n® 75580, bem como tambem nao foi
Jlocalizado na Rua Mariz e Barros n® 378, Jardim Vinte e Cinco de Agosto, Dugue de Caxias/RJ,
am virtude de ter se mudado para local ignnradnx tando o imdvel alugado, conforme Certidao
de Notificacao expedida pelo 3° RTD de Duquesiaxias, em 18.06 2024, registrada sob o n®
009248, O referido & verdade e dou fé. Eu, ! . Escreventes, mat. 94/22014, lavrel o
presaente ato. Teresopolis, 11 de dezembro de 2024\ EEUES244410Q.J * Lot WL

[AV-06-25.482: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDAD c (Protocolo n® 121.141 de
124.06.2025, SELDO EEVU45188QTJ) Procede-se a presente averbag8o, nos termos do
'Requerimento - CESAVW/FL CM Suporte 8 Adimpléncia — Flariandpolis, datado de 10.06.2025,
lexpedido pela CALCA ECONOMICA FEDERAL, fago que, vencida e ndo paga a divida a que se
irefere o AV-02 acima, garantida por alienacao fiduciaria, conforme se verifica da Certidao
{lavrada por este Oficio no processo de intimagao, a propriedade do imdvel objeto da matricula
cnnsnlldcru s& em nome da Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL ja qualificada nesta
|matncu1a nos termos do artige 26 da Lal 9.514/97, limitad ela restriciio de
!gzg[ a fiduciaria a leildio, o referido imdvel. no prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo
27, da mesma Lei. O imposto de transmissao foi pago pelo DAM-ITEI n® 471/2025, no valor da
|R$5.527 .68, sobre o valor fiscal apurado de R$263.356,02, conforme Certiddo Comproba
gl n®

aearems.

de Quitagio n® 1906/2025, expedida pela PMT, em 19.03.2025. Foram realizadas as cons
BIB e CHNHIBE n" 01777.25.068.26.58.243, nos termos do Provimento 72/089 CGJWRJ,
1uBgplaqgix, conforme Aviso CGJRJ 168114 O referido verdade & dou f& Eu,
Escrevents, Mat. 94/22 014, fiz as buscas, conferi & digitei. Teresdpolis, 26 de junho de 5.
|[EEVU453ZTNZP -y roLiiic,

AV-07-25.482: AVERBACAO: (Protocolo n® 121,143 de 24.08.2025, SELO EEVU451 BTU'I:RJH}:
Frocede-se a presente, para constar que, em virtude da consolidacio da propriedade fiduciaria
na AV-08 acima. fica CANCELADA a alienagio fiduciaria objeto do AV-02, tudo de |

ora Caixa Econdmica Federal, em 30.05.2025. O raferido & verdade e dou f&. Eu,
. Mat. 94/22.014, fiz as buscas, conferi e digitei. Teresdpolis, 26 de junho de 2025.
532BPON #v et O '
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