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Prédio n® 318 apto 101, com area construida de 74,53m2 com frente para a rua Tenente Audir
Soares, a fracdo ideal de 2,94/100, area comum de 3,75m2, edificado no Lote de terreno n® 03
da quadra 06 da rua Regina, do lado par de quem entra na mesma rua Reqgina, pela rua Herdlia,
em diregio & rua Elpidio, medindo 4,50m na frente 9,50m de largura na linha dos fundos,
9,00m de largura na linha dos fundos, 9,00m de extensdo da frente acs fundos, pelo lado direito
14,00m de extensdc da frente acs fundos, pelo lado esguerdo e 7,85m em curva, na
concorddncia  da mendonada rua Regina com a rua Elpidio, com a drea de 127,60m?2,
confrontando pelo lado direlto com a mendonada rua Elpidio, com a qual esguina, pelo lado
esquerdo com o lote 02 e nos fundos com o lote 04, ambos da mesma quadra 06 e do
outorgante vendedor ou sucessores, situado no Conjunto Cruzeiro do Sul, nesta Cidade de
Mesquita, neste Estado, de propriedade de LUIZ CARLOS CARVALHO DE MENDONCA,
brasileiro, comerciante, portador da carteira de identidade n? 06.727.160-1 do IFP, emitida em
02/09/1982 e do CPF n® 852.511.607-63, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens com
ROSANA DA SILVA FERREIRA MENDOMNCA, brasileira, do lar, residentes e domiciliados na
rua Regina, n® 318, apartamento 101, em Mesquita, neste Estado. Havido por titulo registrado
neste Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita/RJ, na matricula n® 2009. O Referido & Verdade e Dou
F&. Mesquita, 26 de sstembro de 2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula
94/19905, o subscrevo e assino.

R-01 - 24479 - (EBPQ 06653 BNP) - Certifico gue fiz nesta data, atendendo ao Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imdvel Residendal, Mituo e Alienagac Fiduciaria em Garantia
no SFH-Sistema Financeirco da Habitagdo, datado de 13 de Julho de 2016, com cardter de
escritura pdblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lel n® 4,380 de 21 de agosto de
1964, alterada pela Lel 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo qual LUIZ CARLOS DE MENDONCA,
brasileiro, proprietédrio de estabelecimento comerclal, portador da carteira de identidade n ©
067.271.601 expedida por Secretaria de Seguranga Plblica/R] em 06/12/2007 e inscrito no CPF
n® B52.511.607-63, casado pelo regime de comunhdo parcial de bens, na vigénca da Lei
6.515/77, com ROSAMNA DA SILVA FERREIRA DE MENDONCA, brasileira, proprietdria de
estabelecimento comerdal, portadora da carteira de identidade n@ 072.326.689, expedida por
Secretaria de Seguranca Publica/R1 em 27/01/2006 e inscrita no CPF sob o n® 855.805.467-34,
residentes e domidliados na Rua Tenentée Aldir Scares Adriano, n® 206 - Ca 7, centro,
Mesquita/R], venderam a RAUL CARVALHO DE MENDONCA JUNIOR, brasileiro, proprietaria
de estabelecimento de prestacdo de servicos, portador da carteira de identidade CNH n?©
00.278.406.141, expedida pelo DETRAN/R] em 26/02/2014 e do CPF N9 937.385.607-34,
casado no regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lel 6.515/77, com SELMA
MARIA DA SILVA DE MENDONCA, brasileira, proprietiria de estabeledmento de prestacdo
de servigos, portadora da carteira de identidade n® 083.712.232, expedida pela Secretaria de
Estado da Casa Civil/RJ] em 09/03,/2010 e do CPF N® 009.151.627-76, residentes e domidliados
na Rua Herdlia, n® 220, Vila Emil, Mesquita/R], pelo preco de R$ 206.987,00 (duzentos e seis
mil novecentos e ocitenta e sete reais), pagos da seguinte forma: RS 62.097,00 (sessenta e dols
mil noventa e sete reais), com recursos proprios e o restante R$ 144.890,00 (cento e quarenta e
guatro mil oitocentos & noventa reais) através do Financiamentn concedido pela Caixa Econdmica
Federal-CEF, o imdwvel constante desta matricula. Foram apresentados e arquivados, as certidSes
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expedidas pelo Cartdrio do Distribuidor da Comarca de Nova Iguacu/R) e pelo Cartdrio de
Registro Civil da 1® Clrcunscricio da Comarca de Nova Iguacu/R]. Foram feitas as consultas no
Banco de Indisponibilidade de Bens-BIB n® 0688916080335944 e 0688916080353092 e CNIB
Cdadigo HASH: d493.09a2.5096. 2ce4.7329.2752.03b6.d230.758b.8dch e

365a.7def.0e49.0dbe.4efd.a6b2.9ede.3d36.7301.0985. O referido € verdade e dou fé Mesquita,
11 de setembro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/1990.

R-02 - 24479 - (EBPQ 06653 BNP) - Atendendo ad mesmo instrumentoc adma mendonado e de
acordo com a clausula 112 e seus paragrafos do presente contrato, nos termos e para efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, que aqui se arguiva, pelo gual RAUL CARVALHO DE
MENDONCA IJUNIOR e sua mulher, SELMA MARIA DA SILVA DE MENDONCA,
devidamente gualificados acima, alienaram em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF., Inscrita no CNPI/MF sob o
n® 00.360.305/0001-04, em carater fiducidrio o imdvel constante desta matricula, no valor de R
£ 144.890,00 (cento e quarenta e gquatro mil ocitocentos e noventa reais) pelo Sistema de
Amortizagdo Constante - SAC, pelo prazo de 388 (trezentos e oitenta e oito) meses, com taxa
anual juros: Mominal de 10,4815%, e Efetiva de 11,0000%, com encargo inicial no valor de R$
1.745,19 { hum mil setecentos e quarenta e cinco reais e dezenove centavos ), conforme item G
do presente contrato, sendo a primeira com vendmento em 12/08/2016 e as demais nos
mesmos dias e meses subsequentes. Para fins de venda do imdvel em Plblico Leildo, concordam
as partes em que o valor do imdvel ora dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Lai n® 9.514/97, & o expresso em moeda corrente nacional, de R$
209.000,00 ( duzentos e nove mil reais ), sujeito a atualizacdo monetaria pelo mesmo indice
utilizade mensalmente na atualizacdo aplicavel aos depdsitos de poupanga do dia de assinatura
deste instrumento, reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliacgdo a qualguer tempo,
conforme previsto na clausula décima segunda do referido contrato. O prazo de caréncda para
expedicido de intimacdo prevista no art. 14, da referida Lei, fica estabelecido o prazo de 30
(trinta) dias, contados da data de vendmento do primeiro encargo mensal vencdo e ndo pago. A
composicio de renda para fins de indenizagio securitaria sera de: 100% para RALUL CARVALHO
DE MENMDOMCA JUNIOR. Faz parte integrante do contrato dtado acima a Cédula de Crédito
Imobilidrio, ndmero 1.4444.0946739-4, série 0716, datado de 13/07/2016, emitida nos termos
da Lei n® 10.931, de 02/08/2004, contrato de Alienagio este registrado no R-02 e R-03 desta
matricula, onde figuram como credora e custodiante CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, e como
devedores RAUL CARVALHO DE MENDOMNCA JUNIOR e sua mulher, SELMA MARIA DA SILVA
DE MENDONCA, todos j& qualificados nesta matricula. O referido & verdade e dou fé, Mesquita,
11 de agosto de 2016. (EBPQ 06841 DIB).

AV-03-24479 - (EDCA 85976 DON)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ac Ofido n?
273185/2022 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 10/05/2022, em que foi requerida
pela credora, a Intimacdo dos devedores SELMA MARIA DA SILVA DE MENDONCA & RAUL
CARVALHO DE MENDOMNCA JUNIOR, para fins de cumprimento das obrigagfes relativas aos
encargos n® 65 a 69, gue se encontram vencidas desde 12/12/2021 até 12/04/2022, a
notificacdo sob os protocolos de n® 9444 em nome SELMA MARIA DA SILVA DE MENDOMNCA e
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RAUL CARVALHO DE MENDONCA JUNIOR, ndo fol entregue a notificagdo, pols o mesmo nao
foi encontrade nos endereco indicado. O referido € verdade e dou fé. Mesquita, 03 de junho de

2024. Eu, MARCELO LEMOS DE MEDEIROS, Substituto/Matricula 94/2684, o subscrevo e assing.
(EDEF 17544 UFM).

AV-04- 24479 - (EDCZ 61343 JAE)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Ofido n®
410655/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 05/09/2023, em que foi requerida
pela credora, a Intimacdo dos devedores SELMA MARIA DA SILVA DE MENDOMNCA e RAUL
CARVALHO DE MENDONCA JUNIOR, para fins de cumprimento das obrigages relativas aos
encargos n® 74 a B5, que se encontram vencidas desde 12/09/2022 até 12/08/2023, a
notificacdo sob os protocolos de n® 9970 em nome SELMA MARIA DA SILVA DE MENDOMNCA e
RAUL CARVALHO DE MENDOMCA JUNIOR, ndo foi entregue a notificacdo, pois 0 mesmo ndo
foi encontrado nos endereco indicado. O referido € verdade e dou fé. Mesquita, 03 de junho de
2024. Eu, MARCELD LEMOS DE MEDEIRDS, Substituto/Matricula 94/2684, o subscrevo e assing,
(EDEF 17717 SGE).

AV-05- 24479 - (EDEF 18914 RKV)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ac Ofido n@
443494/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 02/01/2024, em que foi reguerida
pela credora, a Intimactes dos devedores nome RAUL CARVALHO DE MENDONCA JUNIOR
e SELMA MARIA DA SILVA DE MENDONCA para fins de cumprimento das obrigagdes
relativas aos encargos n® 80 a B89, que se encontram wvencidas desde 12/03/2023 até
12/12/2023, a notificacdo sob o protocolo de n? 10260 em nome RAUL CARVALHO DE
MENDONCA JUNIOR & SELMA MARIA DA SILVA DE MENDONCA, ndo foi entregue a notificacio
no endereco da Rua Herdilia n® 220, Cruzeiro do Sul Mesquita, pols o mesmo se encontra em
local Incerto ou ignorado. A notificagdo sob o protocolo de n® 10261 em nome RAUL
CARVALHO DE MENDONCA JUNIOR e SELMA MARIA DA SILVA DE MENDONMNCA, n3o foi
entregue a notificacio enderego da Rua Tenente Audir Soares n® 318, apt. 103, Cruzeiro do
Sul/Mesquita, pols o mesmo se encontra em local incerto ou ignorado. O referido € verdade e
dou fé. Mesquita, 30 de derembro de 2024. Eu, MARCELO LEMOS DE MEDEIROS,
Substituto/Matricula 94/2684, o subscrevo e assino. (EDEF26693 JYE).

Matricula recebeu nova numeracdo e foi feito o transporte dos atos validos e eficazes existentes
na matricula n® 2009, originariamente aberta em 18 de junho de 2015, que fica
atualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Conselho Madonal
de Justica. O referido & verdade e dou fé. Mesguita, 26 de setembro de 2025. Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 9471990,

AV-06- 24479 - (EDFG 53340 BWI) - 26 de setembro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo aos Ofidos de n? 443494/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, datado
de 03/01/2024, fol requerido pela credora, a Intimacdo da devedora RAUL CARVALHO DE
MENDONCA JUNIOR e SELMA MARIA DA SILVA DE MENDONCA, para os fins de
cumprimento das obrigacgbes, referente ags encargos n® 80 ao 89, que se encontram venddas
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em 12/03/2023 a 12/12/2023. Tendo sido o mesmo notificado através deste Cartdrio, sob
protocolo n® 10260 nos dias 07/08/2024, 26/08/2024, 11/09/2024, ndo foram encontrados no
endereco da Rua Herdlia, n® 220, Cruzeiro do Sul, Mesquita/R], através deste Cartdrio, sob
protocolo n® 10261 nos dias 07/08/2024, 26/08/2024, 11/09/2024, ndo foram encontrados no
endereco da Rua Tenente Aldir Soares, n® 318, apto 101, lote 03, guadra 06, Cruzeiro do Sul,
Mesquita/R] e atendendo ao Editais Publicados n® 1473/2024, 1474/2024 e 1475/2024 no
Didrio do Registro de Imdwvels Eletrfnico nos dias 21/10/2024, 22/10/2024 e 23/10/2024, em
gue foi requerida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a intimacdo do dewvedaor,
para os fins de cumprimento das obrigagdes, relativas aos encargos vencldos e ndo pago até a
presente data. O referido é wverdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cergueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905. (EDFG 54032 GUM)

AV-0B- 24479 - (EDFG 53342 LK]) - 26 de setembro de- 2025 - Certifico gue fiz nesta data,
atendendo ao requerimento de Consolidacio de Propriedade Fidudaria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI, datado em 24/02/2025, devidamente assinado pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, o cancelamento da ALIEMACAO, gue recaia scbre o
imével objeto desta matricula, constante do R-02, ficando o imdwel livre do gravame existente. O
referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905,
o subscrevo e assino. (EDFG 54034 CUD)

AV-07- 24479- (EDFG 53342 LK]) - 26 de setembro de 2025 - Certifico que, nesta data,
atendendo ao requerimento de Consolidacdo de Propriedade Fiduddria e Cancelamento da
Cedula de Credito Imobiliario - CCI por parte da Calxa Econdmica Federal - CEF, datado de
24/02/2025, assinado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na gualidade de credora
fiduciaria da divida relativa ao contrato n? 1.4444.0946739-4, devidamente registrado no R-01
desta matricula, foi solicitada a consolidacio da propriedade do imdvel objeto desta matricula,
nos termos do art. 26, § 72, da Lei n® 9.514/1997, em razdo do inadimplemento da obrigacdo
pelo devedor fiducidrio. Em cumprimento ao disposto na legislagdo vigente, foi realizada a
consolidacido da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que
passa a flgurar como Unica titular do dominio pleno do imdvel. Declara-se que o valor da
consolldacdo é de R$ 221.756,04 {duzentos e vinte um mil, setecentos e cinquenta e seis reais e
quatro centavos). Fol apresentada a guia de ITBI n® 103/2025, emitida em 17/02/2025, no valor
de R$ 4.435,12, vinculada & InscrigBo municipal n® 70606. O referido e verdade e dou f&
Mesquita. Eu, Agatha Cerquelra Dlas, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.
(EDFG 54033 GPW)
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