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OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO MCF
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - R} - BRASIL
FICHA INDICADOR REAL
N°: 01 L: 4-AY FLS.: 256 N°: 156790

MATRICULA
N°: 228055

IMOVEL: RUA POCOS DE CALDAS. N° 248 APT® 301 (EM CONSTRUCAO) e sua correspondente
fracdo ideal de 1/8. com direito de uso de 01 {(uma) vaga de estacionamento para veiculo de médio porte,
descoberta, medindo o terreno designado por lote 1738 da quadra 43 do PAL. 22365, em sua totalidade:
17,50m de frente e fundos por 24,00m de extensao por ambos os lados. controntando pelo lado direito
com o lote 1739, pelo lado esquerdo com o lote 1737 e pela linha dos fundos com o lote 1764, todos de
propriedade da Cia. Predial $/A ou sucessores. PROPRIETARIOS: 1) ANTONIO MONTEIRQ,
portugués, comerciante, CI/SE/DPMAF/DPF n® W622301-0 de 11/11/2008, CPF n® 240.515.5i7-68 ¢
sua mulher ROSA MARIA DA SILVA MONTEIRO, portuguesa, do lar, CI/SE/DPMAF/DPF n°
W622372-D de 11/11/2008, CPF n® 736.812.617-68. casados pelo regime da comunhi@o de bens. antes
da Lei 6515/77, residentes nesta cidade (na proporg¢io de 34,00%); 2) HERMINIO AUGUSTO
CARDOSO DE DEUS, portugués, comerciante, CI/SE/DPMAF/DPF n® W298390-4 de 17/05/1975,
CPF n° 635.478.807-34 e sua mulher MARIA JOSE MONTEIRO CARDOQSO, brasileira, do lar,
CU/DETRAN-RJ n°® 06.995.825-4 de 26/03/2003, CPF n°® 080.052.957-07, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens. posterior & vigéncia da Lei 6515/77, residentes nesta cidade {na propor¢io de
66,00%). TITULO AQUISITIVO: (FM) 105214-A/R-4 ¢ R-5 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO:
Havido o 1° por compra a Miriam Morin Valério. conforme escritura de 23/10/2007, lavrada em notas

notas do 14° Oficio desta cndade (L° SP-0522 SP, fls. 10]/102) registrada em 08/03/2010 ito n
FRE sob o n®3.187.999-2, CL 1.2470-1. ds. Rio de Janeiro, R, 06 de fevereirg de 20

AV- 1 278055 - CONSlG AO: presente matricula ftoi aberta face a institui¢do de condominio
\_103214-A/R-7. ds. Rio de Janeiro, RJ, 06 de fevereiro de 2014.
O OFICIAL. L. ;

AV-2-228055 - CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 28/11/2013, prenotado sob n°® 696334
em 28/11/2013, acompanhado da Certidio da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 07/0568/2013,
datada de 25/11/2013, ¢ da CND n® 001252013-17070918 de 16/10/2013, hoje arquivados, fica averbado
que pelo processo n° 02/286052/2010. foi requerida e concedida licenga de construgdo de prédio
residencial multifamiliar com 1 pavimento de acesso. estacionamento, uso comumgom 2 vagas cobertas €
6 vagas descobentas: 4 pavimentos de unidades residenciais, telhado, em terreno afastdo d.'.lb diyisas com
1.170,40m’ de 4rea total construida. com 8 vagas de veiculos. O prédio tomo ¢ *—' i a Pogos
de Caldas nele figurando o apt® 301 cujo habite-se foi concedide—em o de Calculo:
R$166.208.50. ds. Rio de Janeiro, R, 06 de fevereiro de 2014. O OFICIAL. t._.

R-3-228055 - TIiTULO: EXTINCAO DE CONDOMINIO. FORMA DO TITULO: Escritura de
02/09/2013, lavrada cm notas do 17° Oficio desta cidade (L° 7330, fls. 116/118). prenotada sob n° 69991 |
em 22/01/2014. YVALOR: R$140.971.80 (para efeitos fiscais/ base de calculo) NSMISSAQ: Guia
n® 1812852 em 21/08/2013.. TRANSMITENTES: ANTONIO MOI\.!TEJi()'I:‘l:e“A 3 mul r ROSA
MARIA DA SILVA MONTEIRO, qualificados na matricula. ADQ UIREN H iNIO
AUGUSTO CARDOSO DE DEUS ¢ sua mulher MARIA JOSE 4
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{prenotagdo n° 699912). ds. Rio de Janeiro. RJ, 06 de fevereiro de 2014. O OFICIAL. L——
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este documento_228055- TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n°

1.4444.0860770-2 de 10/04/2015, prenotado sob o n® 731231 em 14/05/2015, hoje arquivado. VALOR:
R$565.000,00; base de calculo: R$617.549,65 (ITBI). TRANSMISSAQ: Guia n° 1953697 em
07/05/2015. VENDEDORES: HERMINIO AUGUSTO CARDOSO DE DEUS e sua mulher MARIA
JOSE MONTEIRO CARDOQOSOQO, comerciante, CI/SSP/RJ n® 06.995.825-4 de 26/03/2003, qualificados na
matricula. COMPRADORES; PAULO GONCALVES DO NASCIMENTO JUNIOR, brasileiro,
servidor publico estadual, CYDETRAN/RJ n°® 094346350 em 15/10/2007, CPF n® 025.748.267-95 e sua
mulher CARLA SOARES DUARTE, brasileira, servidora publica municipal, CRMV/RJ n°® 5895
29/07/2003, CPF n° 079.662.867-03, casados pelo regime da comunhiio parcial de bens, na vigé
Lei 6.515/77, residentes nesta cidade. trp. Rio de Janeiro, RJ, 23 de junho de 2015. O OFyﬁ—-

R-6-228055 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-5 VALOR: R$508.500,00 a ser pago através do Sistema de Amortizacdo SAC em 420
parcelas mensais e sucessivas no valor de R$4.988,78, vencendo-se a 1* em 10/05/2015, tendo os
devedores optado pela taxa de juros nominal reduzida de 8.3712% ao ano e taxa efetiva reduzida de
8.7000% ao ano, sendo que estas taxas serdo canceladas nas hipdteses previstas no contrato retornando as
taxas de juros (Balcio) nominal de 8,7873% e efetiva de 9,1500%. Para fins do disposto no inciso VI do
artigo 24 da Lei n® 9.514/97, foi dado ao im6vel o valor de R$565.000,00; base de calculo: R$617.549,65
(R-5/228055). DEVEDORES/FIDUCIANTES: PAULO GQb -‘: 3 ¥ES DO NASCIMENTO JUNIOR e
sua mulher CARLA SOARES DUARTE, quallﬁcado R CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°® Q0.360-50 );ul! 4 com sede em Brasilia/DF. trp. Rio de
Janeiro, RJ, 23 de junho de 2015. O OFICIAL « .

AV-7-228055 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Nos termos do Instrumento Particular de
10/04/2015, prenotado sob o n® 731231 em 14/05/2015, hoje arquivado, fica averbado que sobre o credlto
imobiliario constante do ato R-6/228055, foi emmda Cedula de Crédlto Imobiliario Integral e

FEDERAL mstltuu;ao financelra com sede em Brasilia/DF, inscrita T
00.360.305/0001/04. tep. Rio de Janeiro, RJ, 23 de junho de 2015. O OFICIAL/ g

AV-8-228055 - INTIMACAO: Nos termos do Oficio n°® 20631/2017 - SIALF - GIGAD/RJ de
07/08/2018, prenotado sob o n° 794611 em 10/08/2018, formulado pelo Agente Fiducidrio, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, hoje arquivado, foi solicitada a intimagdo dos devedores fiduciantes PAULO
GONCALVES DO NASCIMENTO JUNIOR e sua mulher CARLA SOARES DUARTE, qualificados no
ato R-5, em relagio ao contrato de_financiamento objeto do ato R-6/228055, para o vencimento das
obriga¢des contratuais ali especnﬁcadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9.514/97 (pardgrafo 1° ao
7°), tendo os mesmoyld noflﬁcados do inteiro teor daquela intimagd@o aos 07/11/2018 as 14:00h,
conforme certiddes expedidas em-08/11/2018 pelo 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, tendwln{:\% arado os seus “cientes”. ds. Rio de Janeiro, RJ, 12 de dezembro de 2018.
O OFICIAL £

AV-9-Z28055 - IN FPK/IACAO Nos termos do Oficio n° 2133/2019 - SIALF - GIGAD/RJ de 16/08/2019,
prenotado sob o n° 814835 em 03/09/2019, formulado pelo Agente Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, hoje arquivado, foi solicitada a intimagfio dos devedores fiduciantes PAULO GONCALVES /
DO NASCIMENTO JUNIOR e sua mulher CARLA SOARES DUARTE, qualificados no ato R-5
relagio ao contrato de financiamento objeto do ato R-6/228055, para o vencimento das obngagges
contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9.514/97 (pardgrafo 1° ao 7°, @ oS /
mesmos sido notificados do inteiro teor daquela intimagfo em 19/09/2019 as 17:20h, confor eftiddo / /
do 6° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos expedida em 23/09/2019, tendo ogisSmos, ali,},f'

exarado os seus “cientes”. vim. Rio de Janeiro, RJ, 19 de novembro de 2019. O OFICU},..‘._._/
: P
' V4
AV - 10 - M - 228055 - INTIMAGAO: Na qualidade de credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia - DF, através do Oficio n°® 634565/2025 - Caixa Econémica
Federal de 09/10/2025, hoje arqgquiwvado, esta requereu nos termos dos
Paragrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimagdo dos devedores

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/49V9C-49ACX-48LGA-Y6BDE

CONTINUA




CNM: 089722.2.0228055-56

OVAV/©,

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Oficial Dr. Arnaldo Colocci Netto

RUA DA ALFANDEGA, N° 91 - 3° ANDAR - CEP 20.070-003 - CENTRO
RIO DE JANEIRO - R] - BRASIL - www.8ri-rj.com.br

Matricula Ficha
228.055 | 02
fiduciantes PAULO GONCAILVES DO NASCIMENTO JUNTOCR, GPFE ne

025.748.267-95, e CARLA SOARES DUARTE, CPF n° 079.662.867-03,
notificado em 30/10/2025 as 10:41h, do inteiro teor daquela intimacao,
conforme certididoc do 4° Registro de Titulos e Documentos desta cidade -
RJ, expedida em 06/11/2025, onde PAULO GONCALVES DO NASCIMENTO JUNIOR
exarou o seu "ciente". Base de calculo para fins de cobranca de
emolumentos: R$ 508.500,00. (Prenotagaoc n° 928990 de 10/10/2025). (Selo
de fiscalizacdo eletrdnica n° EFBD 51242 AVD). rdm. Rio de Janeiro, RJ,
28/01/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHC LEAL
MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - — — — — — — — — — — — — — — —

AV - 11 - M - 228055 - CONSCLIDAGCAC DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 634565/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 31/03/2026,
acompanhado do requerimento de 31/03/2026, hoje argquivados, tendo
sido promevida a Iintimag¢do e decorride © prazo de 15 dias sem a
purgacac da mora f{artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/%7),
fica consolidada a propriedade do imovel desta matricula em nome da

CAIXA ECONOMICA FEDERAT, inscrita no CNPJ scb o n®
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a

obrigacio de promover leildo publico do imdvel dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacdo para a alienagdo do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/%7). Imposto de transmissdo pago pela guia n®
2937356 em 24/03/2026. Base de calculo para fins de cobrancga de
emolumentos: R$ 646.011,31. (Prenotag¢io n° 937649 de 01/04/2026).
(Selo de fiscalizacido eletrédnica n° EFCH 90499 ECP). rdm. Rio de
Janeiro, RJ, 30/04/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - — - — -

AV - 12 - M - 228055 - CANCELAMENTCO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA E DA
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIQ: Em decorréncia da Consolidacao de
Propriedade objeto do ato AV-11/228055, fica cancelada a propriedade
fiduciaria objeto do ato R-6/228055h, bem como a cédula de crédito
imobili4drio objeto do ato AV-7/228055. Averbagido feita com base no
artigo 1488 do Cdédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para
fins de cobranga de emolumentos: R$ 508.500,00. (Prenotagaoc n°
937649 de 01/04/2026). (Selo de fiscalizagao eletrdnica n® EFCH
90500 TRJ) . rdm. Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2026. Assinado
eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - - - - - - - - - - - - — - - — — — — — - — - — -

AV - 13 - M - 228055 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Peloc mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-11/228055h, acompanhado do Talido do
IPTU do exercicio de 2026, hoje arquiwvados, fica averbado o
saneamento da presente matricula gquanto aos dados do 1imdvel para
constar o seguinte: possuil Aarea edificada de 107m?, localizado no
bairro de VILA VALQUEIRE e cadastrado no CEP: 21.321-570. Awverbacdo
efetuada com base no artigo 440-AV do Coédigo Nacional de Normas,
incluido pelo Provimento CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotagao n°
937649 de 01/04/2026). (Selo de fiscalizacio eletrdnica n° EFCH
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228.055 | 02-v
90501 WQQ). rdm. Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2026. Assinado

eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. — — — — — — 0 B0 ED OED BD D BD OB B OBD NP OB B0 B0 s

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reproducéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 27/04/2026 . Certidao
expedida as 14:53h. MCF. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2026 . O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 124,08
EFCH 90502 HGK Fundper;: 10,54
1 FETJ: 24,81
Funperj: 10,54
Funarpen: 7,44
1.S.S: 6,66
Total: 193,54

http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emissdo
da presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidéo.
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