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IMOVEL: PREDIO N° 516 CASA 01, da Rua Candida Pires, inscricdo municipal n® 062501, residencial, com a
area construida de 46,20m2, area livre de 29,40m2, participacdo no condominio de 8,10m2, soma 83,70m2,
participag&o no terreno de 83,70m2, correspondente a uma fragéo ideal de 541,05/1000 sobre todo o lote de
terreno. A esquerda do terreno existe uma entrada de acesso comum aos prédios 516-C/01 e C/02, que
mede 1,50m de frente para a Rua Céandida Pires, igual largura na linha dos fundos, 10,80m de extensédo da
frente aos fundos de ambos os lados, ao imoével acima descrito cabe ainda um participacdo de 13,10m na
entrada de acesso ja existente, comum aos prédios 516-C/01, 516-C/02 e 516-C/03, que mede 1,00m de
frente para a Rua Candida Pires, igual largura na linha dos fundos, por 26,20m de extensao de ambos os
lados, com 39,30m2. Discrimina¢éo essa feita do lote de terreno medindo 8,50m de frente para a Rua
Céandida Pires, antiga Rua Aristides Caire, igual largura nos fundos, por 18,20m de extenséo da frente aos
fundos de ambos os lados, confrontando a direita com o lote 84, de propriedade de Inocéncia Anténio Fortes
ou sucessores, a esquerda com uma serviddo de acesso pela Rua Candida Pires e nos fundos com o prédio
n® 516-C/03 de propriedade de Joselina Liste dos Santos ou sucessores, com a area total de 154,70mz2,
situado no 1° Distrito deste Municipio, dentro do perimetro urbano. Proprietario: MARIA JOSE DE
OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, doméstica, port. da ident. reg® 3.432.557 expedida pelo IFP-RJ em
18/10/1973 e inscrita no CPF n°® 541.235.857-87, residente e domiciliada na Rua Candida Pires, n° 516-C/01,
neste Municipio. REGISTRO ANTERIOR: Havido dos bens deixados pelo espdélio de Maria Francisca Farias,
conforme Formal de Partilha expedido pelo Juizo de direito da 12 Vara Civel desta Comarca, Cartério do 4°
Oficio, extraido em 16/06/1981, assinado pelo MM Dr.° Juiz Carlos Alberto de Carvalho, contendo a sentenca
que transitou em julgado e assinada pelo mesmo MM Dr.° Juiz em 12 de Janeiro de 1978, devidamente
registrada no L° 2-S fls.174 sob a Matricula n° 5.873R.1 em 06/09/1982, nesta Circunscri¢cdo. Dou fé. S&o
Jo&o de Meriti, 27/07/2011. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Escrevente, Matr. 94/4517, o digitei. E eu, Ana
Cristina Sousa Benevenuto Mattos de Andrade, Oficial, subscrevo.

R -1 -16008 — COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura de compra e Venda de 31/01/2006, lavrada
nas notas do Cartério do RCPN — 3° Distrito deste Municipio, L° 029 fls.108/109 sob o Ato n° 063, prenotado
no L° 1-B de Protocolo nas fls.142 sob o n°® 30.483 em 18/07/2011, o imdvel constante da presente matricula
foi adquirido por CIDNEA RANGEL DE SOUZA, brasileira, do lar, port. da ident. reg® 10885640-2 expedida
pelo IFP-RJ em 30/03/1994 e inscrita no CPF n° 113.052.847-20, casada com ERNITO ALVES DE SOUZA,
pelo Regime da comunhéo de bens em 19/05/1973, residente e domiciliada na Rua Candida Pires, n°® 516-
C/01, Centro, neste Municipio, pelo valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), nao havendo condi¢des. Dou fé.
S&o Joao de Meriti, 27/07/2011. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Escrevente, Matr. 94/4517, o digitei. E eu, Ana
Cristina Sousa Benevenuto Mattos de Andrade, Oficial, subscrevo.

AV — 2 — 16008 — AUMENTO DE AREA CONSTRUIDA - Procede-se a esta averbacdo nos termos do
requerimento de 08/07/2011, apresentado por CIDNEA RANGEL DE SOUZA, acima qualificada, para constar
que o PREDIO N° 516-C/01 sofreu um aumento em sua area construida de 115,51m2, ficando atualmente
com 161,71m2, legalizado através do processo n°® 7034/07, conforme Certiddo de Legalizacdo n® 169/2011
expedida pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismos de 03/06/2011, inscrito no Municipio de S&o Jo&o
de Meriti sob o n°® 062501, e Certiddo Negativa de Débito (C.N.D.) expedida pela Receita Federal n°
447732011-170026060, CEl n® 70.006.52996/69 expedida em 30/06/2011. Dou fé. Sao Jodo de Meriti,
27/07/2011. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Escrevente, Matr. 94/4517, o digitei. E eu, Ana Cristina Sousa
Benevenuto Mattos de Andrade, Oficial, subscrevo.

R — 3 - 16008 — COMPRA E VENDA - Nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel
Residencial Quitado, Matuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE no
Ambito do SFH de 11/10/2011, com forca de escritura publica, devidamente legalizada e apresentada em trés
vias, ficando uma arquivada nesta Circunscri¢do, prenotado no L° 1-B de Protocolo, fls.152 sob o n°® 30.753
em 25/11/2011, o imével constante da presente matricula foi adquirido por ALINE MUSSIRA WARRAK,
servidora publico estadual, port. da ident. reg® 091827048 expedida pelo DIC-DETRAN-RJ em 27/12/2007 e
inscrito no CPF n°® 019.405.877-86 e seu marido ALEXANDER GASPARRE LOPES CHAVES, fisioterapeuta,
port. da CNH reg® 00017292147 expedida pelo DETRAN-RJ em 22/09/2009 e inscrito no CPF n°
071.311.367-78, brasileiros, casados pelo Regime da Comunh&o Parcial de Bens na vigéncia da Lei 6515/77,
residentes e domiciliados na Rua José Peixoto, n°® 230-Apt®/101, Centro, neste Municipio, pelo valor de R$
170.000,00 (cento e setenta mil reais), pagos da seguinte forma: Recursos proprios: R$ 20.000,00;
Financiamento concedido pela Credora: R$ 150.000,00; Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 170.000,00. Dou fé.
SAO JOAO DE MERITI, 25/11/2011. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Escrevente, Matr. 94/4517, o digitei. E eu,
Ana Cristina Sousa Benevenuto Mattos de Andrade, Oficial, subscrevo.
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b@ ! — 4 — 16008 — ALIENACAO FIDUCIARIA — Nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de
noével Residencial Quitado, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do
est\;aggju?::m BPE no Ambito do SFH de 11/10/2011, com forca de escritura publica, devidamente legalizada e
apresentada em trés vias, ficando uma arquivada nesta Circunscricdo, prenotado no L° 1-B de Protocolo,
fls.152 sob o n°® 30.753 em 25/11/2011, o imével constante da presente matricula foi dado em alienacao
fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4 lotes 3 e 4,
em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de R$ 150.000,00, que
serdo pagos por meio de 360 prestacBes mensais, com juros a taxa nominal de 10,0262% aa e efetiva de
10,5000% aa, sendo o valor da primeira parcela de R$ 1.745,65 com vencimento para o dia 11/11/2011, com
as demais clausulas e condi¢cdes constantes da mesma. Dou fé. SAO JOAO DE MERITI, 25/11/2011. Eu,
Rodrigo Pereira Ferreira, Escrevente, Matr. 94/4517, o digitei. E eu, Ana Cristina Sousa Benevenuto Mattos

de Andrade, Oficial, subscrevo.

AV - 5 — 16008 — CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA — Procede-se a esta averbagio nos
termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de Imoével, Mituo e Alienacao Fiduciaria em Garantia
no SFH — Sistema Financeiro da Habitacdo de 25/03/2015, prenotada no L° 1-D de Protocolo, sob o n® 33.382
em 03/07/2015, para constar que fica cancelada e sem nenhum efeito a alienacao fiduciaria descrita no R.4
acima. Dou fé. SAO JOAO DE MERITI, 06/07/2015. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Escrevente, Matr. 94/4517,
o digitei. E eu, Ana Cristina Sousa Benevenuto Mattos de Andrade, Oficial, subscrevo.

R — 6 — 16008 — COMPRA E VENDA - Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Matuo e
Alienagéo Fiducidria em Garantia ho SFH — Sistema Financeiro da Habitacdo n° 1.4444.0847935-6 de
25/03/2015, prenotada no L° 1-D de Protocolo, sob o n® 33.378 em 02/07/2015, com for¢a de Escritura
Publica, devidamente legalizada, o imoOvel constante da presente matricula foi adquirido por PAULO
HENRIQUE THOMAZ DA COSTA, bancario, port. da CNH reg® 04264381526 expedida pelo DETRAN-RJ em
21/06/2012 e inscrito no CPF n°093.333.547-43 e sua esposa JEANE SILVA TEIXEIRA DA COSTA,
bancaria, port. da CNH reg® 03734141307 expedida pelo DETRAN-RJ em 06/10/2010 e inscrita no CPF n°
100.000.147-45, brasileiros, casados pelo Regime da Comunhao Parcial de Bens na vigéncia da Lei 6515/77,
residentes e domiciliados na Rua Prefeito Osvaldo Marcondes de Medeiros, n°® 173, Agostinho Porto, neste
Municipio, pelo valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), pagos da seguinte forma: Recursos préprios: R$
65.000,00; Financiamento concedido pela credora: R$ 235.000,00; Valor da Garantia Fiduciaria: R$
300.000,00. Obs.: Do somatorio dos valores do campo “B5” a quantia de R$ 135.883,86 destina-se a quitacdo
do saldo devedor do contrato citado na letra “E”. Dou fé. SAO JOAO DE MERITI, 06/07/2015. Eu, Rodrigo
Pereira Ferreira, Escrevente, Matr. 94/4517, o digitei. E eu, Ana Cristina Sousa Benevenuto Mattos de
Andrade, Oficial, subscrevo.

R — 7 — 16008 — ALIENACAO FIDUCIARIA - Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével,
Mutuo e Alienacao Fiduciaria em Garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitacéo n°® 1.4444.0847935-6
de 25/03/2015, prenotada no L° 1-D de Protocolo, sob o n° 33.378 em 02/07/2015, com for¢ca de Escritura
Publica, devidamente legalizada, o imdvel constante da presente matricula foi dado em alienacao fiduciaria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4 lotes 3 e 4, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de R$ 235.000,00, que serdo
pagos por meio de 420 prestacdes mensais, com juros a taxa nominal de 8,7873% aa e efetiva de 9,1500%
aa, sendo o valor da primeira parcela de R$ 2.365,15 com vencimento para o dia 25/04/2015, com as demais
clausulas e condigbes constantes da mesma. Dou fé. SAO JOAO DE MERITI, 06/07/2015. Eu, Rodrigo
Pereira Ferreira, Escrevente, Matr. 94/4517, o digitei. E eu, Ana Cristina Sousa Benevenuto Mattos de
Andrade, Oficial, subscrevo.
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AV — 8 — 16008 — CEDULA — Procede-se a esta averbac&o para constar que foi emitida a Cédula de Crédito
Imobiliario expedida pela instituicdo custodiante CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, acima qualificada,
datada de 25/03/2015, n° 1.4444.0847935-6 Série 0315, por forca do Art.18 § 5° da Lei 10.931 de 02/08/2004.
Dou fé. SAO JOAO DE MERITI, 06/07/2015. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Escrevente, Matr. 94/4517, o
digitei. E eu, Ana Cristina Sousa Benevenuto Mattos de Andrade, Oficial, subscrevo.

AV - 9 — 16008 — INTIMAGAO ELETRONICA — PRENOTAGCAQ: 39.902 de 21/11/2024. Procede-se a esta
averbacdo nos termos do Oficio n® 541949/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU expedido
em 18/11/2024, para constar que esta serventia através do oficio acima mencionado, deu inicio ao processo
de intimagédo do(a,s) destinatario(a,s) PAULO HENRIQUE THOMAZ DA COSTA e JEANE SILVA TEIXEIRA
DA COSTA, acima qualificado(a,s), para fins de cumprimento das obriga¢gBes contratuais relativos a encargos
vencidos, sujeitos a atualizacdo monetaria, aos juros de mora e as despesas de cobranca até a data do
efetivo pagamento. Segundo certiddo expedida pelo Cartério do 5° Oficio de Justica deste Municipio, em
todos os dias em que o serventuario compareceu ao endereco indicado, ndo encontrou ninguém no local,



[BEFEE ortificando gue os destinatarios encontram-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, face ao art.26 § 4°
: a Lei 9.514/97. Dou fé. SAO JOAO DE MERITI, 14/02/2025. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Substituto,
ot fatricula 94/4517, o digitei e assino. (EEWP 14347 DCU)
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AV - 10 — 16008 — CANCELAMENTO DE CEDULA — PRENOTACAO: Protocolo n° 40.297 de 30/04/2025.
Procede-se a esta averbagdo nos termos do Oficio n°® 541949/2024, expedido pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, acima qualificada, em 29/04/2025, para constar que fica cancelada e sem nenhum efeito a
Cédula de Crédito Imobiliario averbada no AV.8, em 06/07/2015. Dou fé. SAO JOAO DE MERITI, 17/06/2025.
Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Substituto, Matricula 94/4517, o digitei e assino. (EEXC 80828 RGS).

AV - 11 - 16008 — CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - PRENOTACAO: 40.297 de 30/04/2025.
Procede-se a este ato nos termos do Requerimento de Consolidagdo — Oficio n® 541949/2024 expedido em
29/04/2025, por forca Art.26 § 7° da Lei 9.514/97, para constar que fica consolidada a propriedade do imoével
objeto da presente matricula em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 4 lotes 3 e 4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04. OBS.: O ITBI foi
pago através do numero de controle n® 137/2025 sob o DAM n° 47102542 em 24/04/2025. Dou fé. SAO
JOAO DE MERITI, 17/06/2025. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Substituto, Matricula 94/4517, o digitei e assino.
(EEXC 80829 TBZ).

CERTIFICO MAIS que a presente copia é reproducdo autentica da matricula 16008 extraida nos termos do
art® 19. 81° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades
gue recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias,
sobre 0s atuais proprietarios ou sobre detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia
anterior. S8o0 Jodo de Meriti, Estado do Rio de Janeiro, aos Vinte e Cinco (25) dias do més de Junho
(06) do ano de Dois Mil e Vinte e Cinco (2025). Assinada digitalmente pelo escrevente LIVIA VIEIRA
CASQUEIRO, matricula 94/23918. TALAO: 38357 — CERTIDAO. TAB. CGJ/RJ 20.4.6 - EMOLUMENTOS:
R$ 108,60 - LEI 3217/99: R$ 21,72 - FUNDPERJ: R$ 5,43 - FUNPERJ: R$ 5,43 - FUNARPEM: R$ 6,51 - Lei
6.370/2012 R$ 2,17 -ISS: R$5,43 - SELO: R$ 2,87 - TOTAL: R$ 158,16.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas em registradores.onr,org.br, sem intermediarios e
sem custos adicionais.
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