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CERTIDAO

Pedido de Certidao n°® 21.390 / Matricula: 14.474 / Livro: 2/ CNM: 090092.2.0014474-26 / Recibo: 0001284/2025.

IMOVEL URBANO: Casa 01, situada na rua Poeta Faria Junior, n° 115, nesta cidade, no
1° Subdistrito do 1° Distrito Municipal; com uma area privativa de 67,90 metros quadrados,
area total de 67,90 metros quadrados, fracdo ideal de 0,313538 do respectivo terreno que mede
12,00 metros de largura na frente, 30,00 metros de comprimento no lado direito, 30,00 metros de
comprimento no lado esquerdo e 12,00 metros de largura nos fundos, confrontando-se pela frente
com a referida rua Poeta Faria Junior, por um lado com o lote 16, pelo outro lado com o lote 18 e
pelos fundos com o lote 08; inscrito na PMCG sob o n° 39.161 e cddigo de logradouro n°® 7.455.
PROPRIETARIA: CONCEICAO APARECIDA AZEVEDO DE OLIVEIRA, brasileira,
solteira, inscrita no CPF sob o n° 007.038.957-88, residente e domiciliada na rua Visconde de
Alvarenga, n° 237, nesta cidade; por compra feita a SILVANA APARECIDA BARCELLOS DE
ARAUJO, conforme instrumento particular de venda e compra de imdvel, mituo e alienagio
fiduciaria em garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitacdo, de 30 de abril de 2015.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 28.732, Livro 2, ficha 001, do Registro Geral, datado de
04.02.2015, da Sexta (6%) Circunscricdo Territorial, anexa ao Cartdrio do Sétimo (7°) Oficio de
Justica de Campos dos Goytacazes-RJ. Campos dos Goytacazes-RJ, 21 de outubro de 2024. (a)
Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular — matricula TIRJ n® 90/188, subscreve e assina.

Av.1/14.474 — TRANSPOSICAO DO REGISTRO ANTERIOR. (Protocolo n.° 24.661, de
18.10.2024). Nos termos do processo administrativo n.° 2016-153993, em que foi decidida a
competéncia territorial desta Quinta (5% Circunscricdo, anexa ao Cartdrio do 12.° Oficio, ficam
transportados, por meio de digitalizacdo, os dados constantes da matricula 28.732, Livro 2,
ficha 001, do Registro Geral, datado de 04.02.2015, pertencente a Sexta (6%) Circunscrigdo
Territorial, anexa ao Cartorio do Sétimo (7°) Oficio de Justica, nos termos seguintes:




DECIMO SEGUNDO (12°) OFiCIO DE JUSTIGCA DE CAMPOS DOS GOYTACAZES-RJ

Valide aqui L
este documento LUIZ FERNANDO ELEUTERIO MESTRINER

Oficial de Registro de Imodveis e Tabelidao de Notas — matricula TJRJ n° 90/188
Av. Dr. Aberto Torres, n° 309, Centro, Campos dos Goytacazes-RJ - CEP: 28.035-581
telefone: (22) 2738-1189 e-mail: cartorio12@cartorio12.com

72 OFICIO DE CAMPOS/RJ
Valide aqui AV ALBERTO TORRES 310 - CENTRO
este documento CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ

! CERTIDAO ELETRONICA PAG.:001 DE 003
MATRICULA: 00028732 CODIGO CNM: 090803.2.0028732-13
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 7
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MATRICULA HCAA
REGISTRO GERAL o —' ( oo
LIVRO 2

MATRICULA/00028732 DATA: 04/02/2015 PROTOCOLO: 00107975

IDENTIFICAGAO NOMINAL: Casa 01 situada na Rua Poeta Faria Junior n°
115, nesta cidade de Campos dos Goytacazes-RJ; no 1° Sub-Distrito
do 1° Distrito Municipal, com a &4rea privativa de 67,90m2; &rea
total de 67,50m2 e fracdo ideal de 0,313538; e respectivo terreno
medindo 12,00 metros de largura na frente e fundos, por 30,00
metros de comprimento de ambos os lados, ou seja 360 metros
quadrados, confrontando-se pela frente com a referida Rua Poeta
Faria Junior, por um lado com o lote 16 pelo cutro lado com o lote
18 e pelos fundos com o lote 08, inscrito na PMCG sob o n° 39161,
cédigo logradourc n°® 7455. NOME, DOMICILIO E NACIONALIDADE DO
PROPRIETARIO: Silvana Aparecida Barcellos de Araujo, brasileira,
divorciada, portadora da cédula de identidade n° 07804399-9
expedida pelo Detran/RJ, inscrita no CPF/MF. N° sob ) n®
017.527.577-77, residente a Rua Francisco Borges n° 157, Parque
Nova Brasilia, nesta cidade de Campos dos Goytacazes/RJ, NUMERO DO

REGISTRO ANTE /OR: 8.307, ficha 01, da 6° Circunscrigdo. O Oficial
M‘suc Eletrénico Némerc: EAJW 00153 GHJ.
PREN.00028732/00028 DATA: 05/05/2015 PROTOCOLO: 00109931
CONTRATO DE C/V C/ ALIENAGAO REF. A CASA 01.
PREN.00028732/00028 DATA: 05/05/2015 PROTOCOLO: 00109932

AV. DE CEDULA DE CREDITO.
R.1/00028732 DATA: 20/05/2015 PROTOCOLO: 00109932

O imével acima matriculado e registrado compreendendo Casa 01
situada na Rua Poeta Faria Junior n° 115, nesta cidade de Campos
dos Goytacazes-RJ; no 1° Sub-Distrito do 1° Distrito Municipal, com
a 4rea privativa de 67,90m2; 4rea total de 67,90m2 e fracdo ideal
de 0,313538; inscrito na PMCG sob o n°® 39161, Céd. Log. n° 7455,
foi adquirido por Conceigdo Aparecida Azevedo de Oliveira,
brasileira, servidora publica municipal, portadora da CNH n°
03074241200, expedida por Detran/RJ em 12/08/2014 e do CPF. n°
007.038.957-88, solteira, residente e domiciliada na Rua Visc de
Alvarenga, 237, nesta cidade de Campos dos Goytacazes-RJ; por
compra feita a Silvana Aparecida Barcellos de Araujo, brasileira,
construtora, divorciada, portadora da carteira de identidade n°
07804399-9 expedida RJ, em 18/1 S e do CPF/MF. N° sob o
Poeta Faria Junior, 2%
onforme Instrumento
Particular de\Venda e Compra de imével, matuo e Alienacio
Fiduciéria em Gar no SFH-Sistema Financeiro da Habitagdo, de
30 de Abril de 2015, no valo .000,00 (duzentos e vinte mil
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reais), sendo composto mediante a integralT das parcelas a
seguir: Financiamento concedido pela Caixa: R$198.000,00; Recursos
préprios: R$22.000,00. O Oficial %.\selo Eletrénico
Nimero: EAXE 62047 QRS. ¥y
R.2/00028732 DATA: 20/05/2015 PROTOCOLO: 00109932
CONTINUA NO VERSO..,

CONTINUA NA PROXIMA PAGINA...
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CAMPOS DOS GOYTACAZES - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
7° OFICIO DE CAMPOS/RJ
EDALMO NUNES DE SOUZA - TABELIAO E OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
AV ALBERTO TORRES 371 LOJA 1 E 2 - CENTRO - CAMPOS/RJ
TEL (22) 2723-0344

MATRICULA FICHA —
REGISTRO GERAL A —l '— oy
LIVRO 2

O imével acima matriculado e registrado, fica gravado com alienagdo
fiducidria a favor da Caixa Econdmica Federal - CEF., Instituigdo
Financeira sob a forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n®°759, de 12 de
agosto de 1969, alterado pelo Decreto Lei 1.259, de 19 de fevereiro
de 1973 e regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 Lotes 3/4, em
Brasilia-DF., CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001-04, dada por Conceigido
Aparecida Azevedo de Oliveira, j& qualificado(a)(s) acima, conforme
Instrumento Particular de Venda e Compra de imével, miatuo e
Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH-Sistema Financeiro da
Habitagdo, de 30 de Abril de 2015, Origem dos Recursos- SPBE;
Sistema de Amortizagdo: SAC; Enquadramento: SFH; Valor total da
divida (Financiamento + Despesas Acessérias): R$198.000,00; Valor
da Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em publico
leildo: R$220.000,00; Prazo Total (meses): 374; Amortizacgdo
(meses): 374; Taxa de Juros % (a.a): Nomirnal; Taxa Juros Balcdo:
9,0638; Taxa Juros Reduzida: 8.6488; Taxa de Juros % a.a: Efetiva;
Taxa juros balcdo: 9,4500; taxa Jjuros reduzida: 9.0000; Encargo
mensal inicial: Prestacdo (a+j); Taxa de juros balcdo: R$2.024,93;
Taxa de juros reduzida: R$1.956,46; Encargo mensal inicial: Prémios
de Seguros: Taxa de juros balcdo:-R$105,86; Taxa de juros reduzida:
R$105,86; Encargo mensal inicial: taxa de administracio-TA: Taxa de
juros balcdo: R$25,00; Taxa de 3 zida: R$25,00; Encargo
mensal inicial: Total: t de juros balcdo:\ R$2.155,79; Taxa de
juros reduzida: R$2.087732; Vencimento do Priheiro encargo mensal:
30/05/2015; Reajuste fdos Encargos: de acordo ¢om item 4; Forma de
pagamento na data a contratagdo: Débito em conta corrente;
Composicdo de renda: COr 30 Aparecida Azevedo de Oliveira: 100%.
Que integram © presente regi as demais clausulas,
condigdes e estipulag¢des constantes no contrato m ionado, embora
aqui ndo consignadas. O Oficial S; . Selo Eletrénico
Nimero: EAXE 62048 QRS. EaS 4

AV.3/00028732 DATA: 20/05/2015 PROT:

Fica averbada a Cédula de Crédit
série 0415, emitida nos termos dp inciso VII do artigo
10931 de 02 de Agosto 2004, conforme Instrumento Particular de
Venda e Compra de imével, mituo e A o Fiducidria em Garantia
no SFH-Sistema Financeiro da Habitagdo, de 30 de >
tendo como Instituigdo Custodiante a Caixa Economica Federal,
qualificada no Registro n° 02.0 Oficial h.\sdo
Eletrdnico Numero: EAXE 62050 KKL. T

Imobilidrio n°® 1.4444.0
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CERTIDAO ELETRONICA PAG.:003 DE 003
MATRICULA: 00028732 CODIGO CNM: 090803.2.0028732-13

CERTIFICO, que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 19, da Lei n. 6.015/73, dela constando a situag&o juridica
e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como
eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direito relativos aos mesmo, prenotados até o dia
anterior. CERTIFICACAO DE PRENOTAGOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art.
1.055, § 19): Certifico que nao consta protocolo de titulo vinculado & matricula.
Emolumentos: R$ 98,00 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual n? 3.350/99); R$ 19,60 — (20% -
FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 4,90 - (5% - FUNDPERJ - Lei Estadual n®
4.664/2005); R$ 4,90 — (5% - FUNPERJ — Lei Estadual n® 111/2006); R$ 5,88 — (4% -
FUNARPEN — Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 1,96 — (2% - Reemb. Atos gratuitos e
PMCMV - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,16 — (5% - ISS Municipal — Lei Municipal
Complementar n? 282/2018); Selo de Fiscalizagao: R$ 2,59; TOTAL: R$ 142,99.
CERTIDAO EMITIDA EM: 09/09/2024 AS 16:52:07; PEDIDO N2 00049283; RECIBO N.%:
0008908/24.001.  As certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela
plataforma registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais. RECIBO
N.2 0008908/24.001.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEUO 55888 NOQ
Consulte a Validade do Selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 09 DE SETEMBRO DE 2024

Assinado Digitalmente por:
MANOEL JOSE FILHO - TABELIAO - MAT.: 06/0000002557
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NADA MAIS SE CONTINHA NA REFERIDA CERTIDAO DIGITALIZADA. Campos dos
Goytacazes-RJ, 21 de outubro de 2024. (a) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular —
matricula TIJRJ n° 90/188, subscreve e assina. SELO — EEUY 49767 FHJ.

Av.2/14.474 — TRANSPOSICAO DE ONUS. (Protocolo n° 24.672, de 21.10.2024). Fica
averbado, de oficio, para constar que o imdvel acima matriculado se encontra gravado com 0s
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seguintes 6nus, constantes da matricula 28.732, Livro 2, ficha 001, do Registro Geral,
pertencente a 6.2 Circunscricdo Territorial, anexa ao Cartorio do 7.° Oficio: Registro n°® 02,
datado de 20.05.2015 — ALIENAGAO FIDUCIARIA a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. A documentacdo comprobatoria fica arquivada nesta serventia. Campos dos
Goytacazes-RJ, 21 de outubro de 2024. (a) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular —
matricula TJIRJ n® 90/188, subscreve e assina. SELO — EEUY 49772 ZAC.

Av.3/14.474 — INTIMACAO. (Protocolo n° 23.660, de 21.05.2024). Conforme Oficio n°
476285/2024, datado em 09 de setembro de 2024, consigna-se a intimagdo negativa da
devedora fiduciante CONCEICAO APARECIDA AZEVEDO DE OLIVEIRA, acima
qualificada, no endereco: 1) rua Gil de Gois, n® 110, bairro Centro, nesta cidade, na data de
25.09.2024, as 08:38; 1) intimacdo positiva da devedora fiduciante CONCEICAO
APARECIDA AZEVEDO DE OLIVEIRA, acima qualificada, no endereco: rua Poeta Faria
Junior, n° 115, Casa 01, bairro Parque Brasilia, nesta cidade, na data de 30.09.2024, as 09:37; por
diligéncias realizadas pelo cartério do Oitavo (8°) Oficio de Justica de Campos dos Goytacazes-
RJ. A documentacdo comprobatoria fica arquivada nesta serventia. Campos dos Goytacazes-RJ,
21 de outubro de 2024. (a) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular — matricula TIRJ n°
90/188, subscreve e assina. SELO — EEUY 49777 JLN.

Av.4/14.474 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. (Protocolo n°
24.417, de 10.03.2025). Nos termos do requerimento datado de 23 de maio de 2025, consigna-se
a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével acima matriculado, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, em virtude da ndo purgacio
da mora pela devedora fiduciante, nos termos do 87° do art. 26 da Lei n® 9.514/97; pelo valor
declarado de R$238.626,25 (duzentos e trinta e oito mil, seiscentos e vinte e seis reais e vinte e
cinco centavos) e avaliagdo fiscal de R$270.000,00 (duzentos e setenta mil reais). Guia de ITBI
n. 168.513. A documentacdo comprobatdria fica arquivada nesta Serventia. Campos dos
Goytacazes-RJ, 30 de maio de 2025. (a) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular, matricula
TJRJ n®90/188, subscreve e assina. SELO - EEXH 31688 BDF.

Av.5/14.474 - CANCELAMENTO DE ONUS. (Protocolo n° 25.417, de 10.03.2025). Pelo
requerimento da parte interessada, devidamente assinado em 23 de maio de 2025, pelo
representante legal da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Milton Fontana, consigna-se
0 CANCELAMENTO da alienacdo fiduciaria, constante na Av.2/14.474 supra, liberando o
imovel desse onus. A documentacdo comprobatdria fica arquivada nesta Serventia. Campos dos
Goytacazes-RJ, 30 de maio de 2025. (a) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular, matricula
TJRJ n° 90/188, subscreve e assina. SELO - EEXH 31689 QRT.

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere,
extraida nos termos do artigo 19, 81° da Lei Federal n° 6.015/1973, dele constando a situagéo
juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidade que recaiam sobre o imdvel, bem como e
eventual existéncia de acOes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Certifico ainda
que os emolumentos e demais taxas devidos por esta certiddo, na importancia de R$158,45
foram recolhidos em Cartdrio, na seguinte proporcdo: R$108,60 referente ao ato, R$21,72
referente aos 20% (FETJ), R$5,43 referente aos 5% (FUNDPERJ), R$5,43 referente aos 5%
(FUNPERJ), R$6,51 referente aos 6% (FUNARPEN); R$2,17 referente aos 2% (PMCMV),




DECIMO SEGUNDO (12°) OFiCIO DE JUSTIGCA DE CAMPOS DOS GOYTACAZES-RJ

Valide aqui L
este documento LUIZ FERNANDO ELEUTERIO MESTRINER

Oficial de Registro de Iméveis e Tabelido de Notas - matricula TJRJ n° 90/188
Av. Dr. Aberto Torres, n° 309, Centro, Campos dos Goytacazes-RJ - CEP: 28.035-581
telefone: (22) 2738-1189 e-mail: cartorio12@cartorio12.com

R$5,72 referente ao 1SS e R$2,87 referente ao selo eletronico. Rodolfo Ribeiro Manhaes -
Escrevente - matricula TIRJ n® 94/19968, digitou e conferiu.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas sem intermedidrios e sem custos
adicionais no endereco eletrénico www.reqistradores.onr.org.br

Campos dos Goytacazes-RJ, 30 de maio de 2025.
assinatura digital
Rodolfo Ribeiro Manhées
Escrevente - matricula TIRJ n°® 94/19968

Poder Judiciario - TJERJ

Selo de Fiscalzagio Eletrdnico
EEXH 31691 ACD

Consulte 3 Validade do Sslo em:

https://waww3.tjr). jus.br/sitepublico
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