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: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documeNORTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0117737-10

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livio N2 2 - Repistiro Goral

Canpas ) de W’ l&e 2014

/" CASA N° 255 TIPG_"A3" DO “CONDOMINIO RESIDENCIAL AL AMEDA DAS \
MAGNOLIAS™ NA RUA 05 n® 303, na cxlade de Canoas/RS, com area frontal de passeic &
espago para extacsonamento de 01 (um) veiculo de porte médio. possuindo a drea privativa
de (85740m?). drea de uso comum de {30433m?) e drea ttal de (116,238m7Y,
correspondendo-lhe a fragdo weat de 0,002129, nas coisas de uzo comum = fim proveitozo
do Condeminic, bem como no terreno. O referido condomintd, acha-ze edificado sobfe um
terreno, na zona wbana da cidade de Canoas/RS, constituidoe pelo Lote thbano n® DY, da
Quadra M. na Rua Amando Fajardo, do Loteamentoa Morada do Campus. localizade no
quarterdo formado pela Rua Armando Fajarde. Rua 05 e Avenida Projetada, possuindo a
areas superhaal de (43.568.67m?), com as seguintes medidas e confrontagdes: ao Sudoeste,
em trés segmentos, zendo o primeiro na extensdo de (191, 19m), o segundo na extenzdo de
{12.10m} = o tercewro, na extensdo de {29m). todos no alinhamento com a Rua Amando
Fajardo; an Norte, na extensdo de (212.27m). com a Avenida Projetada V 3.11: an Sudaste,
na extensdo de (228.65m), com a a Pidblica: e ao Noroeste, na extensdo de {166.43m).
com a Rua 05. Propnetanos: MARCOS VINICIUS CUNHA BARCFLDS, brasileiro, aux
escritbno e assemelhados, CF'F 017.977.150-70 e sua esposa ANA PAULA FAGUNDES
BARCELQOS, brasileira. do lar, CPF, 026.558.490-60, cazadoz entrz =i, peio regime da
comunhde parcial de bens, residentes na Rua Joana Darc, n~ 142, Porto Belo | na cidade de
Canoas/RS. Ongem: Matricula n® 93.240. Ly. 2. deste Ofice. em 10.09.2009. {P. n® 290.732
Lv 1-V de 14.05.24114). EM_R$7.20. Selo Digitat n® 0103.461.1306004 53192 - 230,30
ISSAN(2".) - R$018. - 50% conforme Let 12 424 da 16062011 (PMCMVY). Canoasz, 70 de

maic de 2014 (Escrevente, Catanna Quadroz de Olrvewa). Dou £&

Paulo Eduardo César. Obcial Designade. Pasta n° 825. /:ﬂﬁ/‘
AV-1-117.737.. . Certifico, que a Convengda de Condominio da CASAN® 255 constante da
matricula acma, de "CONDOMINIO RESIDENCIAL Al AMEDA DAS MAGNOLIAS™ na Rua
05, n° 303, acha-ze reqgistrada zob n° 7 588 lv. 3 sendo que o processo de incorporagio,
estd arquivade nezte Oficio, na Pasta n® 828 {Incomoracies)(P. n? 290.732 Lv 1-V de

14.45.2074}). EM..R¥12 80. Seko Digital n® 3103.032 1300002 10230 - R$0. 55 ISSQN{27%) -
310 .29 - 507 conforme Lei 12424 de 16.06_ 2013 {PMCMV). Canoas, 20 de maio de 2014

iEscrevente, Catarina Quadres de Oliveira). Dou f&- . Eduardo
Cazar, Oficial Dezignado. = ﬁ? /

AV-2-117.737. | Centifico, conforme R-467-93 244 { v 2 dezte Oficio. gue o imdvel constants
da matricula acima. acha-se graovado em Alienagdc Fiducidna em faver da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF. (P. n® 290.732 Lv 1-V de 14.05. 2014) EM.-R$12 B0 5Selo
Digital n®= 0103.03. 1300002 10620 - RED 55 ISSOQN{2 IL) H3D. 29 - 50% conforme Lei
12.424 de 16.06.2011 {PHCMV} _anoas. 20 de maio de 2014 (Escrevente, Catarina
Quadms de Gliveira). Do lo Eduardos César, Oficial Dasignadao.
Pasta n” 825 - ¥
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Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PEEET-DMHK9-VQC2X-JH2XU
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Liwra N2 2 - Registro Geral

FLS. MATRICULA

i Canoas, 22 de absil W—‘ Otv 17.737
Cont M-117.737

Fiduciantes, datado de 25032015, que<flesta data a cradora CAIXA ECONOMICA )
FEDERAL - CEF. autonza o cancelamento da alilenacdo fiduciana, objeto do R-467-93.240,
refenda na AV-2-117.737, do imével constante da matricula acima. em que sdo
devedores/iduciantes MARCOS VINICIUS CUNHA BARCELOS e sua esposa ANA PAULA
FAGUNDES BARCELOS. {P. n® 307.009 Lv 1-X de 03.04 2015). EM.:R$13.70. Selo Digital
n= 0103 (3. 1400002 11129 - R$1.55. ISSQN(2%.) - R$0.31. - 50% conforme Lei 12424 de
16.806.2811 (PMCMVY}. Canoas, 22 de abril de 2015. (Escrevente, Canna da Rosa de

glmeida}. Dow fé./%\ Paulo Eduarde César, Dficial Designado. Pasta F-
Q15 s

R-4-117.737.. .Compra & Yenda - Tronsmitentes: MARCOS VINICIUS CUNHA BARCELQS.
brazileira, fiscal, CPF. 017.977.150-70 e sua esposa ANA PAULA FAGUNDES BARCELOS.
brazileira, do lar. Ci, 910356544 7-SSP/RS, CPF. 026.558.490-60, casadas entre si, pelo
regime da comunhio paraal de bens, residentes na Rua Jeana D Arc, n° 142, Posto Belo, na
cddade de Canoas/RS, dlien2 tode o imdvel constarte da matriada acdma. Adguirente:
FLAVIO EDUARDQ DE SO0OUZA. beasidewno. separado judicialmente, eletricista. CPF,
026 402 285-82, Cl. 3106503585-SSP/RS. residente na Avenida Dezessete de Abnl n° 10.
Bloco 10, Quadra O, Setor 6, Apartamento 402, Guajuviras, na cidade de Canoas/RS. neste
ato, representade por JANAINA LENIZA NOGUEIRA, brasiteira. sollewa. do lar, CI.
F5014600-55P/PR, CPF, 021.318 £39-00, residente na Rua 17 de Abril, Quadra O, Setor 6,
Bloco 10, Apartamento 402 Guajuviras, na cidade de Canoas/RS. nos termos da
Procuracdo, arquivada neste Oficie. Tilwle: Instrumente Particular de Venda e Compra de
imével, Mituo e Alenagdo Fiducana em Garantia no SFH - Sistema Firencewo da
Habttagdo com Utlizag8o doz Rerurses da Conta Vinculada do FGTS doz Devedores
Fiduciantes, datado de 254032015 Condigdes: As constantes do titulo ora nagistrando.
Valer: R$168.000.00 {cento e sezzenta e oito mil reais). Avaliacao Fiscal: R$168.000.00.
Guia 1TW! n® 001863 Pasta D-2015. {P. n? 307 009 Lv 1-X de 09.04.2015). EM.:R$751.10.
Selo Dwgital n® 0103.08_13000071. 00973 - R$10.85. ISSQN(27%) - R$15.09. OBS - Os
Vendedores decfaram. sob as penas da Lei, estar em dia com az obrigagées condominiais.
Canoas. 27 de abnl de 2015 (Escrevente, Canna da Hosza de Almeida). Dou f8
Paul7 Eduardo Cészar, Ofical Designado. Pasta F-20156.

R-9-117.737. . Alienagao Fiduciasia - DevedorFduciante: FLAVIO EDUARDO DE SOUZA
bragilewn, separado judicialments. eletricizsta, CPF, (126.402.299-82. CI. 3106903585-
SSP/RS, residente na Avenida Deressete de Abril n* 10, Bloco 10, Quadra O, Setbor 6,
Apartamentec 402 Guajuvies, na cidade de CanoasRS. neste ato, representado por
JANAINA LENIZA NOGUEWRA. brasileira. solteira, do Yar, Cl 75014600-SSP/PR, CPF.
021318 639-00. residente na Hua 17 de Abdl, Quadra O, Setor §, Bloce 10, Apattamento
402, Guagsiras. na cidade de Canoas/RS, nos termos da Procuracdo, arquivada neste
Ofico, da em alienpgde fiduciana todo o imdvel constente da mabicula acima.
Credora/Fiduciana: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sade no Setor Bancino Sul,
Quadra 4 Lotes 34, na cidade de Brazlia/DF, CNP.JMFE. 00.350.305/0001-04 e #lial nects
Estado Tudo: instrumento Parlicular de Venda e Compra de imdvel Mituo = Alienagdo
Fiducidna em Garantia na SFH - Sistema Financeire da Habitacda com 1lizacio dos

\— ’/7-/ CONTINUA NA FICHA N® [} _‘/
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Valide aqui .
este documento REGIS’I‘RO DE IMOVEIS DE CANOAS . RS
h% Livra N2 2 - Registro Geral
(a2 ]
r;.‘_:"% e’ ‘ FLS. MATRICULA
M- M_“? oSanoss 22 de abril ,m; 02 1172.737

Recursos da Conta Vinculada do FGTS dgs Devedores Fiduciantes. datada de 25/03/2015.\
Condicoes: As constantes do thulo ora régistrando. Yalor deo Financiamento do lmével:
132 806 96. Valor Tetal da Divida: R$138 106,96 {cento & trinta & ofta mil, centa e zeis
reais & noventa e seis centavos} - com utiizacio dos reassox do FGTS. Prazo: 42( meses.
pagaveis em prastagies menszais e sucessivas, sendo o valor do encargo mensal {prestacdo
e aceszonos), comespondentes em 2543/2015 a R$1.411.22 - {(conforme taxa de juros de
batcdo) & R$1.362.34 - {conforme taxa de juros reduzida), vencendo-se a primeira delas em
250412015, Juroz: Taxa de juroz de balcdo nominal de 8, 7873% a.a. e efetra de 9,1500%
aa,; e [axa de juroz reduzida nominal de 837127 aa. e efstiva de 8.7000% aa Pam
eleitos do artigo 24, inciso VI, da iei 9.514/97 o imdvel foi avaliado em RET168.000.00.
Demaiz dausulas as constantes deste Contrato. {P. n® 207.009 Lv 1-X de 09.04 2015).
EM.-R$652 30. Sebo Digial n® 0103 07 1400003 DO756 - R$8.10. ISSQN(2%) - R$13.12.
Cancas, 22 de abal de 2015 (Escrevente. Canna da Rosa de Almewda). Dou fé.

Y%A_ Fam!o Eduardo César, Oficial Designado. Pasta F-2815.
- |

AVE6-117.737. . Ceitifico. conforme Cédula de Crédite Imobiliario, datada de 25/03/2015,
que a credera hduciana, objeto do R-5-117.737 acima, emitiv Cédula de Crédito Imob#ianc
n° 14444 0837741-3, Sére 0215, tendo come instituigdo custodiante a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. acima qualificada, no valor de R$138.106,96, palo prazo de 420 meszes. (P, n®
307.010 Ly 1-X de 03.04. 2015). EM_:R$27_30. Selo Digital n* 01032.03.1400002.11134 -
R$0.55 ISSQN{27%) - R30,62. Canoas, 22 de abril de 2015 {Ezcrevente, Canna de Rosa de

ggr;eida}. Dou ta. e Paulo Fduarde Cészar, Ohcialt Designado. Pasta F-
5. / % K i[t _

Av.7/117.737 - Canoas, 23 de junho de 2026. TRANSICAO DE SISTEMA -
ESCRITURAGCAO DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CHNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se 3 esta
averbagao de oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragdo em
meio exclusivamente eletronico, sem impressio em papel, a partir da folha seguinte a
deste ato, encerrando-se a escrituracio fisica.

Emel:  Nihil (Selo: 0103.04.2600001.16150 = Nihil); PED: Nihil (Selo:
0103.01.2500002.91362 = Nihil} - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDOQ:03386389031
em 24/06/2026 as 08:25:186. O hash SHA256 do documento é
491D61584BB49EG7C7221D36F3COB317A264BE757DC241A51821C52D4BE4AFC2.
Av.8117.737 — Canocas, 23 de junho de 2026, RETIFICAGCAO - ERRO DE
TRANSPOSIGAO.

Com fulcro no artigo 213, |, "a", da Lei n® 6.015/1973, refifico a AV-1, para esclarecer que,
na Pasta n® 825, também esta arquivado o titulo da instituicio do condominio editicio
correspondente a unidade autdnoma desta matricula. Averbagao feita de oficio, revendo-se
0 arquivo desta Serventia Registral.

Emol.: Nihil  (Sele: 0103.01.2500002.91364 = Nihil; PED: Nihil (Selo:
\\0103.01.2500002.91 363 = Nihil) - ERTR. CONTINUA NO VERSO J

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PEEET-DMHK9-VQC2X-JH2XU
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02v 117.737

Alo assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031 em
24/06/2026 as 08:25:23. Q hash SHAZ56 do documento é
DOCSAF7A3DBB809545289AATCAE4F2EDCT1D223380684422AB17CAF7AB160AFF.
Av.9M17.737 — Canocas, 23 de junho de 2026. CANCELAMENTCO - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO.

Conforme requerimento, firmado pela parie credora, em 09/06/2026, averbo o cancelamento da
céduia de crédiio imobilidrio constante da AV-6.

Pratocolo n® 519818, Livro 1-CB, datado de 10 de junhe de 2028.

Emol.: R$55,10 (Selo: 0103.04.2600001.16151 = R$5,50); PED: R%7,30 (Selo:
0103.01.2500002.91365 - R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031 em
24/06/2026 as 08:25:27. O hash SHAZ56 do documento é
34ASEB84D1AEZ227C640213DD3187276DEBF3B115F44AB551192ECDDBSCZ2ESF1B5.
Av.10/117.737 - Canoas, 23 de junho de 2026. RETIFICACAO - LOGRADOURO/BAIRRO/CEP.
Com fulcro no artige 212 combinado com o artigo 213, §, da Lei n® 6.015/1973, e artigos 440-AQ e
440-AV do CNN/CN/CNJ-Extra (Prov. 149/2023), retifico a matricula, para consignar que o imovel:
a) situa-se na rua dos Guamirins (¢ ndo mals rua 05, como constou); b) esta localizado no
bairro Igara; e c) possui Codigo de Enderegamento Postal - CEP de n® 92410-040. Averbacéo
feita a vista de requerimento, instruido de Boletim de Cadastramento Imobiliaric, bem como das
Leis Municipais n% 5.589/2011 e 6.300/2019.

Protocolo n® 519818, Livro 1-CB, datado de 10 de junho de 2026,

Emol.: R$180,60 (Selo: 0103.04.2600001.16152 = R%$5,50);, PED: R$7,30 (Selo:
0103.01.2500002.91366 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALD(O:03386389031 em
24/06/2026 as 08:25:31. G hash SHAZ56 do documento =}
2F20FDF1EQBAFCE668DDSBE76604402D04E5B4205A5FDB7 CEEFG659DECED4BATE60.
Av,11/117.737 - Canoas, 23 de junho de 2026. CONSOLIDAGAQO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposio no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagédo da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada noc R-5, que devera promover pdblice leildo para a alienacgéo
do imovel, conforme o procedimente previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacdo feita a
requerimento, datado de 09/06/2026, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimacédo da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitacao do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$187.860,23 e avaliacdo fiscal de R$300.000,00, em

19/05/20286).
Protocolo n® 519818, Livre 1-CB, datado de 10 de junho de 2028.
Emol.: R$756,20 (Selo: 0103.08.2200002.07808 = R$80,80); PED: R3%7.30 (Selo:

0103.01.2500002.91367 = R$2,20).

Alo assinadce digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDC: 03386389031 em
24/06/2026 as 08:25:34. O hash SHAZ56 do documento e
2BO3CEABEA8B89E23C15709676448DABFES30DSDD18393FEQAAD4B7E3ESFA1BOY.

Dou fé. Canoas/RS, quarta-feira, 24 de junho de 2026, as 14h29m07s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 117.737: R$47,60 (0103.04.2600001.16466 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.21697 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.91907 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PEEET-DMHK9-VQC2X-JH2XU

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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