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FICHA:01

, . CNM: 045534.2.0045870-91
MATRICULA N° 45.870. DATA: 1771072014,

Imével. IMOVEL URBANO, situado no Municipio ¢ Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO DUMAVILLE, correspondente 4 CASA 05, com érea construida de
46,40m?’, drea livre de 215,8845m?, com vaga.de garagem descoberta, area total real 262 ,2845m?,
fraggo ideal de 0,2615 do lote n° 13 (treze), da quadra n° 10 (dez), com a 4rea de 1.003,00m?,
compreendido no CONDOMINIO RESIDENCIAL OLIVEIRA E RIBEIRO 11, localizado

na Rua Sete, n° 114, com os seguintes limites¢ confrontagdes: FRENTE: com acesso para a Rua
Sete ¢ 0 Lote 12; LADO DIREITO: com a Casa 04; LADO ESQUERDO: com Jodo de Guador

Figueiredo; FUNDO: com o Lote 14. Descrigées e confrontagdes conforme Convengéo de
Condominio.

Registro Anterior: R-11 e Av-12/6.392.

Ergpnetang(s] FILIPE COELHO RIBEIRO COSTA, brasﬂelro solteiro, estudante RG
n° MG-14.641.412 SSP/MG, CPF n°® 108.626.236-00, residente na Rua Poldnia, n° 388, Bairro
- Parque Leblon, Belo Honzonte/MG

Fica aberta esta Matricula, em 17 de outubro de 2014, nos termos dos artigos 176, I e 227 da
Lei 6.015/1973.

Emol. R$15,81 ; Taxa Fisc. Judic.: R$4,97 - Total: R$20,78.

Dou fé @ - Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-01/45.870. Em 17 de outubro de 2014. Protocdlo n° 71.816, de 02 de outubro de 2014.
Convengiio de Condominio. Averba-se que, em 17 de outubro de 2014, procedeu-se no Livro

03, de Registro Auxiliar, ao registro da Convengiio do Condominio Residencial Oliveira ¢

Ribeiro II, conforme dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/ 1964, o
qual recebeu o n° 4,706.

Emol. R$12,57 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,95 - Total: R$16,52.

O referido ¢ verdade. Dou f& é Aurélio Joaquim da Silva - Oﬁclal Registrador.
R-02/45.870. Em 16 de abril de 2015. Protocolo n° 75.140, de 07 de abril de 2015.
COMPRA E VENDA. '

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Miituo e Alienagfio
Fiduciéria em Garantia no SFH- Sistema Financeiro da Habitagdo, n° 1.4444.0835990-3, com

forga de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 31/03/2015.
Vendedor(es)/Transmitente(s): FILIPE COELHO RIBEIRO COSTA, brasileiro, solteiro,
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estudante, CNH n® 04410894012 Detran/MG, CPF n° 108.626.236-00, residente na Rua Polonia,

n° 388, Bairro Jardim Leblon, Belo Horizonte/MG.

Comprador(es)/Adqulrente(s) ALISSON JANUARIO BRANDAO, empresério, CNH

n° 02062290426 Detran/MG, CPF n° 011.680.956-62, ¢ sua mulher BETANIA PEREIRA DE

ALMEIDA BRANDAO, gerente, RG n® MG-13.774.811 PC/MG, CPF n° 015.338.146-94,

brasileiros, casados sob o Regime da Comunhdo Parcial de Bens, residentes'-na Rua José

Campolina Resende, n°® 77, Bairro Bandeirantes, Esmeraldas/MG.

-Imével: O Imével objeto desta Matricula n® 45.870. Inscrigdo Cadastral n® 01.054.010.0271.001.
" Valor: R$ 135.000,00 (cento € trinta e cinco mil reais)

Condigdes: Sob alienagdo fiducidria, R-03/45.870.

. Obrigagdes: Obngam-se a responder pela evicgio de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatérias: IPTU regular; ITBI

recolhido aos 06/04/201S, CEF. Demais documentos e certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985,

apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.

. Emol. R$1.172,61 - Recomp: R$70,33 - zxa Fisc. Judic.: R$570,34 - Total: R$1.813,28.

. O referido ¢ verdade. Dou fé. ._ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
.R-03/45.870. Em 16 de abril de 2({15. Protocolo n°® 75.140, de 07 de abril de 2015.

Alienagdo Fiducidria. Contrato de Empréstimo Sob a Espécie de Mituo.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagéio

Fiducidria em Garantia no SFH- Sistema Financeiro da Habitaggo, n° 1.4444.0835990-3, com

forga de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 31/03/2015.

Devedor(es)/Fiduciante(s): ALISSON JANUARIO BRANDAO, empresirio, CNH
' n° 02062290426 Detran/MG, CPF n° 011.680.956-62, e sua muther BETANIA PEREIRA DE  *

ALMEIDA BRANDAO, gerente, RG n°® MG-13.774.811 PCMG, CPF n° 015.338.146-94,

brasileiros, casados sob o Regime da Comunhdo Parcial de Bens, residentes na Rua José -

Campolina Resende, n° 77, Bairro Bandeirantes, Esmeraldas/MG.

Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
“ Agéncia Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasflia/DF,
“representada por Hudson Rodrigues de Oliveira, brasileiro, casado, economidrio, RG

n° MG-2.987.192 SSPMG, CPF n° 486.754.316-00, conforme procuragio lavrada- s fls.

173/174, Livro 2.931, aos 27/02/2012, 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento

lavrado s fls. 019/034, Livro 975-P, aos 06/06/2014, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG.

Valor do Empréstimo/Mituo: R$ 121.500,00 (cento e vinte ¢ um mil ¢ quinhentos reais)
. Vencimento: A vigéncia do contrato seré por 420 meses, com o encargo inicial da prestagio no

valor de R$ 1.164,97; Prémios de Seguros R$ 37,04; Taxa de Administragio: R$ 25,00; Total

R$ 1.227,01, em 30/04/2015. Taxa de Juros ao ano: Nominal Reduzida: 8.6488% e Efetiva
Reduzida: 9.0000%. Destinagio: Pagamento do imével residencial urbano objeto do

R-02/45.870. Garantia: Alienag3o Fiducidria do Imével objeto desta Matricula n°® 45.870 e
todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem
acrescidas, avaliado em RS 140.000,00. Origem do(s) Recurso(s): SBPE.
Miituo/Resgate/Demais Valores: 1) Concedidos pela credora: R$ 121.500,00; Recursos
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MATRICULA N° 45. 870
proprios: R$ 13.500,00. Quitras Clausulas, Condlcoes e lnformagoes Constantes no titulo.
Documentos Apresentados: Documentos fiscais obrigatérios e certiddes relativos a0 imével em
garantia. Demais certiddes e documentos facultahvos, nos termos legais, dispensados pelos
interessados.

Emol. R$1.127,31 - Recomp: R$67 63 s,Taxa Fisc: Judic.: R$555,24 « Total: R$1.750,18.
O referido é verdade. Dou fé. - é Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

CNM 045534 2.0045870-94

Av-04/45.870. Em 16 de abril' de 2015. Protocolo n° 75.140, de 07 de abril de 2015.
Cédula de Crédito Imobilidrio. Averba-se a Cédula “'dé Crédito ~ Imobili4rio
"n° 1.4444.0835990-3, Série 0315, subscrita em 31/03/2015, sendo credora e Custodiante,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, e devedores, BETANIA
PEREIRA DE ALMEIDA BRANDAOQ, CPF n° 015.338.146-94, e seu marido ALISSON
JANUARIO BRANDAO, CPF n° 011.680.956-62, acima qualificados, no. valor de
R$ 121.500,00 (cento e vinte e um mil e quinhentos reais), para pagamento em 420 meses, com
o primeiro encargo em 30/04/2015. Taxa de Juros ao ano: Nominal 8.7873% e Efetiva
9.1500%. Garantia: O Imével objeto do R-02/45.870. Qutras Cléusulas, Informagdes e
Obrigagdes: As constantes no titulo, arquivado.

Emolumentos descritos no R-02 e R-03/45.870. Art. 18, §6°, Lei 10.931/2004.

O referido ¢ verdade. Dou fé. AL Aurélio Joaquim da Silva - Oﬁclal Regastrador

Av-05/45.870. Em 02 de abril de 2026. Protocolo n® 130.178, de 16 de margo de 2026.
Consolidagdo da Propriedade. Alienagio Fiducidria. A requerimento de 16/03/2026,
procede-se esta averbagdo, nos termos do Contrato de Financiamento com Ahenaqﬁo Fiductéria,
langado acima no R-02 e R-03/45.870. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagdo da
mora por parte dos fiduciantes e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissio
sobre Bens Imdveis, em 12/02/2026, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da
Credora/Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por Milton Fontana, brasileiro, casado, economidrio, RG n° 1.616.101-7 SSP/SC,
CPF n°® 575.672.049-91, com enderego proﬁssional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, n° 111, 4°
andar, Agrondmica, Florianépolis/SC, conforme procuragdo lavrada as fls. 100/101, Livro
3.621-P, em 27/03/2025, 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/DF, e
substabelecimento lavrado as fls. 200, Livro 3.623-P, em 17/04/2025, 2° Oficio de Notas e
Protesto de Titulos de Brasilia/DF. Valor Fiscal: RS 154.531,00 (cento e cinquenta e quatro mil
e quinhentos e trinta ¢ um reais). Fundamento Legal: Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n°
93/2020.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4241-6, Quant.: 23, Céd. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.745,38 -

{(Continua no verso..

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:'//assinador.onr.orq.br/validate/?DYVF-UY7P7-Y5438-AEEVH.



LIPS

Continuagdo... " CNM: 045534.2.0045870-91

" Recompe: R$206,76 - Taxa Fisc. Judic.. R$1.336,44 - ISSQN (3%): R$82,25 - 0,00MP:
R$000 - - - Total:  R$4.370,83. Selo Digital: JSC78586 - Céd de Seguranca:

5355.5302.3226.4302.
O referido ¢é verdade. Dou fé. ﬁ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
Mércia-

I onres

LIV

© . Av-06/45.870. Em 02 de abphiafiy %am&go n° 130.178, de 16 de margo de 2026.
Averbagio. Nome de Rua. A vista da Consolidagéo da Propriedade (Av-05/45.870), instruida’
com Certiddo de Alteragfio de Enderego expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG,
em 12/03/2026, nos termos do artigo 167, inciso I, item 13, da Lei 6.015/1973, faz-se esta
averbaggio, de Oficio, para constar que o im6vel objeto desta Matricula estd localizado na Rua
~-dos Bem-Te-Vis, n° 114, Casa 035, Bairro Dumaville, Esmeraldas’/MG. Inscri¢do Cadastral n°
01.054.010.0271.001.

Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol.: R$0,00 - Recompe: R$0,00 - Taxa Fisc. Judic.: R$0,00
-ISSQN (3%): R$0,00 - 0,00MP: R$0,00 - Total: R$0,00. Selo Digital: JSC78586 - Céd de -

Seguranca: 5355.5302.3226.4302. :
O referido ¢ verdade. Dou ¢, . ﬁurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Oficlata Registradora Substttuta
T T = T
.. 2% CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ESMERALDAS REG/S N
b ",.;Qi" Av. José Pinto da Sitva, 92 - B. S30 José - CEP 35740-000 QFICIAL: ,?

g er-RidIUaT b--TONG - E G geabTaBeral-oe SUBIIRL"
" Protocolo: 130.178 Livro: 1-J Data: 16 de margo de 2028

"\ Prenotagéo

. ! AV-05 - M 45870 - Averbagdo

_ AY-05 - M 45870 - Arquivamento
- AV-06 - M 45870 - Averbaglio

*‘Em 02 de abril de 2026 Emol./R.CiviliTXFisc.- RS [W]3t¥rx
2.794,77/210,48/1,347,16 = 443614 Selo Digital: Rigrs
JSC78586 Cod.: 5355.5302.3226.4302 Quantidade de ¥
atos: 25 Consulte a_validade deste Selo no, site: [y

https:iselostimgjus.br |~ U

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/7DYVF-UY7P7-Y5438-AEEVH.


https://selos.tjmg.jus.br

MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: 7DYVF-UY7P7-Y5438-AEEVH
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***,785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/7TDYVF-UY7P7-Y5438-AEEVH

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/7DYVF-UY7P7-Y5438-AEEVH.



		2026-04-06T13:42:42+0000




