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IMOVEL Apt2104 & Rua Cirne Maia,n®48 L 2-F FLS 256

1 o s R PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL: Apt®104 sito na Rua Cirne Maia,n?48, na Freguesia do Enge-
nho No- Novo, e a fragao ideal de 1/20 do terremo que mede ng sua tota
lidade, 11,00m de lergura na frente,igual largura na linha dos fun
dos, por 48 O0m de extensao em ambos os lados,conirontando de um ~
lado com o preiro n%46 de propnedade de José Pinto de Almeida ou
sucessores do oulro com o prédio ne%0 pertencente ao Domicio Alves
de Andrade e mos fundos com o prédio n2321 da Rua Getulio de Adela
no Caetano ou sucessdres, PROPRIETARIOS: JOSEPH DE LOUREIRO MATOR,
advogado e sua mulher LAUDENIA FAJARDO LOUREIRO MAIOR, comerczéraia,
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo de bens,domiciliasdos
nesta cidade, CPF nf2097.664.727<~34, regigtrado ex 23.05.1974..—-.—.

R.1/19154 - COMPRA E VENDA: Certifico, que por escratura de 23 de

abril de 1979, lavrada em notas do 202 0ficio,desta cidade,livro -
1894, as f1s.191, JOSEPH DE IOUREIRO MAIOR e sus mulher acima Qua-
li1ficedos, venderam & DULCE VIANNA, funcionarig publica federal, =-
CPF 02062, 335,897-20, MARIA HELENA VIANNA, comerciérie, CPT nimero
031.508. 383-15 e MARIA DA GLORIA VIANNA,comerciéria, CPF numero -
149,671.117-34, todas brasllezras, solteiras, maiores,domiciliadas
e regidentes nesta cidade, o amovel supra, pelo valor de ..svseqs.
CRr$100.000,00., 0 aimposio de transmissac no valor de CR$1, 000,00, foi
pago em 16,10,1974, pela guaa de n®24/92,317.Rioc de Janeiro, 27 dd
Junho de 1979, sy~ o=y —amaw (il I R R R R T P el Rl

R.2/19154 -~ CONPRA E VENDA: Nos termos de escritura do 232 0ficio.|
de Notas do Rio de Janeiro, livro 5415 fls.154 em 04-06-1989, pela
qual os proprietarios gualificados no R.l, venderam o imével matri
culado a LINO MANUEL DOS SANTQS INEZ, brasileiro, professor, casay
do pelo regime da comunhao parcial de bens com RUBIA MARTINIANO...
DOS SANTOS INEZ, inscritos no CPF n® 545.258.297-53, pelo valor de
NCz$20.000,00. O imposto de transmissao foi pago pela guia de neo..
22122 em 04-06-1989. Rio de Janeiro, 15 de setembro de 1989.-.-LGN

AV.3/19154 -~ FRE E CL: O imdével mcima 6sta insczito no FRE sob ne
0.471.124-8 e CL 06841-.1. Rio de Jansiro, 10 de agosto de 1992, .-

R.4/19154 . VENDA: Fos termos da escritura de 22-07-1992 do 242 O
ficio, I® 4107 fls.139, os proprietarios no R.2, venderam o imével
acima a ROSANA RUYVAL MACHADO FRANCO, brasileira, secretaria, CPF.
n® 406,609.157-15, casada pelo regime da comunhao parcial de béns/
com SERGIO INACHADC FRANCO, pelo prego de Cr$55.000.000,00. O impos
to de transmissao fol pago em 22-07-1992 pela guia n¢ 107089. Rio/
de Janeiro, 10 de agosto de 1992.- . imem e emememememsm omom o= o=« LGN
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R-5/19154 - COMPRA E VENDA - Por Instrumento Particular de 23/01/2007, a proprietaria
qualificada no R-4, e s/m. Sergio Machado Franco, brasileiro, bancério, CPF n®.513.167.227-91,
venderam o imé6vel desta matricula a Noriaki Manabe, técnico administrativo, ¢ s/m. Adriana
Sant’Anna de Moraes Manabe, analista de gestdo, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo
parcial de bens na vigéncia da Lei n°.6515/77, inscritos no CPF sob os n°.075.712.027-01 e
079.564.377-25, pelo valor de R$80.000,00, sendo R$36.300,00 por recursos préprios,
R$3.700,00 através do FGTS e R$40.000,00 por financiamento. O imposto de transmisséo foi
pago em 24/01/2007, pela guia n°.1160551, no valor de R$1.600,00. Protocolo sob o n°.293566,
L°.1-A0, fIs.281, taldo n°.378976. Rio de Janeiro, 07 de margo de 200W ................ MVG.

R-6/19154 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo titulo que deu origem ao R-5, os
adquirentes na qualidade de fiduciantes, deram o imével matriculado em alienagdo fiducidria a
Caixa Econdmica Federal, CNPJ/MF sob o n°.00.360.305/0001-04, em garantia de empréstimo de
R$40.000,00, que com juros de 8,1600% e 8,4720% ao ano, taxas nominal e efetiva, serd pago em
180 meses, vencendo-se'a 1* prestagdo em 23/02/2007, tudo na forma do art.22 da Lei 9.514/97,
sendo atribuido ao imével para efeitos do art.24, inciso VI, o valor de R$80.000,00. Rio de
Janeiro, 07 de margo de 200f.p M i mimimimimemim e e e s MVG.

Av.7/19154 - CANC. DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: - Nos termos do Instrumento
Particular de 20/07/2009 hoje arquivado, foi autorizado pela credora o cancelamento da
propriedade fiduciaria objeto do R.6. Prot. n°.325627, L° 1-AX, fls.018, taldo n°.412799. Rio de
Janeiro, 04 de novembro de 2009.//i4/X/IITTTTITITTTITTTIEEITEE T LT TTTETTTTTTLG O,

R.8/19154 - COMPRA E VENDA: -¥Nos termos do Instrumento Particular de 30/01/2015 e
demais documentos hoje arquivados, NORIAKI MANABE e s/m ADRIANA SANT’ANNA DE
MORAES MANABE, ja qualificados no R.5, venderam o imével desta matricula a 1) MARCUS
VINICIUS BORGES BARRETO, servidor publico federal, identidade n°. 20354788-0, expedida
pela Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ, em 13/02/2007 ¢ CPF n°. 130.682.157-65 e 2) ISIS
FREIRE DE OLIVEIRA, recepcionista, identidade n°. 22036754-4, expedida pela SSP/RJ, em
23/06/2006 e CPF n°.128.264.677-00, ambos brasileiros, solteiros e maiores, pelo prego de
R$270.000,00. O imposto de transmissdo foi pago em 29/01/2015, pela guia n°.1937625, no valor
de R$5.400,00. Protogolo n°.381109, L°1/BJ, fls. 117, taldo n°.473130. Rio de Janeiro, 25 de
fevereiro de 2015 .f;’f‘f;}zy!,fff’/f!fﬁf’ff‘ffff’flﬂfff,’ffKf’ff’f/f’f’fff’;’r’lff’!.ff,f!fﬁf;’ﬂf‘ffff:’f‘f/fz’;’h‘!fﬁf‘ﬁﬁﬁlﬁfﬁz’m‘LGO.

A

R.9/19154 - PROPRI DE FIDUCIARIA: - Pelo mesmo Instrumento que deu origem ao
R.8, os adquirentes na qualidade de fiduciantes, deram o imével desta matricula, em alienagfio
fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n.°. 00.360.305/0001-04,
em garantia de empréstimo de R$243.000,00, que com os juros de 8,7873% a.a. ¢ 9,1500% a.a.,
taxas nominal e efetiva, serd pago em 420 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se o 1°
encargo mensal em 28/02/20135, tudo na forma do Art. 22 da Lei n.® 9.514/97, sendo atribuido ao
imdvel para efeitos do Art. 24, inciso VI, o valor de R$270.000,00. Rio de Janeiro, 25 de
fevereiro de 2015 .!.W%f.W!f!fMﬂ!!!;'ﬂ'!/!!f//fllﬁf!fz‘f!;’z’f#!fz‘ff'i/ﬁf;’!fﬁﬁ,Wﬂf/!ﬁa’;’!f!f’!ﬁ’ﬁz’!/ﬂh‘ﬁfLGO.

Av.10/19154 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: - Ainda pelo mesmo Instrumento
que deu origem ao R.8, foi emitida a Cédula de Crédito Imobilidrio n°.1.4444.0791279-0, Série
0115, garantida pela propriedade fiducidria objeto do ato R.9, na forma da Lei 10.931 de
02/08/2004. Rio de Janeiro, 25 de fevereiro de 2015. T TGO,
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AV-11-19154 - CONSTITUICAO EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE (S) :
Prenotacdo n° 471124, aos 09/04/2025. Por requerimento do credor fiduciario,
ja qualificado, no Oficio n°. 581013/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1
datado de 07/04/2025, intimacdées com resultados negabtivos via Oficio de
Registro de Titulos e Documentos e, consequentemente, intimacdes pelos
editais elebtrénicos do Registro de Imdoveis do Brasil de 12/08/2025,

CONTINUA NA FOLHA 2
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CNM:092346.2.0019154-88

M;;RI(;-U;S PRIMEIRO SERVIGCO REGISTRAL DE IMOVEIS
. RIO DE JANEIRO/RJ
——_ LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA ELETRONICA

o

13/08/2025 e 14/08/2025, publicacdes n®°.s 1673/2025, 1674/2025 e 1675/2025,
respectivamente, foram os devedores: 1) MARCUS VINICIUS BORGES BARRETO, CPF sob o
n® 130.682.157-65; 2) ISIS FREIRE DE OLIVEIRA, CPF sob o n° 128.264.677-00, ija
qualificados, intimados a pagarem os débitos decorrentes do contrato de alienacdo
fiduciaria e ndo tendo os mesmos purgado a mora no prazo legal, é aqui certificado
esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de Janeiro, RJ, 09/09/2025, averbado
por MAO e conferido por ANK. Selo de fiscalizagdo eletrdénica n°EEZS 29381 YIP.
Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substituto.

AV-12-19154 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n® 477599, aos 02/12/2025.
Nos termos do Escrito Particular de 30/10/2025 e demais documentos, fica averbada
a consolidacdao de propriedade do imdével objeto desta matricula em favor do(a)
credor(a) CAIXA ECONGMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, Asa Sul, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com
fulcro nos § 7° e 11° do Art. 26 da Lei 9514/97, ficando obrigado(a) ofa)
fiduciario(a) a promover o LETLAO PUBLICO no prazo de 60 dias a partir da data
desta averbacdo, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo ao valor atribuido
no registro da alienacio fiducidria. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$
298.294,34, que foi pago pela guia n° 2870985, no valor de R$ 8.948,83 em
20/10/2025. Rio de Janeiro, RJ, 16/03/2026, averbado por MAO e conferido por ARV.
Selo de fiscalizacdo eletrénica n°® EFCH 70268 JLZ. Assinado digitalmente por Fabio
de Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substituto.

AV-13-19154 - CANCELAMENTO DE ALIENAQEO FIDUCIARIA E CCI: Prenotacdo n°® 477599,
aos 02/12/2025. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-12, fica
cancelada a alienacdo fiduciaria objeto do R-9, bem como a Cédula de Crédito
Imobiliario n®. 144440791279, objeto da AV-10, conforme art. 1.488 do Codigo de
Normas - Parte Extrajudicial - da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ, 16/03/2026, averbado
por MAO e conferido por ARV. Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EFCH 70269 EGV.

Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques - Matr. 94/4173 -
Substituto. - = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - - = = = = - = - - - - - - -
AV-14-19154 - CEP: Prenotacdo n°® 477599, aos 02/12/2025. Consta do comprovante

extraido do sitio eletrénico dos Correios, que o imdével desta matricula tem como
Coédigo de Enderecamento Postal (CEP) o n°® 20771-410. Rio de Janeiro, RJ,
16/03/2026, averbado por MAO e conferido por ARV. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n® EFCH 70270 EJD. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques - Matr.
94/4173 = Substitufo: Fo=S=srEsSsFRS=SFEHSEFHEESSFHSSEFHSSE S

CERTIFICO que a presente cépia é reproducio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere
extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situacfo juridica e todos os
eventuais Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imo6vel, bem como a eventual existéncia
de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo. 16/03/2026

Emolumentos.: R$ 108,60

Selo. e e, RS 3,27

Ressag...... : R$ 2,17 Poder Judiciario - TJERJ
Lei3217.....: R$ 21,72 Corregedoria Geral de Justica
Fundperj....: R$ 5,43 Selo de Fiscalizagéo Betrénico
Funperj.....: R$ 5,43 EFCH 70271 UXW
Funarpen....: R$ 6,51 Vinculado ao protocolo 477599
Funpgalerj..: R$ 0,00 Consulte a validade do selo em:
Funpgt......: R$ 0,00 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-
Fundac......: RS 0,00 Extrajudicial/consultaselo/
ISS. it RS 5,83

Total.......: R$ 158,96

CRISTIANO DE ANDRADE GRAEFF
Rua Arquias Cordeiro, 486, Méier - Rio de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000

(Matricula:

94/4807), Em 16/03/2026 - 15:03h




