2° Oficio de Registro de Imdveis de Petrépolis-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Bruno Roberto de Oliveira Ramos
valide aqui Registrador
este documento Estrada Unido e Industria, 10290 , ltaipava, Petropolis / RJ

E-mail: cartorio@2ripetropolis.com.br
Telefone: (24)99932-7627

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 21581 / CNM: 163204.2.0021581-58 / Recibo: 3412 / Data da Certidao: 12/08/2024.

CERTIFICA finalmente, que esta certiddo é inteiro teor, nela constando eventuais 6nus, registro ou
averbacao de citacdo em acgéo real ou pessoal reipersecutoria e situacao juridica

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,73.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUA 44951 OUN
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TFWB2-2886F-NSFAL-WMC8R
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 6.2 CIRCUNSCRICAO
11.2 OFICIO — PETROPOLIS - R/

Matricula 21.581 Livro 2 Fls 1 Data  05M10/2006

B-2Z/27.587T — Profocolo n° 56.499 (19/1Z774) — CCmrna E VENDA — Araves de

IMOVEL: LOTE DE TERRAS N° 399 DA QUADRA 11, do loteamento Fazenda Mogueira,
situado em Nogueira, no perimetro urbano do 2° distrito, com a superficie de 1.515,00m2,
com testada para a Rua Paraiba, onde mede 18,37m e 8,08m; do lado direito de quem da
referida Rua olha, confronta com o lote n® 400, onde mede 59,99m: do outro lado mede
58,86m; confrontando com o lote n° 398, e fundos com o lote 368, do mesmo loteamento,
onde mede 26, 79m; fechando o perimetro.

PREOPRIETARIA: EMPRESA IMOBILIARIA E CONSTRUTORA SUL DO BRASIL LTDA,

com sede nesta cidade, a Estrada Philuvio Cerqueira Rodrigues n® 2.200, ltaipava, CNPJ
n® 35.845.023/0001-81

REGISTRD@NTEEIDF{/} nscrigéo/ n° 1.585, L°® 3-A, fls. 111, da 2°® Circunscrigo. O
Oficial g;Z:E 7 Z;IE ..

R-1/21.581 — Protocolo n® 41.985 (21.09.06) — COMPRA E VENDA - Publico de 23.05.06,
L® 61, fls. 055, do Cartério de Cascatinha — 2° distrito desta cidade, Empresa Imobiligria e
Construtora Sul do Brasil Ltda, vendeu o imével 8 SERGIO PIAZZON, brasileiro, servidor
publico estadual, Cl n® 21.259.334-7 SSP/RJ, CPF n° 398.909.530-72 e sua mulher
FERNANDA BARROS PIAZZON, brasileira, fisioterapeuta, Cl n°® 09.137.257-3 SSP/RJ,
CPF n° 044.669.077-57, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, residentes
nesta cidade, a Rua Manoel Muniz Falcdo n® 80, Corréas, pelo valor de R$ 20.000,00,
sendo como sinal e principio de pagamento, a quantia de R$ 10.000,00 e o restante do
preco, ou seja, a quantia de R$ 10.000,00 através de 01 nota promissdria em carater pro
soluto, irreajustavel e vinculada a este contrato, com vencimento em 23.08.06. Os
outorgados compradores se comprometem a participar da manutencdo dos servigos de
infra estrutura de arrumento, agua, luz e pavimentagdo, bem como das despesas com
concessionarias e manutencdoc de Area de Preservagdo Permanente, na cota parte
correspondente ao imovel ora adquirido, ou seja, 1/100 avos, participando destas
despesas assim gue sejam iniciados estes servigos, sob orientacao da outorgante
vendedora ou de quem a mesma indicar, e ainda, comprometem-se a cumprir e respeitar
tudo o que contem nas licengas expedidas pela Feema, PMP, Ibama e Tac do Ministério
Publico/RJ, e da Area de Preservagdo Ambiental, por si, seus herdeiros e sucessores,
declarando ainda os mesmos outorgados terem ciéncia das condigbes fisicas e
documentais do presente imovel, responsabilizando-se e assumindo todas as despesas
que porventura venham a recair sobre o mesmo imdvel a partir desta data, cumprindo
inclusive eventuais exigéncigg do competente RGl. Emolumentos: R$ 456,30 — Tab 05 n®
01. o eferi?.if, é erdadg, dou fé. Petropolis, 05.10.086, (o}
.if}hz £ ¥

Oficial R.1 ato “Conchita F Asfora
; RJCBE617 MlBetauta - CTPS r* 31573

instrumento particular datado de 01/12/14, Fernanda Barros Piazzon e s/m, venderam o
imoével 8 GUSTAVO LUIS DO VALLE MARTINS, brasileiro, solteiro, engenheiro, CNH n®
01002318070 Orgﬁo de Transito/RJ, CPF n® 044.097.917-02, residente nesta cidade, a Rua
Vidal de Negreiros n°® 97, Bl. A, Retiro, pelo valor de R$ 190.000,00. Financiamento /I

(continua no varsol
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 6.9 CIRCUNSCRIGAO
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Matricula 21.587 Livro 2 Fls 1@ Data  05/M0/20086

concedido peln. Caixa: R$ 162.000,00; Recursos proprios: R$ 28.000,00; Recursos da conta
vinculada do “GTS (operagdes no SFH): R$ 0,00. Foi apresentado O ITBI Guia n® 90584/14
a CEF018811122014026790000462, no montante de R$ 1.45920RD1004, gue fica
arguivado :m cartério. Emolumentos 12 aquisicéo: R$ 1.161,11 — Tab 05, n® 01, Dol R$
9,28, G.C'm. R$ 27,87, arg. R$ 8,02, subtotal R$ 1.206,29, 2% LEI EST. (6370/12) R$
23,22, di;. R$ 20,85, ind. R$ 33,08, certid. Escr. R$ 33,08, total R$ 1.316,52 (base de
calculo S0 valor da avaliagdo do ITBI — H$L".IZQU.I]GD.U{J}. O referido & verdade, dou fé.
Petrap :'is, 1&102;15.ﬁ0 Oficial (ndils 4 e s SELO ELETRONICO N°
EAQL' 20568 TJUB v

R-3/; 1.581 — Protocolo n° 56.499 (19/12/14) — ALIENAGAO FIDUCIARIA — De acordc com
o mesmo titulo que deu origem ac R-2/21.581, o imdvel foi dado em alienagao fiduciaria
er favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, Instituicdo Financeira sob a forma de |
ernpresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 758 de
'2/08/69, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259 de 19/02/73, regendo-se pelo Estatuto vigente
na data da presente contratagdio, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em
Brasilia/DF, CMNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04. VALOR DO FINANCIAMENTO PARA|
DESPESAS ACESSORIAS (CUSTAS CARTORARIAS: REGISTRO E [TBI): R$ 0,00;
VALOR “TOTAL DA A (FINANCIAMENTO + DESPESAS ACESSQRIAS:: RS
162.000,00; VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA
EM PUBLICO LEILAC: R$ 180.000,00; PRAZOS TOTAL (MESES): gzn; AMORTIZACAO:
420; TAXA DE JUROS (%) AA.: NOMINAL: TAXA JUROS BALCAO 8,8334; EFETIVA
TAXA JUROS BALCAQ 9,2000; TAXA DE JUROS REDUZIDA NOMINAL 8,7412, TAXA
DE JUROS REDUZIDA EFETIVA 9,1001; ENCARGO INICIAL: PRESTACAOC (a+i): TAXA
DE JUROS BALCAO: R$ 1.578,22 — TAXA DE JUROS REDUZIDA: R$ 1.565,77; PREMIOS

UROS: TAXA DE JUROS BALCAQ: RS 37,90; TAXA DE JUROS REDUZIDA: R$
37,90, TAXA DE ADMINISTRACAO — TA: TAXA JUROS BALCAOC: RS 0,00; TAXA JUROS
REDUZIDA: R$ 0,00; TOTAL: TAXA JUROS BALCAO: R$ 1.616,12 TAXA DE JUROCS
REDUZIDA: RS 1.603,67; VENCIMENTO DO PRIMEIRO E RGO MENSAL: 01/01/2015;
REAJUSTE DOS ENCARGOQOS: DE ACORDO COM O (TEM 04. Demais clausiies =
condigbes as que constam do titulo. Emolumentas: ISENTO 1° aquisigéo R-2/21.581 (base

de calculo ao valor divida $ 162.000,00). O referido & verdade, dou fé. Fetrépolis,
1(].!’02(15#3 Oficial ] .- SELO ELETRONICO N° EAQU 20559 AHM

AV-4/21.581 — Protocolo n® £6.458 (19/12/14) — CEDU..A LE CREDITO IMCBILIARIO N°
1.4444.0743914-3 SERIE 1214 - Atrovés ce instrumeato panicular datado de01/12/2014,
averba-se a cédula de crédilo imobiliario, modalidade: alisnagdo fiduciaria de que trata o R-
3/21.581. ISENTO DE CUSTAS NA FORMA DA LEI (10931/04). O referido & verdade, dou
fé. Petrépolia, 10/02/1 a}p Oficial_ :&%&«MQ%LHSELO ELETRONICO N° EAQU
20570 PRI
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CARTORIO DO 11° SERVIGO NOTARIAL E REGISTRAL DE PETBﬁPOLIS IRJ
REGISTRAL DE IMOVEIS DA 6.2 CIRCUNSCRIGAO

Matricula  21.581 Livro 2 Fis 2 Data 06541072006

AVW-E5f21 5281 — Protocolo n® 67 075 (DU06/2020% — NOTIFICACAD POSITIVA - Conforme
notificacao datada de 22/01/2021, expedida pelo Cartorio do 4° Oficio de Notas desta
cidade, devidamente registrada no Lv. B-30, sob o n® 68079, em 1601272020, assinada pelo
Aux. Cartorio Matheus Silva Lopes {(mal. 94/21047), que ¢ mesmo esteve em diligencia por
trés vezes em dias e horas aternados ne local indicade e: 17 visita em 2911 202020, onde foi
uﬂgfmadu na portaria pelo Sr. Levi, gue se identificou como porteiro do condomninio, "que o
Sr.GUSTAVO LUIS DO VALLE MARTINS, nio estva presente no momento®, em 2* visita
em 02/01/2021, retomou ac endereco e novamente foi informado que o mesmo St Gustavo
Luis, ndo estava presente no momento, nao sendo possivel fazer contalo, ja na 37 visita em
2210212021, esteve novamente no endereco, onde foi possivel fazer a enlrega da
notificacio ao Sr GUSTAVO LUIS DO VALLE MARTINS que o noliicou, para
conhecimento de todo o teor da inclusa carta gue leu e recebeu as copias e exarando sua
nota de ciente. Emolumentos: R% 110,10 — Tab 05, n® 02, subtotal R$ 11010, 20% FETJ
{LEI 3217/99) R$ R% 2202, 5% FUNDPERJ {(LEl 4664/05) R% 550, 5% FUMPERJ (LE!
11106} RS 550, 5,26% (550N FH: 670, 4% FUNARPEN (LEI 6281M12) R$ 4 40, 2% (LEI
EST. 6370412 RE 2,20, " O referido é verdade, dou fe. Petropolis
14J0542021 B0 Chcial____ sl n I~ LETRONICO N° ECXH 15544 BPW

Notificagio de 147T2/2023, expedida pelo 4° Oficio de MNotas e Titulos e Ducumentos desta
Cidade/RJ, registrada na mesma data no Livro B-40, sob o n® 74160, faz-se a presente para
fazer constar que foi realizada notificacdo ao enderego do Devedor Fiduciante: Gustavo
Luis do Valle Martins ja qualificado, tomando conhecimento de todo o teor da inclusa
carta, exarando sua nota de ciéncia. Emolumentos: R$138,25 — Tab 05, n°® 02, 20% FETJ
(LEI 3217/99) R$27.65, 5% FUNDPERJ (LEI 4664/05) R$6,91, 5% FUNPERJ (LEI 111/06)
R$6,91, 526% ISSQN R%7,27, 4% FUNARPEN (LEl 6281/12) R$5,53, 2% (LElI EST.
6370/12) R%2,76, Selo de Fiscalizagdo R32, BW? O referido & verdade, dou
fé. Petrépolis, 04/03/2024. O Oficial___- Eletrénico EEFL 14529

- RS WL[QFDM_
OO e e ranas
AV-7/21.581 — 08 AGOSTO 2024 — prot. 32854 (2 4). PROPRIEDADE FIDUCIARIA —

CONSOLIDAGAO. Por forga dos procedimentos a que se refere o ato objeto do av6, a
propriedade do imovel matriculado, nos termos do art. 26 da Lei 9.514/97, foi consolidada
em favor do credor fiduciario Caixa Economica FEDERAL — CEF (CNPJ 00.360.305/0001-04),
pelo valor RE195.124 62 de consolidagdo. NoTas: 1) selo eletrénico namero EETT87012
WODL; 2) registro langado atendendo requerimento de 11/06/2024 do credor, acompanhado
do comprovante de recolhimento do ITBI, a Municipalidade no valor de R$6.250,89 (b.c.
R$308.095,31) — 04.06/2024 — regq. PMP 16023. Dou fé. A Escrevente Amanda Ribeiro da
Silva (Matr. 94/22436 — CPF 127.456.377-11)
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ANCELAMENTO DE REGISTRO. Em decorréncia da consolidac&o averbada no AV-7 a
equerimento de 11/06/2024 do credor Caixa EconOmicaA FEDERAL — CEF (CNPJ
)0.360.305/0001-04), e tendo em vista o que dispde o artigo 1488 do Codigo de Normas da
GJ/RJ, fica cancelado o registro da alienacao fiduciaria do R-3 e AV-4. NoTtas: selo
letronico EETT87013 JTV. Dou fé. A Escrevente Amanda Ribeiro da Silva (Matr.
84/22436 — CPF 127.456.377-11)
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