Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24631 / CNM: 154302.2.0024631-15 / Recibo: 43621 / Data da Certiddo: 18/12/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24631, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 18 de dezembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EDFG 56341 QTI
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/VIJ6UM-89XAL-G6PCP-O6V2R.
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Prédio n® 139 da rua Manaus, com a area de 160,00m? de area construida e area livre de
76,65m? e respectiva fracio ideal de 45,37% do lote de terrenc r® 34 da quadra 38, area B, da
rua Mata Grosso, do lar par, esquina na rua Manaus, que |he fica a direita, medindo 5,00m de
frente retos mais 15.80m em canto curvo, a direlta, 15,00m nes fundos, 25,00m a esquerda e
nos fundos com terrenos loteados de Hordco Lemeos B Cia Lida ou sucessores, situado nesta
Cidade de Mesguita, neste Estado, de propriedade de RUBEM PINTO FRANCISCO, divordado,
vendedor, residente e domidliado na rua Manaus, n® 139, Coreia, em Mesquita, neste Estado,
portador da identidade do CNH-RJ n? 00441197585, expedida em 29/10/2013 e do CPF n®
510.991.017-00 e JANETE PEREIRA DE OLIVEIRA, divaordado, apocsentado, poradora da
identidade da CNH-FJ n® 00048165206, expedida em 12/06/2013, CPF n® 546.530.377-87,
residente & domidliada na Avenida 530 Paulo, n® 672, apt® 301, Presidente Juscelino, nesta
Cidade de Mesquita, neste Estado. Havido por titulo registrado neste Cartdrio do 2° Ofico de
Mesquita/RJ, na matricufa n® 1776, O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 06 de novembro
de 2025, Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94719905, o subscreva e assino.

R-01- 24631 - (Protocole EANWSILIZ23IBDCL)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ac
Instrumento Particular de venda e compra de imdvel, mituo e alienagao fiduciaria em garantia
no SFH-Sistema Financeire da Habitagdo com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do RGTS
dos devedores fidudantes, datado de 11/09/2014, com cardter de escritura publica, na farma dao
atigo 61 e seus paragrafos, da e n® 4,380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049 de
29 de junho de 1966, pela qual RUBEM PINT O FRANCISCO, brasileira, vendedor de comercio
vargjista e atacadista, portador da carteira de identidade n® 00441197585, expedida por
CONTRAN-R] em 29/10/2012 e do CPF n® 510,9%1.017-00, diverciado, residente e domicliado
na rua Manaus, n? 139, Coreia, em Mesqguita, neste Estado & JAMETE PEREIRA DE
OLIVEIRA, brasiteira, aposentada, portador da carteira de |dentidade n® 00D48165206,
expedida por Contran-RJ em 12/08/2013 e do COPF n? 546.530.377-87, divardado, residente e
domidiiada na rua Avenida 530 Pado, n® 672, apt® 301, Prestdente Jusceling, em Mesquita,
neste Estado, wvenderam a DEMETRIOS FAGUNDES DE SOUZA, brasileira, militar, portador
da identidade militar n® 6387233, expedida por Ministério da Marinha-RJ em 24/09/2013 & do
CPF n® 053.402.047-07, casado no regime da comunhdo parcial de bens, na vigénda da Lel
6515/77 e seu conjuge- ALINE DIAS SILVA SOUZA, brasileira, professores, portador da
identidade militar n® §127395, expedida por Ministério da Marinha-R] em 21/07/2010 e do CPF
n® 069.299.787-36, residentes e domiciliados na rua Empirico, n® 56, Santa Terezinha, em
Mesquita, neste Estado, pelo preco de RS 231.000,00 pagos da seguinte forma: R$ 16.138,97
comm recursos proprias; R$ 6.961,03 valor dos recursos da conta vinculada do FGTS e o restante
de R4 207.500.00 através do Finandamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o
imovel constante desta matricula. O referide @ verdade e dou fé. Mesquita, 05 de Novembro de
2014, Eu, HELOISA BICCHIERI ANTONID, Responsdvel pelo Expediente a subscrevo e assino.

R-02- 24631 - (Protocolo EANWS1238DCL)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ac mesmo
instruments acdma mencdonado e de acordn com a dausula 149 @ seus paragrafins do presente
mntrato, nos termas e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lef 9.514/97, datado de
11/09/2014, agui se arquiva, pela gual DEMET RIDS FAGUNDES DE SOUZA & ALINE DIAS
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SILVA SOUZA, devidamente adma qualificados, alienaram em favor da CALIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF com sede no Setor Bancaria Sul, quadra 4, lotes 34, em Brasilia - Distrito Federal,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em carater fAduddrio o imovel constante
desta matricula, no valor de R$ 207.900,00 pelo Sistema de Amortizacdo - SAC, palo prazo de
420 meses, com taxa anual juros: nominal- Taxa de juros balcdo 8,7873% e taxa de juros
reduzida B,4175% e efetiva- Taxa de juros balcdo 9,1500% e tBxa de juros reduzida 8, 7500%,
m encargo inidal no valor de R$ 2.038,02 a primeira com vencimento em 11/10/2014 e as
demais nos mesmos dias & meses subsequentes. Para fins de venda do imdvel em Plblico
Leilac, concordam as partes em gue o valor do imdvel ora dado em garantia fiducidria, para fins
do disposto no indsg V1 do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, € o expresse em moeda corrente
nacional, de R$ 277.000,00 sujeito & atualizacio mone@ria pelo mesmo indice utilizado
mensalments na analizacan da caderneta de poupanca do dia de assinatura deste instrumento,
reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliagio a qualguer tempo, conforme previsto na
dausula dédma sexta do referido contrate. O prazo de caréncia para expedicdo de intimacdo
previsto no paragrafo 29 do art. 26, da referida Lei, fica estabeleddo o prazo de G0 sessenta dias
mntzdos da data de vencimento do primeirg encangoe mensal vencido e ndo pago. A composicio
de renda para fins de indenizacio securitdria serd de: 9.35% para Aline Dias Siva Souza e
90,65% para Demetrios Fagundes de Souza, Foram apresentados e arquivados, o pagamento
do ITBEI, emitide em 22/10/2014, no valor de R$ 2.421,50 pago na Caixa Econdmica Federal-
CEF em 23/10/2014 e as certidoes expedidas pelo Cartorio do Distribuidor da Comarca de Nova
Iguacu-R] e pelo Cartorio de Registro Civil da 12 Circunsoricao da Comarca de Nova [quacu-RJ.,
Fica fazendoc parte do presente registro a Ceédula de Credito Imobiliaric numero
1.4444.0696083-9, serie 0914, datado de 11/09/2014, devidamente assinada pela credora, o
imovel constante desta matricula. Foi feita a consulta no Banco de Indisponibilidade de Bens n?
0688914102449776 & 0688914102435315 e Central Nadonal de Indisponibilidade de Bers em
24102014, codigo HASH: 2d7f.6d41.86e5,.9e2d.b30%.b6b4,. 2374,2389,%ca%.a26a. O referido &
verdade e dou fé. Mesguita, 05 de novembro de 2014, Eu, HELOISA BICCHIERI ANTOMIC,
Responsavel pelo Expediente a subscrevo e assing,

Matricula recebeu nova numeracio e foi feito o transporte dos atos validos e eficazes existentes
na matricgia n® 1776, originardamente aberta em 11 de julho de 2016, que fica
atuslizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Conselhg Nacional
de Justica. O referido é verdade e dou fé, Mesquita, 06 de novembro de 2025. Fu, Agatha
Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94719905,

AV-03- 24631 - (EDEF 25887 HOI) - 06 de novembro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo acs Ofidos de n® 596103/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - datado de
02/06/2025, foi requerido pela credora, a Intmagdo do devedor DEMET RIOS FAGUNDES DE
SOUZA e ALINE DIAS SILVA SOUZA, para os Nins de cumprimento das cbrigagdes, referente
205 encargos NP 124 a 128, gue se encontram vencidas desde 25/01,/2025 a 25/05/2025. Tenda
sido o mesmo notificado através deste Cartdrio, sob protocole n® 10762, no dia 02072025, a
notificacdo ndo foi entregue, pois apos tentativa de cumprimento ao mandado da notficagao, foi
verificado gue o imdvel se encontra aparentemente abandonado, apresentado singis de

2

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/VIJ6UM-89XAL-G6PCP-O6V2R.



Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis
Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 24631 / CNM: 154302.2.0024631-15 / Recibo: 43621 / Data da Certiddo: 18/12/2025.

CARTORK 00 I OFCHD DL MESCQUITA
s, PRIEFEITCH KOSE MONTES PA A 2 1087 - MESCWUITA - FU
Tkl ong: F13TTIZE0
Regidre de Imdveis
DOHIGILAS CLL W EIRA FONTES
OFICAL

FICHA

(=T~ e [Cosls sl & Fasrtye
24831 | I 2 I 1152028 .1 154302 2. 002463115

desocupacio, tais como: partdo trancado com cadeado, mabo alto, auséncia de miwels visiveis,
arumuln de correspondéncia, vidros quebrados, etc. Diante dessa constatacdo, ndo foi possivel
efetuar a entrega da notificacio, ampouco localizar os destinatarios, e Editais publicados sob os
n?s 1678/2025, 1679/2025 & 16802025, nos dias 19f08/2025, 20082025 e 21/08/2025,
sendo assim, dou a presente notficacdéo como NEGATIVA, em gue foi requerida pela cedora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a iIntimacao do devedor, para os fins de cumprimento das
obrigaghes, relativas aos encargos vencidos e ndo pago até a presente data. O referido & verdade
e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 9419905, {EDFG 55324
XEY)

AV.4- 24631 de 18/12/2025. PROTOCOLO: n® 17328 de 16/12/2025. TiTULO:
CONSOLTDACAD DE PROPRIEDADE - Certifice que, nesta data, atendends a0 requerimenta
de Consolidegin de Propriedade Fiducaria e Cancdamento da Cédula de Crédito Imobilidrio -
CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de 15/12/2025, assinado pela CAIXA
ECOMNOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora fiducidria da divida relativa ao contrato n®
144440696083, devidamente registrado no R-01 desta matricula, foi solidtada a consolidacio da
propriedade do imovel objelo desta matricula, nos termos do art. 26, & 79, da Lei n®
9.514/1997, em razdo do inadimplementn da cbrigagdo pelo devedor fidudéario. Em
cumpriments a0 disposto na legislacdo vigente, foi realizada 2 consolidacéo da propriedade
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que passa a figurar como anica titular
do dominio pleno do imavel, Dedara-se que o valor da consolidacdo & de R$ 307.842,69
{rezentos e sete mil, oitocentos e quarenta e dois reals e sessenta e nove centavos). Foi
apresentada a guia de ITBL n® 5882025, emitida em 08/12/2025, no volor de RS 6.156,85,
vinculada a inscrigdo municipal n® 922876, O referido e verdade & dou fé. Mesquita. Eu, Agatha
Cergueira Dias, Subsbtuta/Matricula 94719905, 0 subsrevo ¢ assino. (EDFG 56338 RXR)

AV.5 - 24631 de 1B/12/2025. PROTOCOLO: n® 17328 de 16/12/2025. TIiTULO:
CANCELAMENTO DE ALIEMACAO - Certifico gue fiz nesta data, atendendo a0 requerimento
de Consolidacio de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da Cédula de Crédim Imobiliario -
CCI, datado de 15/12/2025, devidamente assinado pela aedora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, o cancelamento da ALTENAGCAO, que recaia sobre o imdvel objeto desta matricula,
constante do R-02, ficando o imdwel livre do gravame existente. O referido e verdade e dou fié,
Mesquita. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 9419905, o subsorevo e assino.
{EDHFG 56339 FPX)
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