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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n°® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imdveis de Séo
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 06 (seis) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a presente
como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n°® 5181 do Livro 02
deste Registro Geral de Imdveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, § 2° do
CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagdes realizados, cuja
original se encontra arquivada em Cartério. O referido é verdade e da fé.- DADA E
PASSADA nesta cidade de Sao Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, em 08
(oito) de julho de 2025. Eu, Leila Marcia Lessa Fontes, escrevente substituta, mat.
94/0928, digitei € conferi.-.-.-.-.mmimmimimmm s

Emolum. - R$ 108,60; 2% - R$ 2,17; FETJ - R$ 21,72; FUNDPERJ - R$ 5,43; FUNPERJ - R$ 5,43; FUNARPEN - R$ 6,51;
ValorlSS - R$ 5,43; Selo de Fiscalizagéo - R$ 2,87; Valor Total - R$ 158,16.

Assinado digitalmente

EUFRASIO GONCALVES DE MELLO

TITULAR
*Provimentos CNJ n°47/2015,l CS;‘-J n°89/2016 e CG.{ Poder Judiciario - TUERJ
n°4A15_/2017, regulam_entam a emiss&o e o uso de certiddes Corregedoria Geral da Justiga
eletrénicas pelos servicos de reglstro de imoéveis do Estado do Selo de Fiscalizago Eletrénico
Rio de Janeiro. EEXP 50335 ADE
*A certiddo eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2°do Consulte a validade do selo em:
CNCGJ/RJ. http://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo
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1

REGISTRO GERAL ]
(De acordo com o facultado pelo § finico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N5 ‘ 8

520 Pedro da Aldei

copa, una ¢

R-3-5181.(FORMAL DE PARTILHA). Data: 01 de julho de 1999. De acordo com o
Formal de Partilha protocolado sob o n® 34.657, L. 1-B, fl. 232, em 10/06/99, expe-
dido pelo Juizo de Direito da 4* Vara de Orfdos e Sucessdes da Comarca do Rio
de Janeiro,RJ, extraido dos autos de inventario por falecimento de SYLVIO
ROBERTO BARBOSA DE OLIVEIRA, processo n® 60.265, assinado em
12/02/1999, pelo Exmo. Sr. Dr. Murilo Andrade de Carvalho, Juiz de Direito, e res-
pectivo aditamento expedido pela mesma Vara, assinado em 04/03/1999, pela

= = Continua no verso -

==
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REGISTRO GERAL T lEE,;
(De acordo com o facultado pelo § Gnico do art. 173 da Lei 6015) l Q U?‘"u
[ BEi e
i g ie”
Exma. Sr® Dr® Daniela Brand&o Ferreira Kreil, Juiza de Direito, o imével acima “ni 5
mencionado constituido por uma casa residencial constante da AV-2-5181 e res- = -
pectivo terreno passou a pertencer a meeira ELISABETH GUERRA BARBOSA |, 'y E c.
DE OLIVEIRA, brasileira, viluva, do lar, portadora da carteira de identidade n° }: ‘D&E gal™g
160.592 expedida pelo Ministério da Marinha, inscrita no CPF sob o n® | + ?:: a o I o
011.285.747/22, residente e domiciliada na Rua Procurador Luiz Orlando Cardo- I§§ g§ &e
so0, n° 289, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro,RJ, pelo valor de R$30.000,00. Sem | glg & Y
b

nenhuma condic#o. O Oficial: :%-g{;c.\z«, —=Caalic

AV-4-5181. Data: 23 de outubro de 2000. A requerimento de Waldomira Corréa

Guimaraes, protocolado sob o n°® 36.160, L. 1-B, fl. 249, em 11/10/2000, retifico o

nimero do CPF de Elisabeth Guerra Barbosa de Oliveira de 011.285.747/22 para

011.285.747/72; e fago constar ainda, que a Rua “D" passou a denominar,

Aguida Cardoso, e casa residencial passou a tew, conforme cerfidao
ial; <

oLy
6Ing l,'u

o

pedida pela P.M.S.P.Aldeia, em 06/09/2000. O Ofj Gl

R-5-5181.(FORMAL DE PARTILHA). Data: 23 de outubro de 2000. De acordo com
o Formal de Partilha protocolado sob o n® 35.977, L. 1-B, fl. 246v°, em 09/08/2000,
expedido pelo Juizo de Direito da 12° Vara de Orfios e Sucessdes da Comarca
do Rio de Janeiro,RJ, extraido dos autos de inventario processo n°
96.001.077319-3, por falecimento de ELISABETH GUERRA BARBOSA DE
OLIVEIRA, CPF n° 011.285.747/72, sendo inventariante Tatiana Picerno Guerra,
assinado em 18/01/2000, pelo Exmo. Sr. Dr. Cherubin Helcias Schwartz Junior,
Juiz de Direito, o imével acima mencionado constituido por uma casa residencial
constante da AV-2-5181 e respectivo terreno passou a pertencer a herdeira
WALDOMIRA CORREA GUIMARAES, brasileira, viiva, do lar, portadora da car-
teira de identidade n°® 9035224147 expedida pela SSP-RS, inscrita no CPF sob o
n° 265.496.117/68, residente e domiciliada na Rua Procurador Luis Orlando Car-
doso, n° 289, Barra da Tjjdca, Rio de Janeiro,RJ, pelo valor de R$35.000,00, ins-

mmdeia 26-3. Sem nenhuma’condigdo. O Oficial:
=<

R.6-5181.(FORMAL DE PARTILHA). Dafa; 10 de julho de 2002. De acordo com o
Formal de Partilha protocolado sob o n® 37.903, L. 1-B, fl. 268v°, em 06/05/2002,
expedido pelo Juizo de Direito da 1# Vara de Orfdos e Sucessdes da Comarca do
Rio de Janeiro,RJ, extraido dos autos de inventario processo n°® 2000.001.138440-

1 05-0, por falecimento Waldomira Correa Guimardes, CPF n® 265.496.117/68, = giag
sendo inventariante Tatiana Picerno Guerra, assinado em 05/02/2002, pelo Exmo. | B2 %‘i :gig
Sr. Dr. Luis Felipe Miranda de Medeiros Francisco, Juiz de Direito, e respectivo | T& f;;!«'%"
aditamento expedido pela mesma Vara, assinado em 24/06/2002, pela Exma. Sr®. g% f{c”%g
Dr2. Cristiane Cantisano Martins, Juiza de Direito, o imovel acima mencionado | wg °e#
constituido por uma casa residencial constante da AV.2-5181 e respectivo terreno - : §

passou a pertencer a herdeira TATIANA PICERNO GUERRA, brasileira, solteira,

advogada, portadora da carteira de identidade n® 068733356-7 expedida pelo IFP, |~

inscrita no CPF sob o n°® 878.866.857/68, residente e domiciliada na Rua Luis Or-

lando Cardoso, n° 289, casa, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro,RJ, pelo val

R$42.000,00, cadastrado na P.M.S.P.Aldeia sob o n° 2026-3. Condicdes: # i

vel fica gravado com a clausula de incomunicabilidade. O egist%
C 5

R.7-5181.(COMPRA E VENDA). Data: 22 de novembro de 2002. De acordo com
o instrumento particular de compra e venda, mutuo com obrigagdes e hipoteca,
protocolado sob o n° 38.510, L. 1-B, fl. 275v°, em 20/10/02, com carater de es-

= A
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAOQ PEDRO DA ALDEIA

- ESTADO DO RIO DE JANF™"

CNM: 090233.2.0005181-44

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § tinico do art. 173 da Lei 6015)

Data 22 /11 /2002 ficha 02

sob o n® 398.993.907/63,

_ub‘-/‘—\-' =

4

istrador: -
g ~

5 | tratagdo, com sede no setor bancério sul,

berto R. de Figueiredo, gerente de

efetiva - 8,4722; Encargo inicial:

trumento. O Registrador: “- c é27 =

MATRICULA N.’Continuacdo da matricula n° 5,181

escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n° 4.380, de
21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, as-
sinado pelas partes na cidade do Rio de Janeiro,RJ, em 25 de outubro de
2002, TATIANA PICERNO GUERRA, brasileira, solteira, advogada, portadora
da carteira de identidade n® 83789 expedida pela OAB-RJ em 30/11/94, ins-
crita no CPF sob o n° 878.866.857/68, residente e domiciliada a Rua Luis O.
Cardoso, n° 289, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro,RJ, vendeu a MARIA JOSE
MONTEIRO FERRAZ, brasileira, solteira, empresaria, portadora da carteira de
identidade n° 3762054 expedida pelo IFP-RJ em 08/08/74, inscrita no CPF
residente e domiciliada a Rua Crumatau, n® 174-
2= | fundos, Realengo, Rio de Janeiro,RJ, o imével acima mencionado constituido
por uma casa residencial constante da AV.2-5181 e respectivo terreno pelo
&= | valor de R$35.000,00, mediante financiamento da Caixa Econdmica Federal,
cadastrado na P.M.S.P.Aldeia sob o n® 2026. Condigées: o imével fica grava-
do pela hipoteca abaixo registrada. OBS: a) o imposto de transmiss&o inter vi-
vos foi pago através do GAM-ITBI controle n® 2188976/02, em 29/10/02, no
valor de R$176,90, com autenticagdio mecanica n® 107 259, a agéncia do
Banco Bradesco desta cidadef e b) foram apresentadas no ato do registro as
certidées negatwas de que trata o Decreto-Lei n°® 93.240, de 09/09/86. O Re-

R.8-5181.(HIPOTECA). Data: 22 de novembro de 2002. De acordo com o ins-
trumento referido no R.7-5181, o imoével acima matriculado fica gravado em
primeira e especial hipoteca em favor da Caixa Econémica Federal-CEF, da
forma que se segue: DEVEDORA: MARIA JOSE MONTEIRO FERRAZ, brasi-
leira, solteira, empresaria, portadora da carteira de identidade n°® 3762054 ex-
pedida pelo IFP-RJ em 08/08/74, inscrita no CPF sob o n° 398.993.907/63, re-
sidente e domiciliada & Rua Crumatau, n® 174-fundos, Realengo, Rio de Ja-
neiro,RJ. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo finan-
ceira sob a forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pelo Decreto Lei n® 759, de 12/08/69, alterado pelo Decreto
Lei n® 1259, de 19/02/73, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da con-
quadra 04,
= | lia,DF, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, no ato, representada por José Ro-
relacionamento.
FINANCIAMENTO: R$35.000,00. Sistema de Amortizagdo: SACRE; Prazos,
em meses de amortizagdo - 239; Taxa anual de juros(%): nominal -
Prestagdo(a+j) - R$384,44, Seguros -
R$85,05, Total - R$469,49, Vencimento do 1° encargo mensal: de acordo com
a clausula sexta; Epoca de Recalculo dos’Encargos: de acordo com a clau-
sula décima primeira. As demais condigées sao as constantes do citado ins-

e

Protocoie n. G2 IFC L .1=D Ft._M_pn_Qi/ 40,014 (omcalado v 25011 |14 {,

AV.9-5181. (BAIXA DE HIPOTECA). Data: 30 de janeiro de 2015. De acordo
com a autorizagdo da Caixa Econdmica Federal, no instrumento particular de
venda e compra de imével, mutuo e alienagéo fiduciaria em garantia, protocolado
sob o n® 63.767, L. 1-D, fl. 125, em 15/12/2014, assinado pelas partes na cidade
do Rio de Janeiro, RJ, em 04 de agosto de 2014, no item 2.3 do citado contrato,

lotes 3/4, em Brasi-
VALOR DO

8,1600,

ntinya n

*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ
n°45/2017, regulamentam a emisséo e o uso de certiddes
eletrénicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do
Rio de Janeiro.

*A certidao eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2° do
CNCGJ/RJ.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEXP 50335 ADE
Consulte a validade do selo em:
http://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo
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REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § tinico do art. 173 da Lei 6015)

ca constante do R. 8_5_181 CUSTAS: R$114,43. Selo
T Eu, <=, auxiliar, digitei. O Regis-

dou baixa e cancelo a hipo}
Eletroniconu
trador2 g,u /}(

R.10-5181. (COMPRA E VENDA). Data: 30 de janeiro de 2015. De acordo com os
instrumentos particulares de venda e compra de imével, matuo e alienagéo fiduci-
aria em garantia e de rerratificagdo, ambos da Caixa, protocolados sob o n°
63.767, L. 1-D, fl. 125, em 15/12/2014, com carater de escritura publica, na forma
do paragrafo 5° do art. 61 da Lei n® 4.380, de 21/08/1964, assinados pelas partes
na cidade do Rio de Janeiro, RJ, em 04/08/2014 e 26/01/2015, respectivamente,
MARIA JOSE MONTEIRO FERRAZ, brasileira, solteira, empresaria, portadora da
carteira de identidade n°® 037620549, expedida pelo DETRAN/RJ, em 24/10/2009,
inscrita no CPF sob o n° 398.993.907-63, residente e domiciliado a Rua Crumatau,
n° 174, Realengo, Rio de Janeiro, RJ, vendeu a THIAGO FERNANDES MARTINS,
brasileiro, solteiro, vendedor, portadora da carteira de identidade n® 241840131,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 24/05/2013, inscrito no CPF sob o n°
159.451.937-47, residente e domiciliado a Rua Helena, n° 71, casa 01, Realengo,
Rio de Janeiro, RJ, o imével acima matriculado constituido por uma casa residen-
cial constante da AV.2-5181 e respectivo terreno, pelo valor de R$225.000,00,
sendo R$50.000,00, com recursos proprios; e R$175.000,00, mediante financia-
mento concedido pela Caixa Econémica Federal. Condigdes: o imdvel fica
alienado fiduciariamente na forma mencionada no registro abaixo. OBS: 1) o
imével esta cadastrado na P.M.S.P. Aldeia sob o n® 2026000; e 2) foram apresen-
tados e ficam arquivados nesta Serventia: a) comprovante de pagamento do
imposto de transmisséo inter vivo pago através do DAM-ITBI n® 9883661, em
16/09/2014, no valor de 1.878,83, com autenticagdo mecanica nimero 0094, a
agéncia do Banco Itau S/A; e respectiva folha suplementar expedida pela Secreta-
ria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, em 19/01/2015; b) certidées negativas de que
trata o Decreto 93.240, de 09/09/86, em nome da vendedora. CUSTAS:
R$1.466,69 (valor de apuragao fiscdl atribuido pela Prefeitura Municipal - DAM-
ITBI). Selo Eletron 0 nimero E P 26281 MNO. Eu =", auxiliar, digitei.
O Registrador: ye % é§

R.11-5181. (ALIENAGAO FIDUCIARIA). Data: 30 de janeiro de 2015. De acordo
com o instrumentos referidos no R.10-5181, o proprietario THIAGO FERNANDES
MARTINS, qualificado no referido registro, alienou fiduciariamente o imével acima
matriculado a fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira
constituida sob a forma de empresa pulblica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259,
de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da contratagéo, com sede
no setor bancario sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia, DF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, no ato, representada por Jodo Gabriel Peixoto de Souza,
brasileiro, economiario, casado, portador da carteira de identidade n° 02355323505,
expedida pelo IFP/DETRAN/RJ, em 01/06/2012, inscrito no CPF sob o n°
098.686.457-94, residente e domiciliado & Rua Itacambira, n® 318, Vila Kosmos, Rio
de Janeiro, RJ, conforme procuragéo lavrada no Cartério do 2° Tabelido de Notas e
Protesto de Brasilia, DF, no L. 2878, fl. 173, em 08/05/13, e substabelecimento
lavrado no Cartério do 3° Oficio de Justica de Duque de Caxias, RJ, no L. 183, fls.
137/139, em 08/05/2013, pelo valor de R$175.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria:
R$250.000,00. Sistema de Amortizagéo: SAC; Prazos, em meses de amortizagéo -
420; Taxa de juros (%) ao ano: nominal — 8,7873, efetiva — 9,1500. Encargo inicial -
Prestacao (a+j) — R$1.698,14, Prémios de seguros — R$39,62, Taxa de Administra-
¢do — R$25,00, Total - R$1.762,76. Vencimento do primeiro encargo mensal —
04/09/2014. Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4 do referido contrato.
Para fins previstos no artigo 26, paragrafo 2° da lei 9.514/97, ficou estabelecido o
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REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § tnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N.Continuacdo da matricula n® 5.181

Data 30/01 /2015 ficha 03

prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encar-
go mensal vencido e ndo pago. As demais condigbes sdo as constantes do citado
instrumento. OBS: foram apresentadas no ato do registro em nome do devedor
fiduciante as certiddes do Cartério do Distpibuidores da cidades de Sao Pedro da
Aldeia e do Rio de Janeiro, ambas degte Estado. (custas aplicadas no R.10-

5181). Selo Eletrépico nimero EASP 2 2§7 XZY. Eu, s~ uxiliar, digitei.
0 Regist‘rado&;/gZ — ,,—% g P &E_/"e
s .

AV.12-5181. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO). Data: 30 de janeiro de
2015. (Protocolo n°® 63.767, L. 1-D, fl. 125, em 15/12/2014). A Caixa Econémica
Federal, qualificada no R.11-5181, emitiu nos termos da Lei n® 10.931, de
02/08/04, a cédula de crédito imobiliario n® 1.4444.0657433-5, série 0814, em
04 de agosto de 2014, em favor da custodiante e ora credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, no valor do crédito de R$175.000,00, com prazo de
amortizagao de 420 meses, com valor total da parcela de R$1.762,76, com venci-
mento do primeiro encargo em 04/09/2014, com taxa de juros nominal de 8,7873
a.a., efetiva de 9,1500 a.a., taxa de juros moratérios de 0,033% por dia de atrgso, e
taxas de juros remuneratérios de 8,7873 a.a. Selo El/e@nir:f: umerg
26288 STU. E@uxmar, digitei. O Registrador: =77

AV.13-5181. (CONCLUSAQ DAS DILIGENCIAS). Data: 29 de abril de 2025. De
acordo com o pedido de intimagdo, protocolado sob o n® 92.001, L.1-F, fl. 093, em
14/08/2024, formulado pela Caixa Econdmica Federal, e conforme preceitua ¢
provimento CGJ n® 02/2017, Art. 12° de 11/01/2017, fago constar que as
diligéncias para notificar o devedor fiduciante, foram realizadas pelos Correios,
através de correspondéncia na modalidade de Carta Registrada com Aviso de
Recebimento e Mao Propria, que o AR retornou infopmangdp que o Sr. Thiago
Fernandes Martins, recebeu a via notificatéria, ’ 02/2025. CUSTAS:
R$950,75. Selo Eletrénico n® EEWA 42199 ¥AB. Eu, — escrevente, mat.
94/11115, digitei. O Registradot:;/

AV.14-5181. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Data: 04 de julho de
2025. De acordo com o requerimento datado de 21/05/2025, juntado ao
expediente protocolado sob o n°® 82.001, L.1-F, fl. 093, em 14/08/2024, e as
notificagoes feitas ao devedor fiduciante constante do R.11-5181, nos termos
do Art. 26, § 7° da Lei n°® 9.514/97, tendo decorrido o prazo sem a purgagao da
mora, a propriedade do imovel acima matriculado, foi consolidada em nome da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04. OBS: foi apresentado e fica arquivado nesta Serventia o
Documento Oficial de Quita do ITBI, expedido pela Secretaria de Fazenda

mat.

94/11115, digitei. O
Registrador:

AV.15-5181. (BAIXA DE ALIENACAO FIDUCIARIA E CEDULA). Data: 04 de
julho de 2025. De acordo com os requerimentos datado de 21/05/2025 e
09/06/2025, juntados ao expediente protocolado sob o n® 92.001, L.1-F, fl.
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NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS
EUFRASIO GONCALVES DE MELLO - TITULAR

R. FRANCISCO COELHO PEREIRA, 119 - LOJA C - CENTRO, CEP: 28941-068

SAO PEDRO DA ALDEIA —RJ - TEL.: (22) 2621-1331

Pé&g. 07/07

REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § tunico do art. 173 da Lei 6015)

093, em 14/08/2024, e em face da consolidacdo da propriedade acima
procedida, dou baixa e cancelo a alienagéo fiduciaria constante do R.11-5181,
e respectiva cédula de crédito imobiliario to da AV.12-5181, conforme artigo
1.488 do Coddigo de Normas RJ. CUSTAS: R$1.233,64. Selo

Eletrénico n® EEXP-50008 PRU. » T escrevente, mat. 94/11115, digitei.
O Registrador: =

CNM: 090233.2.0005181-44
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