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IMOVEL - Prédio & rua Visconde de Santa Isabel n® 87,

distrito do Andarai, e 52,04% do terreno que & comum ao n°
87-F, apt®s 101/2 ao 201/2, medindo o terreno 11,00m de
frente e fundos por 40,00m de extensdo, confrontando a
direita com o n° 85, a esquerda e fundos com a vila 91. o
prédio n° 87, possul uma area de utilizagdo exclusiva que
mede 9,10m por 22,70m, com a A&rea de 206,57m2?, uma A&rea
construida de 179,27m? e Aarea livre privativa de 27,30m?;
drea de serviddo e passagem localizada no lado esquerdo do
terreno que possibilita o acesso aos apt®s do n® 87-F,
medindo 1,9%90m de largura por 22,70m de extensdo. (C.L. 4356-2
- Insc. 1.474.346-2).

PROPRIETARIO - 1~ BAna Catarina Ribeiro Soares Navarro,
secretdria e s/m Arildo Navarro, comercidrio, casados pelo
regime da comunhdoc de bens, CIC n®°s 725.374.267-20 e
335.486.327-87; 2- Luiz Felipe Ribeiro Soares, engenheiro
civil e s/m Tania Maria Pagels Socares, do lar, casados pelo
regime da comunhdo de bens, CIC n®s 299.047.067-00 e
334.860.187-87; 3- Jorge Felipe Ribeiro Soares, comerciante,
casado pelo regime da comunhidoc parcial de bens com Sonia
Maria Santos Soares, técnica em administracdo, CIC n°s
331.895.367-91 e 362.879.547-87; e 4- Aguida Ribeiro Soares,
viava, do lar, CIC n° 005.964.937-20, todos brasileiros,
residentes n/cidade.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula 55892 d/cartério.

R-1-55897-EXTINGCAO DE CONDOMINIO - Luiz Felipe Ribeiro Soares
e s/m Tania Maria Pagels Soares, acima qualificados,
adguiriram o imdvel dos demais proprietédrios da matricula, em
face de extingdo de condominio, pelo valor global de
R$302,00, conforme formal de partilha da 442 Vara Civel de
12.12.01, extraido dos autos da agdo de extincdo de
condominio, processo n® 2000.001.128016-4, contendo a
sentenga de 30.09.01 da Juiza Dra. Marcia Cunha Silva Araujo
de Carvalho, e gque o presente registro é feito por oxrdem da
VRP, conforme mandado de 09.03.04, assinado pelo Juiz Dr.
Carlos Eduardo Boucada Tassara, -contendo a séntenga de
12.12.03 do Juiz Dr. Carlos José Martins Gomes. Rio,
04.10.04.

AV-2-55897-SEPARACAO - nos termos da peticdo de 28.11.2013,
prenotada sob o n® 307436 em 28.11.2013, e xerox da certidao

CONTINUA NO VERSO
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da  10% Circunscrigdo do Registro Civil, o casal de Luiz
Felipe Ribeiro Socares separocu-se por sentenca de 02.06.2005
do Juizo da 17% Vara de Familia, wvoltande a mulher a usar o
nome de solteira Ténia Maria Pagels. Ficando o imbével sujeito
a ser inventariado na forma da Lei. Rio, 17.12.2013.

AV-3-55897-CONSIGNACAO - nos termos do Art. 486 da
Consolidacdo Normativa da Corregedoria de Justica do Rio de

Janeiro, esta matricula foi atualizada em 14.08.2014. Rio,
14.08.2014.

R-4-55897~-COMPRA - PAULO SERGIC TOZI CARDOSO, brasileiro,
proprietdrio de microempresa, solteiro, maior, portador da
carteira de identidade n® 0079324141, expedida pelo

DE?RAN/RJ, em 08/02/2000, inscrito no CPE/MF sob o n°
010.348.577-54, «residente e domiciliado em Sdo Jodc de
Meriti/RJ, comprou o imdével de 1- LUIZ FELIPE RIBEIRO SOARES,
separado Jjudicialmente, portador da carteira de identidade n°®
026042176, expedida pelo DETRAN/RJ, em 14/08/2012, e 2-

TANIA MARIA PAGELS, separada judicialmente, portadora da
carteira de identidade n® 034634808, expedida pelo DETRAN/RJ,
em 22/06/2006, conforme instrumento particular de 30/05/2014,
prenotado sob o n°® 311241 em 07.07.2014, pelo valor de
R$420.000,00. Imposto de transmissdo, guia n°® 1866795, de
28.04.2014. Rio, 14/08/2014.

R-5-55897-ALIENACAO FIDUCIARIA - o adgquirente do R-4, deu o
imbével em alienacgdo fiduciidria & Caixa Econdmica Federal, com
sede em Brasilia/DF, e filial nesta cidade, CNPJ n*°
00.360.305/0001-04, conforme o citado instrumento particular
de 30.05.2014, prenotado sob o n® 311241 em 07.07.2014,
garantindoe divida de R$180.000,00, sujeita a correcdo
monetdria na forma do titulo, a ser paga em 240 prestacdes
mensais, vencendo-se a 12 em 30.06.2014 no valor de
R$2.128,32. Os devedor optou pela taxa de juros .reduzida de
8,4175% para taxa de Jjuros nominal e 8,7500% para taxa de
juros efetiva, mediante a aquisicéo até a data de
assinatura do contrato, de produtos/servigos. A taxa de juros
reduzida serd cancelada na hipétese de inadimpléncia ou
descumprimento das condigdes, retornando & taxa de juros

constante no contrato, sendo 8,7873% para taxa de juros

nominal e 9,1500% para taxa de juros efetiva. 0 devedor pode
solicitar mediante requerimento formal o© retorno da taxa de

CONTINUA NA.FICHA 1o 5
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R ]

ijuros reduzida do contrato, mediante acordo com a Caizxa,
observadas as .condigdes descritas no contrato, Impontualidade
S, valor “8a" “obrigacio f em ' atraso. serd atualizado
monetarlamente aplicando- se o indice de atuallzagao do saldo

{- dévkdor do financiamento pélo critério pro rata die, da data

de vencimento, inclusive, até o pagamento, exclusive. Sobre o
valor atualizado incidirdo: 1) . Jjuros *:temuneratdrios
calculados pelo método de juros compostos, com capitalizagéo
mensal .'a taxa de 3Jjuros prevista no contrato; II) juros
moratérios & razdo de 0,033% por dia de atraso; III) multa

moratéria de 2%, nos termos da legislacdo.vigente; sénde dado

“o ,valor da garantia fiducidria de R$429.000,00, e’ demais
cldusulas do titulo. Rio, 14.08.2014. ~ 77 'V ow

| AV-6-55897-CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - a credora do R-5

3 ) - P . vom o s
Calxa Economlca Federal, emitin cédula de crédito imeobilidrio

1.4444, 0613846 2, série (0514, em 30.05.2014, sendo
custodlante a credora acima citada, representativa do credlto
1mob111arlo. decorrente da alienacdo fiducidria® do-‘R-5,
conforme © citade instrumento, particular de:* 30.05.2014,
pren.otado “sob o0 n° 311241 ‘em 07.07.2014 e .cédula acima

referlda Rio, 14.08.2014. . o
AV-7-55897-CONSIGNAGAO - nos termos do Art. 1146, §1° da
Consolxdagao Normativa da Cpgrpeggedoria’ de Justica do Rio de

Janeiro, esta matricula
01/08/2023. 0 Oficial.

/t'ualizada em 01/08/2023. Rio,
. S ‘4
,‘ Murilo Ramos Fitho o

o o Subsfitto ; Mat. 94122775

‘AV-8-~ 55897 CONSTITUIQAO EM MORA DO DEVEDOR (FIDUCIANTE) — nos

termos dos Oficios n® 400564/2023 - Caixa Econémica Federal ‘-

CESAV/BU, de 04/08/2023, prenotado sob o n° 371573 : em

04/08/2023"e de 13/09/2023, . ambos assinados eletronicamente
pela Gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, por solicitacédo
da crédora (fiducidria) foi o devedor (fiduciante) intimado a
pagar o0s débitos decorrentes do contrato de alienagéo
flduolarla e, hdo ‘tendo os mesmos purgado a mora no prazo
legal ¢ aqul certificado este fato para. os devidos efeitos

22/11/2023 0 Oficial

..legais. Selo de flscakiiij ﬁﬁﬁ%ﬁ%ﬁlﬁonavgv 06702 ZYN. Rio,.

“Esc Substituta - Mat, 94)1697 o

¥ .

o
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AV=-9- 5589'7 —-CANCELAMENTO « DA CONSTITUIQAO EM MORA DO DEVEDOR
(FIDUCIANTE) DA AV-8 - nos termos do instrumento- partlcular
"de, 23/10/2024, prenot.ado sob o n® 380505 em 25/10/2024,*

D virtude de autorizacdo dada - pelo credor, fica cancelada a
“constituicdo- em -mora do :devedor (fiduciante) objeto da AV-

8. Seleo de fiscalizacdo letrdnico EEUG 43863 VXX. _,Rio,
| o08/11/2024. © OficiaIW‘ Marize do N. Gongalves B
- : Es¢. Substituta - Mat, 9411697 -

-

AV—lO-BSSQT-CONSTITUIQﬁO EM MORA DO DEVEDOR (FIDUCIANTE) -
nos termos dos Oficios n° 525020/2024, prenotado . sob o
n? 380167 .em 09/10/2024, assinado elétronicamente pela
Gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, e de 23/10/2024,
assinado eletronlqamente por Leni Franco Dias, da reférida
credora fiduciaria, por solicitacdo da credora (fiducidria)
foi o deveder. (fiduciante) intimado a pagar os débitos
decorrentes do *contrato de alienacdo fiducidria e, ndo tendo
0 mesmo purgado a mora no prazo legal, é aqui certificado

este . fato "para os devidos -efeitos . legais. Selo de
flscallz ¢&o, eletrdnico EEVA 02709 ELZ. Rio, 10/12/2024. ©
Oficial, Marize do N. Gongalves

Ese. Substituta - - Mat. 9411697

AV-11-55897-ADITAMENTO A AV~10 - nos termos do Art., 213,
inciso I da Lei de Registros Publicos, e do titulo que serviu
de base, fica aditada a AV-10 para constar. que o primeiro
oficio & datado de 07/10/2024, da Caixa FEcondémica Federal.

.Ri0,110/12/2024. O Oficial. ,m Marize do N. Gongalves )
' ' Esc. Substituta - Mat. 9411697 3

AV-12-55897~CANCELAMENTO DZ CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR
(FEIDUCIANTE) DA AV-10 - nos termos do instrumento particular
'd,e;p 09/06/2025, prenotado sob o n° 384682 en 11/06/2025, em
\v\:‘l_n,i;u,da de autorizacdo dada pelo credor, “fica cancelada a
constituicdo em mora do devedor (fiduciante) objeto 'da ZéV—
10.. Selo de fiscalizacdo eletrdnico EEXT 17858 GIC. Rio,

'30/06/2025. O Oficial. . Mariza do N. Gongalves
ikt e Esc. Substtla- Hal. 941697 E

7 AV-13-55897- CONSTITUIC}AO EM MORA DO DEVEDOR (FIDUCIANTE)J =
nos termos do Oficio n®,6591678/2025 - Caixa Econémica Federal
-.1, de 22/05/2025, prenotado sob_,o n°,384317 em 23/05/2025,
assinado elé.troni‘camgzlnte. por.Gilberto S4ilwva -, Nunes; por

s

[

-

(J
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solicitacédo da credora (fiduciaria) ‘ foi o] devedor

(fiduciante) intimado a pagar os débitos decorrentes do
contrato de alienagdo fiducidria e, ndoc tendo o mesmo purgado
a mora no prazo legal, é& aqui certificado este fato para os
devidos efeitos legais. Selo de fiscalizagéo eletrdénico EEYH

87402 EEN. Rio, 13/08/2025. O Oficial. &
Claudine! ¥, doFreltas
€sc. Substituto « Met, III0S
AV-l4-55897-CONSOLIDACiO DA PROPRIEDADE - nos termos
do Oficio n°® 591678/2025 - Caixa Econémica Federal -

1; de 24/09/2025, prenotado sob o n° 386598 em 24/09/2025,
assinado eletronicamente pelo Gerente de Centralizadora,
Milton Fontana, e instrumentos particulares de 24/09/2025 e
de 03/10/2025, instruidos com documentagdo de que o
devedor fiduciante ndo atendeu & intimacdo para pagar a
divida objetec do R-5, e com o comprovante do recolhimento do
Imposto de Transmissdo pago pela guia n® 2864725, de
10/09/2025, fica consolidada & Caixa Econdémica Federal, a
propriedade do imével objeto desta matricula, devendo a
mesma promover publico leildo do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro :-{Artigo 27 da.Lei 9514, de
20.11.97). Tendo o imével o valor fiscal para efeitos de ITBI
R$428.392,80. Selo de fiscalizacdo eletrdnico EEYZ 69233 MJF.

Rio, 14/10/2025. © Oficial. . )
) o * (L& Claudingi ¥, o Freitas
3gc. Substitato - Mat. 84M¥05

AV-15-55897-CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DA
AV-6 E DA ALIENACAO FIDUCIARIA DO R-5 - nos termos do citado
Oficio de 24/09/2025, ©prenotado sob o n° 386598 em
24/09/2025, e citados instrumentos particulares de 24/09/2025
e de 03/10/2025, em face da consolidacdc da propriedade
objeto da AV-14, .ficam canceladas a cédula de crédito
imobiliario objeto da AV-6 e a alienacl3o fiduciiria objeto
do R-5. Selo de fiscalizagdo eletrdnico EEYZ 69234 DPS. Rio,

14/10/2025. Oficial. -
/10/ O Oficia L X ClaudinelV, e Freliss
) . 256, Subsmato Mat. 84PI705

AvV-1l6- 55897-ATUALIZAQAO DOS ELEMENTOS DA MATRICULA - nes
S‘ONTINUA RO VERSO

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/BZSLJ-JZOXA-3SWYP-8E8C?Y.



REGISTRO GERAL CNM: 088542.2.0055897-13

—— MATRICULA ——— FICHA , ) .
55897 [— 03 :
_ VERSO

n® 386598 em 24/09/2025, e citados

fiscalizacdo eletrbénico EEYZ 69235 KSU. .Rio,

Oficial.
T ClaudinefV. de Freltas
Zsc. Substitutc - et 8471705

termos do citado Oficio de 24/09/2025, prenotado sob o

instrumentos

particulares de 24/09/2025 e de 03/10/2025, o imdével possui
uma Area de construcdo de 100m2 e CEP: 20560-120. Seloc de

14/10/2025. ©

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente
cépia é reproducdo auténtica do original, extraida
nos termos do art. 19 § 1° da lei 6.015/73, dela
constando a situacdo juridica e todos os eventuais
6énus e 1indisponibilidades gque recaiam sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de acdes

proprietdrios ou sobre os ‘detentores de direitos

ESTADO RIO DE JANEIRO - CIDADE DO RIO DE JANEIRO Poder Judiciario - TJERJ
Travessa do Pago, 23 Sala 1103 Corregedoria Geral de Justica
. Selo de Fiscalizagédo Hetrbénico

reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais http://w w w 4.trj.jus.br/Portal-

EEZY 56523 GHR
Tk

Extrajudicial/

relativos ao mesmo, "prenotados até o dia Gtil
anterior. Custas:R$158,56
Rio de Janeiro, 15/10/2025
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