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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

N
- CNM: 120279.2.0939727-41

Comarca de Taubaté
Estado de Sao Paulo

r

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

Marcelo Vieira Barbosa
Oficial Designado

Cr
MATRICULA N° 29.727 FLs. 01 Taubate__22 Q;;;gggéiﬁi de_ 1982

~ e
PREDIO residencial com seu respectivo terreno, gquintas e depen-
dencias, situado nesta cidade a2 RUA ROSARIO n9 118, JARDIM RUSSI
sendo © terreno representado pelo lote 33 da gquadra C e parte
dos lotes 32 e 34 da mesma quadra, medindo 12,20m de frente com
fundos correspondentes, por 24,00m de ambos os lados da frente
aos fundos, dividindo de um lado com Antonio Alves da Silva, de
outro com Antonio Agricola Portela Quintanilha e pelos fundos
com JO80 Ortiz.—.—.—. .- .= m i i e i m e e e .= —

PROPRIETARIO: JOAQUIM PEREIRA TRANCHO, brasileiro, casado, pro-
prietidrio, residente nesta cidade.—-.—.—.—.— . —.— . - - — - —.—.—.—.

REGISTRO ANTERIOR: Transcricdo 37.074 deste Cartério.—-.-.—-.—.—-.~—
R.1/M-29.727 em 22 de janeiro de 1982
partilha

Por formal de partilha de 15.01.81 do Juizo de Direito da 3a
Vara desta comarca, extraido dos autos de arrolamento dos bens
deixados por Jocaquim Pereira Trancho, processo 200/80 julgado
por R.Sentenga proferida em 12.11.80, transitada em 3julgado, o
imével avaliado em Cr$-300.000,00 (VV Cr$-768.496,94) foi parti-
lhado ao cessiondrio JOSE BENEDITO DE FREITAS, brasileiro, pro-
prietdrio, casado no regime da comunh3o bens antes da Leil 6515/
77 com MARIA APARECIDA PEREIRA DE FREITAS, portador do RG 3.207.
121 e do CIC 494.184.408-49, residente nesta cidade & rua Anto-

ninho da Rocha Marmo, 77. Dou fé. O ofifiii;ﬁ:igﬁxzj _
c T ik

S T_MEIRIMAR BARBOSA JUNIOR-

R.2/M~-29.727 em
venda e compra

por escritura de 08.01.82 do 29 Cartério desta cidade, LQ 535
fls. 83, os proprietidrios, sendo ela portadora do RG 8.892.172
venderam ¢© imdével por Cr$-500.000,00 a PAULO RIBEIRO PERROTTA
JUNIOR, brasileliro, comerciante, casado no regime da comunhdo
parcial de bens porterior a Lei 6.515/77 com MARIA LUCIA LEITE
PERROTTA, residente nesta cidade a rua Com. Castilho no 44, por-—
tador do RG 5.688.350, CIC 737.897.128-68 e MARCIO ANTONIO AGOS-
TINHCO, brasileiro, comerciante, casado no regime da comunhdo
parcial de bens posterior a Lei 6.515/77 com LIGIA PRADO LEITE
AGOSTINHO, residente nesta cidade também & rua Com. Castilho, no

158, portador do RG 8.260.773 e do CIC n@ 0&1;257.098-70. Dou fé
0O Oficial Maior 5 C TaoRLE 4
- -MEIRIMAR BARBOSA JUNIOR-

Av.3/M-29.727 em 04 de fevereiro
metragem guadrada

Por peticdo de 29.01.1988 e certiddo da Prefeitura Municipal
local sob n© 0011 de 07.01.1988, & feita a presente para constar
que o imével acima encerra a drea de 240,00m2 e estAd cadastrado

de 1988

sob BC n© 1.5.036.025.001. Dou fé. O Escrevent torizado .
2 LLAL N CX RN
© — CELSO DA CRUZ -
R.4/M-29.727 em 04 de fevereiro de 1988

venda e compra

Por escritura de 06.10.1987 do Cartério de Redencd3o da Serra-SP
desta comarca, LQ 057, fls. 096, os proprietarios wvenderam o
imével pelo valor de Cz$-90.000,00 a JOSE BENEDITO DE FREITAS,
casado no regime da comunhdo de bens antes da Leil 6.515/77 com
MARTA APARECIDA PEREIRA DE FREITAS, brasileiros, proprietéarios,
portadores dos RGs n9s 3.207.121/SSP/SP e 8.892.172/SSP/SP, res-—
pectivamente e inscritos no CPF/MF sob nQ 494.184.408-49, resi-

~vide verso-

—
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MATRICULA N° 29.727 FLs. 01 I
VERSO
dentes e domiciliados & rua Antoninho da Rocha Marmo, nw, nesta cidade.
Dou fé. O Escrevente Autorizado L < TRt )
~ CELSO DA CRUZ -
Av.5/M-29.727 em 23 de setembro de 2005 (mmsx)

restauracdo
A presente matricula foi restaurada nesta data conforme autorizacdo do
MM Juiz de Direito da 12 Vara Civel desta Comarca e Corregedor Permanente
deste Registro Imobilidrio. Dou fé. 0O Oficial Desig _
C L2 AP
C° = MARCELO VIEIRA BARBOSA -

25 c.le

setembro de 2005 (mic.238.048-JCC)

Av.6/M-29.727 em
cadastro no CPF/MF
Pelo formal de partilha a seguir registrado e instruido de documento com-
probatério expedido pelo Ministério da Fazenda-Secretaria da Receita Fe-—
deral em 20.04.2005, pega n2 98 integrante do processo n2 1080/04 do Juizo
de Direito da 334 Vara Civel desta comarca, & feita a presente para constar
gque a proprietaria Maria Aparecida Pereira de Freitas encontra-se inscrita
individualmente no CPF/MF sob nQ 072-326.388_41:\Ej£:£i5 A Escrevente _
- o ¢ A C a2 22 AT A
— Ma AUX. N. C. RODRIGUES -—

de setembro

R.7/M-29.727 em 23 de 2005 (mic.238.048-JCC)
partilha
Por formal de partilha expedido aos 15.06.2005 p=2lo Juizo de Direito da 3a
Vara Civel desta comarca, extraido dos autos de arrolamento, processo nQ
1080/04, dos bens deixados por Maria Aparecida Pe2reira de Freitas, faleci-
da em 29.05.2004, CPF/MF nO 072.326.388-41, por sentenca de 13.05.2005,
transitada em julgado aos 03.06.2005, o im6ével avaliado em R$-82.868,44
(Vv R$-87.674,82), foi partilhado na proporg¢io de 50% para JOSE BENEDITO
PE FREITAS, brasileiro, vidavo, aposentado,portador do RG/SP nQ 3.207.121-8
e do CPF/MF nQ 494.184.408-49, residente e domiciliado nesta cidade, na
rua Antdnio Rocha Marmo n® 30, Chécara Dr. Hipdélito e 50% na proporgdo de
33,33% para cada um dos herdeiros MARIA INES DE FREITAS MANFREDINI, brasi-
leira, assistente social, portadora do RG/SP nQ 7.176.213-9 e do CPF/MF no
929.249.808-87, casado no regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia
da Leil 6515/77 com ROBERTO MANFREDINI, brasileiro, administrador de empre-
sas, portador do RG/SP nQ 4.357.492 e do CPF/MF nO 494.177.118-49, resi-
dentes e domiciliados nesta cidade, na rua Antdninho Rocha Marmo n@ 30,
Chacara Dr. Hipdélito; JOSE WILLIAM DE FREITAS, brasileiro, engenheiro,
portador do RG/SP nf 9.644.947 e do CPF/MF nQ 031.504.258-32, casado no
regime da comunhio parcial de bens na vigéncia da Lei 6515/77 com CRISTINA
RIGHI DE CARVALHO FREITAS, brasileira, psicéloga, portadora do RG/SP n@
9.896.909-2 e do CPF MF ne 057.939.838-21, residentes e domiciliados nesta
cidade, na rua José Ezequiel Souza n@ 154, Chacara Pastoreli e MARIA ENOA
DE FREITAS, brasileira, solteira, administradora de empresas, nascida em
18.02.1962, portadora do RG/SP nQ 14.925.532 e do CPF/MF nQ 066.195.128-60
residente e domiciliada nesta cidade, na rua Antoninho da Rocha Marmo n@g
30, ChAcara Dr. Hip6lito. Emitida a DOI - Declaragio:jggre Operacdes Imo—
biliadrias nesta data. Dou fé. A Escrevente o TEoOAAT
- Ma AUX. N. C. RODRIGUES -

R-8 em 27 de maio de 2013. Protocolo n® 328.027 em 17/5/2013 (NMO).

partilha de parte ideal

Pela escritura de sobrepartilha, inventario e partilha de 16 de maio de 2013 do 1° Tabelidio de Notas desta
cidade, livro 598, paginas 227/237, dos bens deixados pelo falecimento de José Benedito de Freitas
(CPF/MF sob n® 494.184.408-49), ocorrido em 29 de margo de 2013 no estado civil de viavo, a parte ideal
correspondente a 50% do imdvel desta matricula, avaliada em R$66.279,86, foi partilhada na proporgio de

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q97VL-VAWRG-XXBHN-ML8KD
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MATRICULA N° 29.727 s 02 Taubate 27 A)‘) de 2013

1/3 (equivalendo a 1/6 ou 16,666% do imével) a cada um dos seguintes herdeiros filhos e ‘

;% 2 || condéminos: 1) MARIA INES DE FREITAS MANFREDINI, professora, casada com
o © ROBERTO MANFREDINI, empresario; 2) JOSE WILLIAM DE FREITAS, casado com
g o CRISTINA RIGHI DE CARVALHO FREITAS; e 3) MARIA ENOA DE FREITAS,
— ,COU solteira, todos qualificados no R.7. Emitida a DOI - Declaracio sobre Operacies
g w Imobilidrias. Taubaté-SP. Os Escreventes.

gy .

e o %

g E Marta Carlina Santos ga Wanderlei Faria

om P T T

ouw Av-9 em 23 de setembro de 2013. Protocolo n®° 332.135 ¢ A 2043 (GMB).

retificacio de drea
Pclos requerimentos de 20 de agosto de 2013 e 09 de setembro de 2013, acompanhados de

planta e memorial descritivo assinados por profissional inscrito no CREA-SP sob n°
5060872904, ¢ do termo da ART-Anotagio de Responsabilidade Técnica n°
92221220130865902, procede-se a presente averbagfo nos termos do artigo 213, inciso 11, da
Lei 6.015/73, para constar que o imével desta matricula possui as seguintes medidas,
caracteristicas, confrontagBes e Aarea: inicia seu perimetro no ponto 1, localizado na
confrontagio do prédio n® 108 da Rua do Rosario e distando 104,49m do PI (ponto de
intersecgfio) da Rua do Rosdrio com a Rua Otaviano da Costa Vieira, e do ponto 1 segue em
linha reta com éngulo interno de 89°52'42" e rumo 82°41'54" SE, confrontando com a RUA
DO ROSARIO numa distdncia de 12,20m até o ponto 2, localizado na confrontagio do
prédio n° 128 da Rua do Rosdrio e distando 70,65m do PI (ponto de intersec¢do) da Rua do
Rosario com a Rua Alcaide Mor Camargo; dai segue em linha reta, na confronta¢fio do prédio
n° 128 da Rua do Rosario, com Angulo interno de 89°06'08" e rumo 08°11'58" SW numa
distincia de 24,27m até o ponto 3, localizado na confrontagio do prédio n® 72 da Rua
Ttanhaém; dai deflete 4 direita na confrontagdo do prédio n° 72, com angulo interno de
89°11'56" e rumo &0°59'57" NW numa distincia de 11,77m até o ponto 4, confrontando neste
trecho com os prédios n°s 72, 74 ¢ 76 da Rua Itanhaém; ¢ daf deflete a direita na confrontagio
do prédio n° 108 da Rua Rosirio, com Angulo intemo de 91°49'15" e segue com rumo
07°10'48" NE na distincia de 23,92m até o ponto 1, onde inicia esta descri¢fio, encerrando no

perimetro uma area superficial de 288,22m2. Taubaté-SP. Os E

= —
tiedrich Morais Madia

”»

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Av-10 em 17 de dezembro de 2013. Protocolo n°® 335.3
regularizacio de Area construida

Pelo requerimento de 12 de dezembro de 2013, certiddo municipal de 19 de novembro de
2013 n° 2631 e alvara de conservagiio emitido em 02 de dezembro de 2013, através do
processo n°® 47.289/2013, procede-se a presente averbagfio para constar que o prédio n® 118
objeto desta matricula, com langamento predial a partir de 1978, teve sua area construida
regularizada em 14 de outubro de 2013 para 174,92m2, do tipo residencial regular. A
constru¢do acha-se regularizada perante o INSS, consoante certidio negativa de débito n°®
000572013-21039995 - CEI 70.012.19995/61, emitida em 12 de dezembro de 2013. Foi
atribuido & construgfio o valor de R$98.324,28, sendo de R$1.330,93 o seu valor por metro
quadrado, de acordo com a tabela de custo unitario basico deste Estado, divulgada pelo

SINDUSCON. &-JP. Os Escreventes.
Luiz Henrique de Castro Cardenuto %&idﬁg Nascimento

vide verso
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R-11 em 26 de maio de 2014. Protocolo n° 340.545 em 20/05/2014 (INMO).

venda e compra

Pelo instrumento particular de 16 de maio de 2014, com forga de escritura piiblica nos termos das Leis n°s
4.380/64 ¢ 9.514/97, os proprictarios Maria Inés de Freitas Manfredini, administradora, casada com Roberto
Manfredini, portador do RG n°® 4.357.492-0-SSP/SP, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Doutor
Emilio Winther n® 905, Jardim das Nagdes; José¢ William de Freitas, portador do RG n°® 964494702-SSP/SP,
casado com Cristina Righi de Carvalho Freitas ¢ Maria Enoa de Freitas, residente e domiciliada em Sio
Paulo/SP, na Rua Maestro Cardim n° 1.061, apartamento 62, Liberdade, transmitiram o imdvel a
GUSTAVO DA SILVA MIRAGAIA, brasileiro, servidor ptiblico municipal, portador do RG n° 360735496~
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 221.542,188-65 ¢ sua esposa SUELLEN PATARELI MIRAGALIA,
brasileira, servidora piiblico municipal, portadora do RG n® 42703758X-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n°
311.485.328-54, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua do Rosario n® 118, centro, pelo valor de R$290.000,00, dos quais
R$20.598,07 foram pagos com recursos da conta vinculada do FGTS cos adquirentes. Emitida a DOIX -
Declaracio sobre Operacoes Imobilidrias. Taubaté-SP. Os Escreventes.

@

S
Rose Chizxdlini Barbosa José A ido cimento

.

R-12 em 26 de maio de 2014. Protocolo n® 340.545 em 20/05/2014 (NMQ).

alienacdio fiducidria

Pelo instrumento particular mencionado no R-11, os proprietarios transmitiram em carater fiducidrio, nos
termos da Lei n°® 9.514/97, o imével desta matricula 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, para garantia do fiel e cabal cumprimento de todas as obrigagdes contratuais assumidas, em especial o
pagamento da divida decorrente do financiarnento no valor de R$239.401,93, pagavel em 420 prestagdes
mensais € consecutivas, calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagio Constante-SAC, com
juros i taxa anual nominal de 8,7873% e efetiva de 9,1500%, correspondendo ao primeiro encargo mensal
total o valor de R$2.413,23, com vencimento em 16 de junho de 2014 e as demais em igual dia dos meses
subsequentes. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, o imodvel é avaliado em R$359.000,00.
Fica estabelecido o prazo de caréncia para a expedigdo de intimagio de 60 dias, contados do vencimento da
primeira prestagdo mensal vencida e nfio paga. As partes contratantes ficaram subordinadas a outras
clausulas pactuadas no aludido instrumento. Taubaté-SP. Os Escreventes.

[7

José Apareci ascimento

Rose .f') hlzzol' Barbosa
Av-13 em 26 de maio de 2014. Protocolo n° 340.545 em 20/05/2014 (NMD).

emissfio CCI

Pelo instrumento de 16 de maio de 2014 e nos termos do artigo 18 da Lei 10.931/04, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL emitiu a Cédula de Crédito Imobilidrio Integral e Cartular n®
1.4444.0576527-7, série 0514, representativa do seu crédito imobiliario referido no R-12. Taubaté-SP. Os
Escreventes.

e

Rose Mgty Chizzolin{ Barbosa Wmento
Av-14 em 29 de junho de 2026. Protocolo n° 508.106 em 2370372026 (JJRMF).

cadastre no CEP

Pelas informag&es colhidas através do Portal Correios, procede-se a presente averbagfio para constar que o
logradouro para o qual faz frente o imével objeto desta matricula encontra-se cadastrado no CEP sob n°
12.010-360. O Escrevente. Henrique Sperduti Rezende.

Selo digital. 1202793E10508106 YY3FCS26C. ’F{/h%

Lontinua na ficha U3
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Av-15 em 29 de junhe de 2026. Protocolo n® 508.106 em 23/03/2026 (JJ}%MF).
consolidaciio da propriedade
Pelo requerimento firmado em Bauru-SP, acs 23 de margo de 2026, instruide com a
notificagfio exirajudicial feita aos devedores fiduciantes Gustavo da Silva Miragaia ¢ Suellen
Patareli Miragaia e comprovante do pagamento do ITBI (base de cdlculo - R$694.865,14),
realizado o procedimento disciplinado no §7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, procede-se a
consolu!at;ao da propriedade do imovel desta matricula em nome da requerente e credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, ao qual cabe a obrigatoriedade
de promover os leilies piblicos disciplinados no artigo 27 do referido diploma legal, no prazo
de 60 dias. Emitida a DOT - Declaracfio sobre Operagies Imobilidrias. (F Escrevente.

Selo digital. 1202793310508 106CH5IQF269. 2

Hengique Spe rf]yt.R&an

Comarca de Taubaté
Estado de Sao Paulo

CERTIFICO, nos termos do art1go 19 da Le1 6 01* 7"3 gue este docmnento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletrdnico
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