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REGISTRO DE IMOVEIS QU4 088971.2.0034888-18

Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ 34.888 001

868-

Itaborai, 30 de novembro de 2010.

IMOVEL: APARTAMENTO 305 no Bloco II, do condominio “ROSSI MAIS
RESERVA IMPERIAL?” a ser construido com a drea privativa de 61,64m2, drea de uso
comum 45,80m2, perfazendo a drea total 107,44m2, com a correspondente fragfo ideal de
0,006769 incluindo coisas e partes comuns do respectivo terreno, situado na Rua Fagundes
Varela, no Retiro, zona urbana do 1° distrito de Itaborai / RJ, sobre a drea de terras com a
superficie de 6.391,75m?, identificada por Area “01” desmembrada do terreno constituido da
remanescente de porgdo maior, com as seguintes metragens e confrontagdes: 57,85m pela
frente para Rua Fagundes Varela; 57,80m pelos fundos com parte da drea 03 desmembrada da
maior porgio; 113,62m do lado direito com a Solimével Solugdes Imobiliarias, Construtora
Primus Rodrigues Ltda, Residence Fagundes Varela SPE Ltda, e 111,15m pelo lado esquerdo
com a drea 02 desmembrada da maior porgio. PROPRIETARIA: SAO GERONCIO
EMPREENDIMENTOS - IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
11.364.306/0001-43, sediada na Avenida Major ‘Sylvio de Magalhdes Padilha, n® 5.200,
Bloco C, Conjunto C-16 — Jardim Morumbi, Sdo Paulo — SP. INCORPORADORA E
CONSTRUTORA: SAO GONZALO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n° 11.338.740/0001-59, com sede na Avenida Major Sylvio de
Magalhdes Padilha, n° 5.200, Edificio Miami, conjunto 42, B-20, Jardim Morumbi, Sdo Paulo
— SP, constituida nos termos do artigo 31, alineas {‘b” e paragrafo 1° da lei n® 4.591/64,
através da procuragdo lavrada em 18/11/2010 nas r.-'(‘-‘ is do 4° Tabelionato de Notas do Rio de

' GISTRO ANTERIOR: Aquisi¢go do
chig n° 01 em 26/11/2010. Memorial de
.;. kn‘ o°. 001 a 004, em 30/11/2010,
W

Protocolo n® 70.049. A Oficial Substituta:
matricula n°®. 94/6263). © siane Cimara

h\
Indicacfio: O imével, objeto desta malriculggy_ 'ﬁéﬁam GARANTIA HIPOTECARIA, i
credora BANCO BRADESCO S/A, Instituicio Financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12, com sede no Nuicleo Administrativo denominado Cidade de Deus, s/n°,
Vila Yara, Cidade de Osasco/SP, nos termos do Instrum Particular de Abertura de
- asgbk o em 25/02/2011, Contrato n®
sob o) 03 na matricula n°® 34.733 em

Crédito, com Garantia Hipotecdria e outras Aven
000633531-4, conforme registro da hipoteca regist
28/09/2011, Selo de Fiscalizaciio n° RRX 10772 I1QG

Indicaciio: Fica a hipoteca registrada sob o n® 03 da matricula 34.733, objeto do imdvel
constante da drea de terras com a superficie de 6.391,75m?, identificada por Area 01,
localizada em Retiro, que deu origem ao edificio objeto desta matricula, acima indicada,
retificada, quanto aos nimeros 20 e 21 dg quadro resumo, conforme mencionado nos em
tempos nimeros 01, 02 e 03 da pagina 27 do\] @rumento Particular de Abertura de Crédito,
com Garantia Hipoteciria e outras Avenca \5 Pafhdo de 25/02/2011, retifica¢do esta datada de
08/12/2011. Selo de Fiscalizagio RSJ 59984, \KS

__§'4?;‘$‘q -
¥ PRESENTADOTITULO Pt v _ 29995 em 2USDIE.

CONTINUA NO VERSO...
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CNM: 088971.2.0034888-18
Continuagao da Matricula

Indicaglio: Conforme requerimento apresentado, juntamente com a certiddo fornecida pela
Secretaria Municipal de Fazenda desta Cidade, em data de 23/07/2013, o termo de habite-se de n°
062/2013, expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo desta Cidade em

- 26/06/2013, ¢ a certiddo negativa de débito (CND) de n® 008272013-21200088 CEI n°

51.210.46088/72, expedida pela Receita Federal em data de 21/08/2013, averbou-se, atendendo ao
que foi solicitado no processo SF- 0093/2013, deferido em 10/07/2013, a construgdo do prédio

. residencial de 1° categoria, cadastrado sob o n° 181.449-001, IDENTIFICADO POR

APARTAMENTO 305 DO BLOCO II, com édrea total de 72,07m?, sendo 61,64m? de é4rea
privativa, e 10,43m? de 4drea comum; com a inscrigio predial n® 49428, averbago esta sob o n® 07
na matricula 34.733, ¥m 11/09/2013. Protocolo n° 80.312. Selo de Fiscalizagio Registral 1 ato

RVA 25040.
* José Lutg Coutinho da Yilva
Tabelido Jubstituin

Mat 94 (423

Indicacdio — INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Foi registrada sobwt’——ﬂﬂ Institui¢do do
Condominio, na matricula n®. 34.733 em 24/01/2014, apresentada sob Bzotocolo n° 81,347,
Utilizado o selo de fiscalizagio REGISTRAL 1 ATO RVN 39178 LRG. \\\)\/\

Indicacdo — RETIFICACAO DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE ABERTURA DE
CREDITO — Fica a hipoteca, registrada sob o n°. 03 da matricula 34.733, com relagio ao imével
identificado por drea de terras com a superficie de 6.391,75m2, identificada por Area 01,
localizada em Retiro, que deu origem ao condominio do qual faz parte o imdvel objeto desta
matricula, retificada, visando reformular o cronograma fisico-financeiro estipulado no contrato
anteriormente mencionado, do quadro resumo, de acordo com o avengado no n°. 17 do referido
quadro resumo, em virtude do que as datas previstas para o término da obra, apuragfo do saldo
devedor e vencimento da primeira prestagiio ficam alteradas, respectivament
B, e C, do n°.18., do referido quadro resumo. Averbago sob o n°. 09 na mafXcula 34.733 em
24/01/2014. UIilizado selo de fiscalizago registral 1 ato RVN 39177 VGD. -

mmmm-mrﬁi;iﬁéngﬂcﬁl&:ﬁ José Lulz Coutinho da Sitva

Tabelido Substitute
M+t 9410425 CGJ/RI

Av. 01 — Mat. 34.888 em 03/09/2014 — Prot. 83.632 em 05/08/2014 — CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a certidio do Registro
da Convengdo do Condominio ROSSI MAIS RESERVA IMPERIAL, expedida em 11/08/2014,
pelo Registro de Imoveis da 1. Circunserigdo de Itaborai, RJ, averba-se para que fique constando
que a Convengdo do referido Condominio encontra-se registrada sob o n°. 1.789 — fichas 001 a
007 — Livro 3/B (Registro Auxiliar) - em 24/01/2014. Os documentos referentes a esta averbagio
ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como parte integrante da mesma. O referido ¢
verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 095/2013: lei 3761 - mutua e acoterj
R$ 11,49; tabela 20.3 R$ 75,71; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 05.4.3 R$ 22,25; lei 713/83
(20%) RS 15,14; lei 4664/05 (5%) RS 3,78; lei 111/06 (5%) RS 3,78; lei 6280712 (4%) RS 3,02;
PMCMYV R$ 1,51; totalizando: R$ 136,68. Recibo n°. 3226 A%Escrcve o7/ (Adivany
Vi ﬁ (Marcelo

s
Poder Judicirio - TIERJ | Adian el de Carvali
Corregedoria Geral da Justica Efgre cnte
Selo de Fiscalizagao Eletranico Mat. 94 /10870
EAKI 61073 NFC
Consulte a validade do’ éeio am:
hitps w3t jus. brisitepab

Caontinuagdo da Matricula na ficha n.{@_&
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢do de Itaborai - RJ

Continuacio da matricula de n°. 34.888.

Indicagfio: Conforme Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagio
Fiducidria, em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habilitagdo, Contrato n°
1.4444.0535514-1, assinado pelas partes contratantes em 26/02/2014, foi averbado o
cancelamento HIPOTECA, a l a indicada, registrada sob o n° 03 da matricula 34.733, averbacio
esta sob o n°. 11 na referida matri m 15/09/2014. Protocolo n°. 83.631. Selo de Fiscalizacio
Registral EAIM 76918 NZF. S

R. 02 - Mat. 34.888 qu ',fﬁ- 014 - Prot. 83.631 em 05/08/2014 - COMPRA E VENDA -
Conforme Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel, Miatuo e Alienagédo Fiduciaria,
em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habilitagdo, Contrato n° 1.4444.0535514-1,
assinado pelas partes contratantes em 26/02/2014, apresentado para registro em duas vias, das
quais uma ficard arquivada neste Registro, 0 imével objeto desta matricula foi vendido a
WANDERCLEISON DE SOUZA SILVA, brasileiro, nascido em 04/06/1971, policial militar,
portador da Carteira Identidade n°. 60813, expedida pelo PM/RJ em 15/06/2012, inscrito no
CPE/MF sob o n° 022.195.057-58, casado, pelo regime da comunho parcial de bens, na vigéncia
da lei 6515/77, e sua esposa, ANDREIA CONRADO FERREIRA SILVA, brasileira, nascida
em 18/07/1974, empreséria, portadora da Carteira de Identidade n°. 120376496, expedida pelo
DETRAN/RJ em 08/08/2011, inscrita no CPF/MF sob o n° 079.035.417-90, residentes e
domiciliados na Rua Trés, lote 10, quadra 03, Condominio Anchieta II, Manilha, Itaborai, RJ, pelo
valor de R$ 282.105,77 (duzentos e oitenta e dois mil e cento e cinco reais e setenta e sete
centavos), a ser pago da seguinte forma: R$ 226.340,25(duzentos e vinte e seis reais e trezentos e
quarenta reais e vinte e cinco centavos), através do financiamento concedido pela CAIXA; R$
55.765,52 (cinquenta e cinco mil € setecentos e sessenta e cinco reais e cinquenta e dois centavos),
através dos recursos proprios; R$162.840,35 (cento e sessenta e dois mil e oitocentos e quarenta
reais e trinta e cinco centavos), através do somatério dos valores do campo B5 destina-se a
quitago do saldo devedor do contrato citado na letra E. O ITBI foi pago através da guia n°.
1112080000.00426/2014, no valor e R$ 7.080,12, no BANCO DO BRASIL, em 11/03/2014, com
folhas suplementares datadas de 18/02/2014, 29/04/2014. Realizada a consulta de informagéo
(busca de indisponibilidade de bens), consulta n®. 0156014091231276, datada de 12/09/2014, de
resultado negativo. EMITIDA A DOI  Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
095/2013: Valor do ato R$ 624,73; art. 183 (LRP) p enotagao - tabela 5.4.3 R$ 22,25; tabela 1.5 —
expedigio de guias RS 18,58; tabela 01.4 (arqyivamenge) R$ 4,01; distribuigdo R$ 10,42;

PMCMV (2%) R$ 12,49; totalizando: R$ 692,484 8Mca de Indisponibilidade — Provimento
072/2009 R$ 16,54. Recibo n® 1211/3219. A Eg (Adivany Aréas de Carvalho —
Mat. 94/10.870 da CGJ/RJ). Oficial do R@'@. (Marcelo Poppe de Figueiredo
Fabido ~ Mat. 90.137 da CGJ/RJ). ‘

| ONM n°. 088974 .z.oomaa-m - 34888

Poder Judiciario - TJIERJ

Adivany Areas de Carvalhy

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletréni H:‘;r:v;;;;o
EAIM 76919 IE! . DA

Consulte a validade do selo em; .
hittps:/iwww3.tirj jus brisitepubli W\a
ﬁ: ood
R. 03 - Mat. 34.888 em 15/09/2014 - Prot. 83%63F%em 05/08/2014 — ALIENACKO

FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular de Venda e Compra de Imoével, Mutuo e
Alienaciio Fiduciaria, em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habilitagéio, Contrato n°
1.4444.0535514-1, assinado pelas partes contratantes em 26/02/2014, acima registrado sob o
nimero 02, o imével objeto desta matricula foi, pelos atuais proprietarios, ja qualificados,

alienado em garantia fiduciaria, 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede
no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

00.360.305/0001-04; B- Condigdes do Financiamento: B1- Modalidade: Aquisi¢io de imovel
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CNM.: 088971.2.0034888-18

Continuagao da Matricula

de financiamento para despesas acessorias( custas cartorarias: registro e ITBI: R$ 0,00; B7- valor
total da divida( financiamento+despesas acessorias): R$ 226.340,25; BS8- valor da garantia
fiducidria e do imével para fins de venda em publico leildo: R$ 283.000,00; B9 - Prazo total emi
(meses): 420; BY.1- caréncia (meses): 0; B9.2- amortizagdo(meses): 420; B10- taxa de juros%
(a.a): nominal: B10.1- taxa juros balcdo: 8,5101; B10.2- taxa juros reduzida: 7.8140; efetiva:
B10.1- taxa juros balcdo: 8,8500; B10.2- taxa juros reduzida: 8.1000; B11- encargo mensal
inicial: prestagdo (atj): taxa de juros balcdo: R$ 2.144,05; taxa de juros reduzida: R$2.012,75;
prémios de seguros: taxa de juros balcdo: R$ 94,04; taxa de juros reduzida: R$ 94,04; taxa de
administragio-TA: taxa de juros balcdo: R$ 25,00; taxa de juros reduzida: R$ 25,00; taxa de
administragdo-TA: taxa de juros balcdo: R$ 25,00, taxa de juros reduzida: R$ 25,00; total: taxa

de juros balcdo: R$ 2.263,09; taxa de juros reduzida: R$ 2.131,79; Bl1.1 - vencimento'do’:

primeiro encargo mensal: 26/03/2014; B11.2 - reajuste dos encargos: de acordo com o item 4;
BI1.3 - forma de pagamento na data da contratagdo: debito em conta corrente; Composi¢do de
renda: devedor(es): WANDERCLEISON DE SOUZA SILVA: comprovada: RS 13.591,63; %
participagdo: 100,00. com as demais condigdes constantes do referido Contrato. EMITIDA
DOI. Emolumentos e custas, assim discrimin os: Pogb 095/2013: Valor do ato R$ 624,73; art.
183 (LRP) prenotagdio - tabela 5.4.3 R$ 22,231 &
01.4 (arquivamento) R$ 4,01; distribuigio SR PMCMV (2%) R$ 12,49; totalizando: R$
683,19. Recibo n°. 1211/3219. A Esgge¥entk ' (Adivany Aréas de Carvalho — Mat,
94/10.870 da CGI/RI). Oficial do R¥gistio ¥V (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido —

Mat. 90.137 da CGJ/RI). - _
G255 de Carvulho

Podef Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
T g 16 .
5 A even
Bacr it 0870

N Selo de Fiscalizagio Eletrdnico
EAIM 76920 GPL i
Consulte a validade do g
g https:www3.1jr] jus. brige

Av. 04 — Mat. 34.888 em 15/09/2014 — Prot. 83.631 em 05/08/2014 - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO - Certifico que, conforme Cédula de Crédito Imobilisrio nimero
1.4444.0535514-1 SERIE 0214, assinada pelas partes em 26/02/2014, emitida nos termos da lei
10.931, de 02/08/2004, anexa ao Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mituo e
Alienagdo Fiduciaria, em Garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habilitagdo, Contrato n°
1.4444.0535514-1, assinado pelas partes contratantes em 26/02/2014, acima registrado sob o
ndimero 02, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como parte
integrante desta, sob o niimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando a garantia do direito real, nos termos da Cédula de Crédito Imobilidrio - niimero
1.4444.0535514-1 SERIE 0214, tendo como Institui¢io Custodiante: Caixa Econdmica Federal,
e, como devedores: Wandercleison de Souza Silva e Andreia Conrado Ferreira Silva, acima
qualificados, com as dg

verdade. Emolume ¢ custas: dispensados, nos termos do artigo 18, § 6° da Lei n°
10.931/2004. A Escpete bk (Adivany Aréas de Carvalho — Mat. 94/10.870 da CGJ/RJ).
Oficial do Registro: | {1} X (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da
CGIJ/R)). ()

Poder Judiciario — TIERJ

mﬂm Corregederia Geral da Justica
Areas de Selo de Fiscalizagao Eletrbnico
Adivany te EAIM 76921 AGK .
BecrSViTeT0 Consulte a validade do selo em: Peixolo
wat. 94/ Ritps:/iwww3.ttj jus.brisitepubli

tote
Tabel¥ sl 6208

Continuagao da Matricula na ficha n.°_{ !O b

ela 1.5 — expedigdo de guias R$ 9,29; tabela’
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REGISTRO DE IMOVEIS  ——uaaan r.oaams&s—_

Primeira Circunscrigéo de ltaborai - RJ. 34.888

Indicagio: Conforme a averbagdo n® 72, em 22f03;’2018 na mamcula n° 34. 733
(Incorporag#o), o imével objeto desta matricula recebeu a numeragéo de porta o n° 151,
pela Prefeitura dg Itaborai. Protocolo n® 98.193. Selo de Fiscalizagfio Registral: ECKK

. 34888

68597 XLH,

Cw&hhpiuﬁ?eiiﬁ
.. Tabellh Sukeite v

ger @t

APRESENTAO0 THULO- ot 49124250 emO1 11024

Av. 05 - Mat. 34.888 em 19/11/2024 - Prot, 124.389 em 01/10/2024 - "RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo {nico, é
procedida a presente averbacﬁ para ar que esta matricula de n°. 34.888 foi renumerada para © . | -
CNM n°. 088971.2.0034888-18. Enx bos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo - - |-
2°, paragrafo tmico. O Escréventerlgfsm——) (Moisés de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 " .|
= Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ)/Ofcial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabﬁo -
Mat. 90.137 daCGJ/RJ)MmMmdeA;mu :

Mat. 5,.;3‘“,9' e, S4121300 M%ms%&m

SELO: EEVN 17712 GSD ey gmaem

Av, 06 - CNM n". 088971.2.0034888-18 em 19/11/2024 - Prot. 124.389 em 01/10/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACAO - Conforme o Oficio n°, 523245/2024 -+
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido’ pela credora fiduciaria Caixa Economica
Federal em 15/10/2024, assinado de forma digital pela gerente Leni Franco Dias, e demais documentos
necessarios, que ficam arquivados sob o niimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lein°..
9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com
relagio a Alienagdo Fiducidria registrada acima sob n°. 03 e dar publicidade a existéncia do .
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a . - |
consolidacdo da propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resultado da notificagsio encaminhada por este
registro aos devedores fiduciantes Wandercleison de Souza Silva e de Andreia Conrado Ferreira Silva,

a saber: 1) Conforme Oficio Eletronico/RGI r°. 173183/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de ItaboraiRJ em 18/10/2024, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) endereco(s):
Apartamento 305 do Bloco II do Condominio Rossi Mais Reserva Imperial, Rua Fagundes Varela,
localizado em Retiro, Itaborai/RJ / Rua Trés, Lote 10, Quadra 03, Condominio Anchieta II, Itaborai/RJ,

a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo ‘Oficial do 2° Oficio

de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n° 173183/2024, datado de
18/10/2024, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n° 53229, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lein®
9.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderegos mencionados no oficio, com a finalidade de
Notificar o Sr. WANDERCLEISON DE SOUZA SILVA e a Sra. ANDREIA CONRADO
FERREIRA SILVA, a saber: 1) - No dia 24/10/2024 as 10h15min, cheguei no primeiro enderego - .
indicado ou seja "RUA TRES, LOTE 10, QUADRA 03, CONDOMINIO ANCHIETA Ii, |
MANILHA, ITABORAI/RJ 24855112", sendo recebido pelo Sr. Valmir (Porteiro), com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 70 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto
grisalho, olhos escuros, o qual informou que o Sr. WANDERCLEISON DE SOUZA SILVA e a Sra.
ANDREIA CONRADO FERREIRA SILVA, mudaram-se, estando em lugar ignorado nfo sabido; 2) -
No dia 25/10/2024 as 09h02min, cheguei no segundo enderego indicado ou seja "APARTAMENTO
305 DO BLOCO Il DO CONDOMINIO ROSSI MAIS RESERVA IMPERIAL, RUA FAGUNDES
VARELA, LOCALIZADO EM RETIRO, ITABORAI, RJ 24800001", sendo recebido pela Sra.
ANDREIA CONRADO FERREIRA SILVA, a qual identificou-se, aceitou uma via do Oficio de
Notificagdo, tomando ciéncia de todo o conteudo, e exarou ciente; Certificando, ainda, que com relagio

CNM . 088971 z.oﬁusaMa’

continua no versg.. |




Valide aqui
este documento

N~
o
Ty
>
[\I
@)
(1]
2
X
P
o)
L
™
N
<
-
~
o
=
<
~
A
O
o
ke
=
<
o
S
)
=
c
o
o
©
Z
S
(=}
°
©
i
7
0
o
h
0
o
=
=
5
o)
o}
n
©
=
£
o
c
o
°
c
]
L
©
o
2
c
©
S
=
o
s}
°
©
I
7
®
©
°
<
>

(ENM: 088971.2.0034888-18
ula

Continuagao da Matric

ao intimado, Sr. WANDERCLEISON DE SOUZA SILVA, a Sra. ANDREIA CONRADO

FERREIRA SILVA, informou que o mesmo nfio pode comparecer, sendo que o mesmo foi Notificado *

na pessoa de sua procuradora, Sra. ANDREIA CONRADO FERREIRA SILVA, conforme a outorga
de procuragiio constante da clusula n° 26 do instrumento de aquisicio do imével, tomando ciéncia de
todo o contetido da presente intimagdo Extrajudicial, e exarou ciente, dando-os assim por Notificados.
Itaborai, 25 de Outubro de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos
Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197)". Consequentemente, a nofificacio foi de resultado
"POSITIVO", conforme comprova a Certido datada de 25/10/2024, sendo que os referidos devedores
fiduciantes nfio compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo
débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2690/2023: Valor do ato R$ 461,11; art. 183
(LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alienagdo Fiducidria - Intimagio Pessoa: R$ 83,82;
Guias/DOVONR/COAF/DIST: R$ 23,49; Selo de Fiscalizaghio: RS 5,18; lei 3217/99 (20%) R$
119,51; lei4664705-(5%) RS 29,87, lei 111/06 (5%) RS 29,87; lei 6281/12 (6%) RS 35,84; PMCMV

RS 11,9 plementar Municipal n° 240/2018) - R$ 29,87; Totalizando: R$ 859.62. O
Escrevemte—zzzz_—>~ (Moisés s de Abreu - CPF n°, 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGJ/RY).Bficial do ‘Registro elo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGI/RT)g icbs Antas de Abreu . . .
0
Escrevente fAndréa Veras Valenga
Mat, CGIIRY: 94121300 Tobsta Subgm
SELO: EEVN 17713 JLQ 84t 04114810

SRS B0 St 744 0510 @ Dol s

APRESENTADO TITULO - Prot WP 283 em25 st 25

Av,07 - CNM n° 088971.2.0034888-18 em 06/05/2025 - Prot. 126.487 em 05/05/2025 -
DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE INTIMAGAO - Conforme requerimento expedido
pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, em data de 30/04/2025 e assinado
eletronicamente por Leni Franco Dias, averba-se nesta matricula a desisténcia do procedimento de

intimagéio dos devedores fiduciantes Wandercleison de Souza Silva e Andreia Conrado Ferreira Silva,-.
ficando em consequéncia, extintos os efeitos da intimagéo constante da averbagiio n°. 06 e convalescido ¢

contrato de Alienagio Fiduciaria, acima registrado sob o n%. 03. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato RS 407,25; art. 183 (LRP) prenotaciio - tabela 5.4.3 R$
32,29; Selo de Fiscalizagdo: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) R$ 87,90; lei 4664/05 (5%) RS 21,97; lei
111/06 (5%) R$ 21,97; lei 6281/12 (6%) RS 26,37; PMCMV R$ 8,78-ISS (Lei Complementar
Municipal n° 240/2018) R$ 21,97; Totalizando: RS 634,24. A Escrevemeﬁ%}éaﬁm Ferreira da Costa
Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial egistr%l\f[melo
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). — 3 Gz R v w

0
SELO: EEXQ 95228 HNW qa1a8y

ot WAL (]
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Av. 08 -CNM n° 088971.2.0034888-18 em 06/05/2025 - Prot. 125.570 em 27/01/2025 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n°. 560618/2025 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedido pela credora fiduciiria Caixa Econdmica Federal er
06/02/2025, assinado pela gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 ¢ o artigo 12
do Provimento r°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagio a Alienagfo Fiduciiria
registrada acima sob 1°. 03 e dar publicidade 4 existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos
de terceiros interessados e estabelecer o termo para a Consolidagio da Propriedade pel fiducirio,
averba-se o resultado da notificagdio encaminhada por este registro aos devedores fiduciantes

Wandercleison de Souza Silva e Andreia Conrado Ferreira Silva, a saber; 1- Conforme Oficio Eletronico |

n°. 199641/2025, intimag#io encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar

os devedores fiduciantes Wandercleison de Souza Silva e Andreia Conrado Ferreira Silva, a saber:: |

"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora

fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 199641/2025, expedido pelo

Continuagao da Matricula na ficha n ® ooA
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Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ F:”’“ -
~ Cartério do 2° Oficio de Justiga -

Continuagiio do CNM de n°. 088971.2.0034888-18

Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 07/02/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta ARMP, Cédigo BN 233 968 764 BR;
Destinatario: Wandercleison de Souza Silva; Enderego: Condominio Rossi Mais Reserva Imperial, Rua
Fagundes Varella, S/N, APTO 305, Bloco II, Retiro, CEP: 24800-185 - Itaborai-RJ; Unidade de
Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1* - 13/02/2025 as 13:34h, 2° - 14/02/2025 as
1141h, 3* - 15/02/2025 s 09:48h; Resultado - Motivo de Devolugdo: Ausente. Consequentemente, a
notificagéo foi de resultado "NEGATIVO"; 2 - Conforme Oficio Eletrénico n°. 199641/2025, intimag&o
encaminhada por CARTA ARMP, "via correios", com finalidade de notificar os devedores fiduciantes
Wandercleison de Souza Siva e Andreia Comrado Ferreira Silva, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio 1°. 199641/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio
de Justica de Ttaborai/RJ em 07/02/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RI, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo BN 233 968 778 BR; Destinatdrio: Andreia
Conrado Ferreira Silva; Enderego: Condominio Rossi Mais Reserva Imperial, Rua Fagundes Varella,
S/N, APTO 305, Bloco II, Retiro, CEP: 24800-185 - Itaborai-RJ; Unidade de Entrega: CDD
Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1° - 13/02/2025 &s 13:34h, 2° - 14/02/2025 as 1141h, 3° -
15/02/2025 as 09:48h; Resultado - Motivo de Devolugiio: Ausente. Consequentermente, a notificagéo foi
de resultado "NEGATIVO"; 3- Conforme Oficio Eletrbnico n°, 199642/2025, intimagéo encaminhada
por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Wandercleison
de Souza Silva e Andreia Conrado Ferreira Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, através do Oficio n®. 199642/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de
Ttaborai/RJ em 07/02/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a
notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo BN 233 968 781 BR; Destinatdrio: Andreia Conrado Ferreira
Silva; Enderego: Condominio Anchieta II, Rua III, s/n, Lote 10, Quadra 03 Centro (Manilha), CEP:
24855-232 - Itaborai-RJ; Unidade de Entrega: CDD Itabora/RJ; Tentativas de Entrega: 1* 13/02/2025
as 11:55h, 2* 14/02/2025 as 10:50h, 3* 15/02/2025 as 09:20h. Resultado - Motivo de Devolugéo:
Ausente. Consequentemente, a notificagdo foi de resutado "NEGATIVO"; 4- Conforme Oficio
Eletronico n°, 199642/2025, intimag&o encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade
de notificar os devedores fiduciantes Wandercleison de Souza Silva e Andreia Conrado Ferreira Silva, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQ - CORREIOS" - Em atendimento ao.requerido pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 199642/2025, expedido
pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 07/02/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°,
do CNCGIJ/RIJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 233 968 795 BR;
Destinatario: Wandercleison de Souza Silva; Enderego: Condominio Anchieta II, Rua III, s/n, Lote 10,
Quadra 03 Centro (Maniha), CEP; 24855-232 - ITtaborai-RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ;
Tentativas de Entrega: 1* 13/02/2025 as 11:55h, 2* 14/02/2025 as 10:50h, 3* 15/02/2025 as 09:20h;
Resultado - Motivo de Devolugdio: Ausente. Consequentemente, a notificagiio foi de resultado
"NEGATIVO", 5- Conforme Oficio Eletrdnico n°. 199640/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio
de Justica de ItaboraiRJ em 07/02/2025, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) endereo(s):
Apartamento 305 do Bloco II do Condominio Rossi Mais Reserva Imperial, Rua Fagundes Varela,
Retiro, Itaborai-RJ / Rua Trés, Lote 10 Quadra 03, Condominio Anchieta II, Manilha, Itaborai/RJ, a
saber: "CERTIDAO - Certifico e dou €, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de
Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n° 199640/2025, datado de 07/02/2025,
protocolado neste Registro de Tituos e Documentos sob o n° 53550, para dar cumprimento ao
solicitado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do artigo 26 da Lein® 9.514/97, foram
procedidas diligéncias no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar a Sra.
ANDREIA CONRADO FERREIRA SILVA e o Sr. WANDERCLEISON DE SOUZA SILVA, a
saber: 1) - No dia 19/02/2025 &s 08hS5min, cheguei no primeiro enderego indicado ou seja
"APARTAMENTO 305 DO BLOCO Il DO CONDOMINIO ROSSI MAIS RESERVA IMPERIAL
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Conhnuaq&o da Matricula

RUA FAGUNDES VARELA LOCALIZADO EM RETIRO ITABORAI RJ", porém nfio encontrei a
Sra. ANDREIA CONRADO FERREIRA SILVA e também ndo encontrei o Sr. WANDERCLEISON
DE SOUZA SILVA, sendo assim, deixei na caixa do correio do condominio, um aviso da Notificagéio
para o comparecimento de ambos, neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local; 2) - No dia
26/02/2025 as 10hs, retornei ao primeiro endereco, sendo recebido pela Sra. ANDREIA CONRADO
FERREIRA SILVA, a qual identificou-se, aceitou uma via do Oficio de Notificagfo, tomando ciéncia de
todo o contetido, e exarou ciente; Certificando, ainda, que com relagdo ao intimado, Sr.
WANDERCLEISON DE SOUZA -SILVA, a Sra. ANDREIA CONRADO FERREIRA SILVA,
informou que o mesmo ndo pode comparecer, sendo que o mesmo foi Notificado na pessoa de sua
procuradora, Sra. ANDREIA CONRADO FERREIRA SILVA, conforme a outorga de procuragéo
constante da cldusula n° 26 do istrumento de aquisicio do imovel, tomando ciéncia de todo o contetido
da presente intimagio Extrajudicial, e exarou ciente, dando-os assim por Notificados; 3) - No dia
20/02/2025 as 11M40min, cheguei no segundo enderego indicado ou seja "RUA TRES LOTE 10
QUADRA 03 CONDOMINIO ANCHIETA II MANILHA ITABORAI/RJ", sendo recebido pelo Sr.
Vitor Martins (Porteiro), o qual infomou que a Sra. ANDREIA CONRADO FERREIRA SILVA e-o Sr.
WANDERCLEISON DE SOUZA SILVA, mudarantrse, estando em lugar ignorado nfo sabido.
Itaborai, 26 de Fevereiro de 2025. Escrevente Notificador(a): (a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos
Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197)". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"POSITIVO", conforme comprova a certiddo datada de 26/02/2025, onde Wandercleison de Souza Silva
foi notificado na pessoa de sua procuradora Andreia Conrado Ferreira Silva, conformé Outorga de
Procuracdes, constante da clausula 26 do respectivo Instrumento Particular registrado acima sob os n°s
02 e 03. Sendo que os referidos devedores fiduciantes nio compareceram neste Registro no prazo legal
para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
423/2025: Valor do ato R$ 482,80; art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela 5.4.3 R$ 32,29; Alien. Fiducidria
- Intimagdo Pessoa: RS 92,88; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03; Selo de Fiscalizagdo: RS 5,74;
lei 3217/99 (20%) R$ 125,13; lei 4664/05 (5%) RS 31,28; lei 111/06 (5%) RS 31,28; lei 6281/12(6%)
RS 37,53; PMCMV R$ 12,49;78S (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 31,28; Totalizando:
R$ 900,07. A Escrevente:=f# (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.

94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registrg: Marcelo Poppe de Figueiredo Fabizo - Mat. 90.137

da CGIRY), S s
s Fee 2 00 dsq)a[eﬂ‘ .
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Av. 09 — CNM n°. 088971.2.0034888-18 em 12/12/2025 - Prot. 128.521 em
09/10/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 560618/2025 - CAIXA

- ECONOMICA FEDERAL - 1, éxpedidos pela ctedora Caixa Econémica Federal

em 19/09/2025 e 08/10/2025, respectivamente, e a Certidio de Quitacdo

do ITBI guia n®. 01652/2025, no valor de RS 4.026,35, paga na Caixa .

Econdémica Federal em 15/09/2025, Guia Complementar n®. 02418/2025, no
valor de R$ 3.806,52, paga na Caixza Econémica Federal em 06/11/2025,
e Folha Suplementar datada de 02/12/2025, averba-se, com base na
averbagdo acima de n®. 08, para gque fique consolidada a propriedade
do imével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA ECONGMICA
FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, ILotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®°. 00.360.305/0001-04, tendo sido
atribuido o valor de R$ 312.546,92 (trezentos e doze mil guinhentos e
quarenta e sels .reais e noventa e dois centavos). A credora
fiducidria, ora adquirente, deverd promover os leildes pliblicos
disciplinados no artige 27 da referida Lei Federal n®. 9.514/97.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor
do ato: R§ 799,62; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS
16,14; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,30; lei 3217/99 (20%): RS 163,15;
lei 4664/05 (5%) RS 40,79; lei 111/06 (5%) RS 40,79; lei 6281/12 (6%)
RS 48,94; PMCMV RS$ 16,31; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R3 40,79; Totalizando: RS 1.170,83. SELO: EFAZ 72340 DEH.
O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELOQ
POPPE DE FIGUEIREDO  FABIAO - Titular, matricula no:
90/137.—- = s
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justica R EGISTRO G E RAL

CNM ——— FICHA LIVRO 2
088971.2.0034888-18 r 05 MATRICULA ELETRONICA

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0034888-18 em 12/12/2025 - Prot. 128.521
09/10/2025 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 560618/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 19/09/2025
e 08/10/2025, respectivamente, averba-se nesta matricula o Cancelamento da
Alienacdo Fiduciaria, acima registrada sob o n°. 03, bem como o
Cancelamento da sua respectiva Cédula de Crédito Imobiliario acima
averbada sob o n®. 04, em decorréncia da Consolidagdo da Propriedade
averbada sob o n®. 09, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 799,62; art. 183
(LRP) prencotacdo — tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,30;
lei 3217/99 {20%): RS 163,15; lei 4664/05 {5%) R$ 40,79; lei 111/06 {5%) R
5 40,79; lei €281/12 (6%) RS 48,94; PMCMV R3 16,31; I8S (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - RS 40,79; Totalizando: R$ 1.170,83. SELO: EFAZ
72341 EBI. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu — CPF n®. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0034888-18, Fichas
001 a 005. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos dezessete dias do més de
dezembro do ano de dois mil e vinte e cinco (17/12/2025) as 11:07. Eu,
Thayza Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente,
matricula n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi.
Eu, Andréa Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n°® 94/14610,
subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrbnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°®423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

; Corregedoria Geral de Justica
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60 Selo de Fiscalizagao Betronico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFAL 58698 WTZ
Lei n°4.664/05 - 5% R$ 5,43 r
Lein®111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12 - 6% R$ 6,51
Lein®6.370/12 -2% R$ 2,17
ISS-5% R$ 5,43 "

- Consulte a validade do selo em:

Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




