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- CERTIDAO INTEIRO TEOR -

CERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada, conforme protocolo n° 74704, que apés
procedida as competentes buscas nos livros e fichas de registro de iméveis, deste Servi¢o Registral,
verifiquei constar a Matricula 63512, com seguinte teor:

Dados do Imével: Casa residencial n? 101 (cento e um), Bloco A, integrante do “RESIDENCIAL
ANTONIO MARINHO”, situado na Rua Jangadeiro, n? 1454 (um mil quatrocentos e cinquenta e quatro), no
bairro de Candeias, em Jaboatdo dos Guararapes/PE, com os seguintes cdmodos: terraco, sala, dois
quartos, cozinha, WC social, e area de servico interna, com uma area total de constru¢cdo de 60,22m2,
sendo 55,82m2 de area util e 4,40m2 de area comum e uma fragao ideal no terreno equivalente a 0,83333
do lote de terreno préprio n? 13-A, da quadra 10, do Loteamento Prolongamento Canto do Mar. medindo o
lote no seu todo, 25,00m de frente e igual metragem no fundo, por 30,00m de comprimento em cada lado,
perfazendo uma area de 750,00m?; limitando-se o condominio: frente - Rua Jangadeiro; direito - Rua
Carceres; esquerdo - lotes n%. 01 e 02; e fundo - lote n? 12, todos da mesma quadra; cadastrado na
Prefeitura Municipal desta cidade sob o n? 1.3105.093.02.0232.0004.5, com sequencial n? 1.499553.0 -
CEP.: 54430-315.

Dados do Proprietario: FREMEL EMPREENDIMENTO - EPP, inscrita no CNPJ 12.096.507/0001/70, na
Av. Bernardo Vieira de Melo, 1243, Loja 17, Piedade, em Jaboatdo dos Guararapes/PE, representada pelo
s6cio PAULO FERNANDO DE FREITAS MELRO BARBOSA, brasileiro, nascido em 04/09/1969,
empresario, portador da carteira de identidade RG n? 02047563098, expedida por DETRAN/PE e do CPF
487.115.354-15, separado judicialmente, residente e domiciliado na Rua Dom Jose Lopes, 186, Apto. 403,
Boa Viagem, em Recife/PE.

Registro Anterior: R-1 (incorpora¢éo), R-3 (instituicdo de condominio) e AV-05 (edificacdo da casa), da
matricula n? 56055, em datas de 09/11/2011, 08/10/2013 e 08/10/2013, respectivamente; e, numero de
ordem 8312 (convencdo de condominio), do Registro Auxiliar - 3, em data de 08/10/2013, todos deste
Servico Registral; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes,Jaboatao dos Guararapes, 04 de fevereiro de 2014. Eu,
(Vera Lucia Macedo de Souza), escrevente o digitei. Eu, Bel. José Eduardo Loyo Malta, oficial o subscrevo.

R-1 - 63512 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob 165967 do Protocolo Eletronico, em 29/01/2014 - nos
termos do Contrato por instrumento Particular de compra e venda de imovel residencial quitado, mutuo e
alienagéo fiduciaria em garantia - carta de crédito com recursos do SBPE no dmbito do sistema financeiro
da habitacdo - SHF, sob o n? 1.4444.0506534-8, datado de 21/01/2014, com carater de escritura publica, o
imovel objeto da presente matricula, foi adquirido por FABIO SENA DA SILVA, brasileiro, empresario,
portador da carteira de identidade RG n? 03184153251, expedida por DETRAN/PE e do CPF
060.069.044-03, solteiro, residente e domiciliado na Rua Dom Expedito Lopes, 44, Jardim Jorddo, em
Jaboatao dos Guararapes/PE e JAILMA ALVES FERREIRA, brasileira, vendedora, portadora da carteira de
identidade RG n? 01773264383, expedida pelo DETRAN/PE e do CPF 135.119.588-30, solteira, residentes
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04/09/1969, empresario, portador da carteira de identidade RG n2 02047563098, expedida por DETRAN/PE
e do CPF 487.115.354-15, separado judicialmente, residente e domiciliado na Rua Dom Jose Lopes, 186,
Apto. 403, Boa Viagem, em Recife/PE., pelo preco de R$ 166,000,00 pago da seguinte forma: R$
16.600,00, referente a recursos proprios; e R$ 149.400,00 correspondente ao valor do financiamento
concedido pela Caixa Econdmica Federal; avaliagéo fiscal do imdvel - R$ 166.000.00; emitida a D.O.l;
foram apresentados e nesta Serventia ficam arquivados os seguintes documentos: Certidao de Quitacéo de
I.T.B.l., sob 0 n2 006.000, em 03 de fevereiro de 2014, Codigo de validagao: 006.393 recolhido o valor de R
$ 863,20 em 30/01/2014, no Banco Santander, conforme processo n? 100223.14.1, avaliado em 28/01/2014;
Certiddao Negativa de Débitos Municipais n2 077267, emitida em 28/01/2014. Cédigo de validacao:,
CQOF88316, DSPU - Certidao n? 7877 datada de 30/09/2013 - selo 82906, da Secretaria do Patriménio da
Unido do Estado de Pernambuco, que dispde sobre o Codigo de Normas dos Servicos Notariais e de
Registro do Estado de Pernambuco. Declaracdo de quitagdo de Condominio - datada de 25/01/2014.
SICASE n? 2599897; Emol.: R$ 706,58; TSNR: R$ 415,00 e FERC: R$ 78,51; dou fé. Jaboatdo dos
Guararapes, 04 de fevereiro de 2014. Eu, Vera Lucia Macedo de Souza, escrevente autorizada o digitei.
Eu, Bel. José Almiro da Silva, Oficial Substituto, a subscrevo.

R-2 - 63512 - "ALIENAGAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n® 165967 do Protocolo Eletrénico, em
29/01/2014 - Nos termos do contrato que deu origem ao registro anterior, o imével objeto da presente
matricula, foi pelo(a)(os) proprietario(a)(os) e de agora em diante também denominado(a)(os) Devedor(a)
(res) Fiduciante(s), FABIO SENA DA SILVA e JAILMA ALVES FERREIRA, ja qualificado(a)(os), alienado
fiduciariamente, em favor da Credora Fiduciaria, Caixa Econémica Federal, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, inscrita no C.N.P.J. n? 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, como
garantia do pagamento do financiamento concedido a ele(a)(es) Devedor(a)(es) Fiduciante(s), na quantia
de R$ 149.400,00, pagavel no prazo de 420 meses, através de encargos mensais e consecutivos no valor
de R$ 1.479,16, vencimento do primeiro encargo mensal 21/02/2014, reajustaveis, com taxa nominal de
juros equivalente a 8,0000% e Efetiva de 8,3000% ao ano, utilizando o Sistema de Amortizagdo Constante
Novo; Os devedores fiduciantes optam pela taxa de juros reduzidas: Taxa de juros nominal reduzida:
8,0000% ao ano; taxa de juros efetiva reduzida: 8,3000% ao ano; composi¢cdo de renda para fins de
cobertura do fundo garantidor da habitacdo - (FGHAB) - Devedor(a)(es) Fiduciante(s): FABIO SENA DA
SILVA: 73,08% e JAILMA ALVES FERREIRA: 26,92%, SICASE n? 2599897; Emol.: R$ 629,02; TSNR: R$
373,50 e FERC: R$ 69,90; dou fé. Jaboatao dos Guararapes, 04 de fevereiro de 2014. Eu, Vera Lucia
Macedo de Souza, escrevente autorizada o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial substituto, a
subscrevo.

AV-3 - 63512 - "CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO" - Apontado sob o n° 165968 do Protocolo
Eletrdnico, em 29/01/2014- Procede-se a esta averbac¢do, nos termos da Cédula de Crédito Imobiliario n®
1.4444.0506534-8 - Série: 0114, datada de 21 de janeiro de 2014, para constar sua transcricdo: 1 - Credor:
Caixa Econbémica Federal, ja qualificada; 2 - Devedor: FABIO SENA DA SILVA e JAILMA ALVES
FERREIRA, ja qualificado(s); 3- Identificagdo do imével vinculado ao crédito imobiliario: Casa residencial
n? 101 (cento e um), Bloco A, integrante do “RESIDENCIAL ANTONIO MARINHO?”, situado na Rua
Jangadeiro, n? 1454 (um mil quatrocentos e cinquenta e quatro), no bairro de Candeias, em Jaboatao dos
Guararapes/PE., CEP 54430-315, 4 - Garantia: Real - Modalidade: Alienagcédo Fiduciaria; 5 - Valor do
Crédito: R$ 149.400,00; Data Base: 21/01/2014; 6 - Condigdes da emissdo: Integral e Cartular; 7 -
Condicdes Gerais da Divida: Prazo inicial: 420 meses; Prazo remanescente: 420 meses; Prazo de
amortizacdo: 420 meses; Data do vencimento do primeiro encargo: 21/02/2014, Valor total da divida: R$
149.400,00; Valor da garantia: R$ 166.000,00. Valor total da parcela: R$ 1.479,16. Valor dos seguros de
Morte e Invalidez permanentes: R$ 26,00; Valor dos seguros de danos fisicos ao imoével: R$ 12,94. Taxa de
juros: nominal: 8,0000%, a.a.; efetiva: 8,3000% a.a.; Forma de reajuste: Anual. Taxa de juros moratorios:
0,033% por dia de atraso. Taxa de juros remuneratérios: 8.0000%, Atualizagcdo monetaria: Mensal no dia
correspondente ao do aniversario do contrato, com base no coeficiente de atualizagdo aplicavel aos
deposito de poupanga do dia correspondente ao vencimento dos encargos mensais. Local de pagamento:
Recife/PE. E o que contém na referida cédula, extraido de modo compéndios o, com demais itens
constantes na mencionada cédula. Isento de pagamento, conforme o artigo 18, § 69, da Lei n® 10.931 de 02
de agosto de 2004; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 04 de fevereiro de 2014. Eu, (Vera Lucia Macedo de
Souza), escrevente autorizada, o digitei. Eu, (José Almiro da Silva) O Oficial Substituto, a subscrevo.

AV-4 - 074849.2.0063512-68 - "CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS" - Procede-se a esta averbagéo,
nos termos do paragrafo unico, do art. 2, do Provimento n? 143/2023, do Conselho Nacional de Justica,
para constar o numero do Cdédigo Nacional de Matricula - CNM, do imével objeto da presente matricula,
qual seja: 074849.2.0063512-68; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes/PE, 19/03/2026. Eu, José Eduardo Loyo
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AV-5 - 074849.2.0063512-68 - "CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO " - Apontado,
no Protocolo Eletrénico, sob o n? 252053, em 01/04/2026 - Procede-se a esta averbagao, no Termo de
Quitacéo e Liberacao de Garantia, datado de 30/03/2026, feito pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, para constar o cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario, que grava o imével objeto da
presente matricula, constante no apontamento AV-3, acima. SICASE n2 24725709 - Emol.: R$ 86,54;
TSNR: R$ 19,23; FERM: R$ 0,96; FUNSEG: R$ 1,92; FERC: R$ 9,62; ISS: R$ 4,81. O referido é verdade e
dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 16 de abril de 2026. Eu, Tatiany Dreid de Fontes Barros, Escrevente
Auxiliar, digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, Oficial Substituto, subscrevo.

AV-6 - 074849.2.0063512-68 - "AVERBACAO DE CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE" - Apontado, no
Protocolo Eletrénico, sob o n2 252053, em 01/04/2026 - Procede-se a esta averbagdo, nos termos do
requerimento, datado de 30/03/2026, feito ao Titular desta Serventia, embasado no art. 26, § 79, c/c art. 27,
§ 82, § 112 e § 129, todos integrantes da Lei n? 9.514/97, para constar que a propriedade, do imdvel objeto
da presente matricula, foi consolidada em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF , ja qualificada,
em virtude das certiddes de notificagcbes pessoais do(a)(s) Devedor(a)(es) Fiduciante(s): FABIO SENA DA
SILVA e JAILMA ALVES FERREIRA, supra qualificado(a)(s). Foi apresentado: 1) IMPOSTO(S): ITBI -
através da certiddo de quitacdo, expedido pela Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, tendo
sido recolhido o valor de R$ 4.003,38, pago em 26/08/2025, avaliagdo fiscal de R$ 222.409,90, data da
avaliacao fiscal: 08/08/2025, processo do ITBI n2 102166.25.0.; 2) Notificacdo registrada no Cartorio de 12
Oficio de Imoveis de Jaboatao dos Guararapes/PE, sob os n® 75235, 75236, 75237, 75238, em data de
12/12/2025; 3) Intimagoes por Editais, publicada(s) no site do Registro de Iméveis do Brasil, n%s 1788/2026;
1789/2026 e 1790/2026, datadas de 23, 26 e 27 de janeiro de 2026, respectivamente; 4) Carta de
Cientificacdo, datada de 12/02/2026. Realizado nos termos do Art. 27, § 11 da Lei n? 9.514/97. Emitida a
DOI. SICASE n? 24725709. Emol.: R$ 1.150,40; TSNR: R$ 458,73; FERM: R$ 12,78; FUNSEG: R$ 25,56;
FERC: R$ 127,82; ISS: R$ 63,91. O referido é verdade, dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 16 de abril de
2026. Eu, Tatiany Dreid de Fontes Barros, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, Oficial
Substituto, subscrevo.

CERTIFICO que a certidao foi expedida a requerimento da parte interessada e extraida nos
termos do art. 17 e art. 19, §§ 12, 72 e 112da Lei n? 6.015/73, incluidos pela Lei n? 14.382/2022 .
A presente certidao de inteiro teor é extraida por meio reprografico ou eletrénico, tem validade e
fé publica, contém a reproducao de todo seu contelido e sera suficiente para fins de comprovacgao
de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imovel, independentemente de
certificacéo especifica pelo oficial. Nada mais constando com relagdo ao imovel da matricula
certificada até o Gltimo dia util anterior a presente data. PARA EFEITO DE ALIENACAO, A
PRESENTE CERTIDAO E VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS, CONFORME O DECRETO N¢
93.240/86 E CONFORME RESOLUCAO 131/99, DO TJ/PE. O referido é verdade, dou fé.
SICASE n? 24371997 - Emolumentos: R$ 76,66, TSNR: R$ 15,33, FERM: R$ 0,77, FUNSEG: R$
1,53, FERC: R$ 7,67 e ISS: R$ 3,83, arrecadacdo extraida conforme as Leis n? 16.521, n®
12.978/05, n? 11.404/96 e Ato 894/2010 - SEJU. Selo: 0074849.HQF03202603.00359. Consulte
a Autenticidade do Selo Digital em www.tjpe.jus.br/selodigital. EU, ELAYNE CARNEIRO DA
CUNHA  CAVALCANTI. escrevente a elaborei. DOCUMENTO  ASSINADO
ELETRONICAMENTE (MP 2.200-2/20001 E Art. 129, §4¢, do CNSNR-PE.

Jaboatao dos Guararapes/PE, 17 de abril de 2026
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Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco

Selo: 9074849.HQF03202603.00359
Data: 17/04/2026 16:38:36

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital
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