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IMOVEL: APARTAMENTO N. 03 (trés), localizado no andar térreo do Bloco 14B, do "CONJUNT(O
RESIDENCIAL SAN MARINQ I, na Rua Pau do Café n. 917, neste distrito, municipio e comarca, com
a 4rea real privativa de 48,7890m2, a 4rea real de uso comum de 44,1451m2, ¢ a érea real total de
92,9341m2, cabendo-lhe a fragio ideal de 0,35713% no terreno do condominio, com direito a uma vaga
indeterminada no estacionamento localizado no térreo (parte externa) do condominio.

CONTRIBUINTE: 2405504100.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPI(MF) n. 71.476.527/0001-35,
com sede na Rua Gomes de Carvalho n. 1.507, Bloco B, 5° andar, Vila Olimpia, S8o Paulo-SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.588/37.795,
(especificagdo), deste Registro.

1.05.2007 (aquisigdo) e R.591/37.795 de 29/10/2008

AV.01 - Em 02 de margo de 2009 .
Ref. prenotaciio n. 100.062, de 16 de fevereiro de 2009.

CONTRIBUINTE: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada e Mituo Com Obriga¢des e Alienagdo Fiducidria Vinculada a Empreendimento - Recursos FGTS
65 Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores/Fiduciantes, com carater de
ica, firmado em S#o Paulo-SP, em 06 de fevereiro de 2009, gue o imdvel € atualmente
nte n. 2405556800, conforme Carmné do IPTU, referente ko exercicio de 2009,
expedidope io de Diadema. (Microfilme n. 100.062) =

R.02 - Em 0%&@0 de 2009 . /

Ref. prenotacio n. 100.062, de 16 de fevereiro de 2009.

VENDA E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionade na averbacfo anterior, a
proprietaria VENDEU o imével, pelo valor de R$ 80.531.77 (oitenta mil quinhentos e trinta e um reais €
setenta e sete centavos), a IVONE CASTRO VAZ DE LIMA, RG n. 21.716.156-SSP/SP, CPF(MF) n.
112.076.228-69, brasileira, solteira, maior, impressor, residente ¢ domiciliada na Avenida ltaborai n. 62,

ap. 75, Bosque da Satde, Sdo Paulo-SP, sendo que, do valor acima, R$ 9.643,54 (nove mil seiscentos e

quarenta ¢ trés reais ¢ cinquenta e quatro centavos) correspondem a utilizagéo dos recursos da conta
‘ontinua No verso.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U7G6P-MP278-JU5RR-K699G
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vinculada do FGTS dos compradores. A alienante apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos
as Contrlbmg:oes videnciarias e as de Terceiros n. 139942009-11001011, emitida em 13.02.2009, e a

R.03 - Em 02 de margo de 2009 .

Ref. prenotagdo n. 100.062, de 16 de fevereiro de 2009.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.01 supra, os
proprietirios ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imovel a CAIXA ECONOMICA FEDERAL.,
inscrita no CNPI(MF) sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia-DF, para garantia de uma divida no valor dec R$ 34.008.22 (trinta ¢ quatro mil oito reais e vinte e
dois centavos), a ser amortizada em 120 (cento e vinte) meses, pelo sistema de amortizagdo constante -
SAC, com prestacgfio mensal inicial no valor total de R$ 432.23 (quatrocentos e trinta e dois reasi ¢ vintee
rés centavos), vencendo-se a primeira em 06 de margo de 2009, e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes. com juros & taxa nominal de 4,5000% a.a. ¢ efetiva de 4.5941% a.a., sendo que, nos 02
(dois) primeiros anos de vigéncia do prazo de amortizagdo do contrato, os valores da prestagio de
amortizagdo e dos prémios de seguro serfio recalculados a cada periodo de 12 (doze) meses, no dia
correspondente ao fssinatura do contrato, com base no saldo devedor do financiamento, atualizado

AV.04 — Em 18 de marg¢o de 2014.

Ref. hrenotagﬁo n° 130.924, de 20 de fevereiro de 2014.

CANCELAMENTO: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel.
Mituo e Alienacgio Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagao com Utilizacao
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor Fiduciante. com carater de escritura publica,
firmado em Sdo Bernardo do Campo-SP, em 14 de fevereiro de 2014, o CANCELAMENTO do R.03
ate 4 ALIENACAO FIDUCIARIA nos termos do art. 25 § 2° da Lei n° 9.514/97. conforme
K ante icepfilme n® 130 .924).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U7G6P-MP278-JU5RR-K699G
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R.05- Em 18 de margo de 2014 .
Ref. prenotagdo n° 130.924, de 20 de fevereiro de 2014.

VENDA E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na averba¢fio anterior, a proprietiria
VENDEU o imével, pelo valor de R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais), a VERLANDIO
JESUS DE OLIVEIRA, RG n° 27.224.864-2-SSP/SP, CPF(MF) n® 279.985.228-95, brasileiro, solteiro,
maior, técnico em enfermagem, residente e domiciliado na Rua José Oscar Borba n° 02, Eldorado, S&o
Paulo SP sendo que, do valor acima, R$ 15.219,03 {quinze mil duzentos e dezenove reais e trés centavos)

S ilizacdo do saldo da conta vinculada do FGTS do comprador. Valor Venal: R$
: lo do ITBI: R§ 186.157,99. (Microfiline n° 130.924).

e OQ‘Q’

0 Gongalvgs de Sousa 095’)‘ o
Substitulo cﬁ’““ Qo
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R.06 — Em 18 de marco de 2014.

Ref. prenotagfo n° 130.924, de-20 de fevereiro de 2014.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.04 supra, o
proprietario ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
qualificada, para garantia de uma divida no valor de R$ 138.000,00 (cento e trinta e oito mil reais), a ser
amortizada em 420 (quatrocentos e vinte) meses, pelo Sistema de Amortizagéo - SAC, com juros a taxa
nominal de 8,5101% a.a. e efetiva de 8,8500% a.a., ou nominal de 7,5343% a.a. ¢ efetiva de 7.8000% a.a.,
caso o devedor/fiduciante se enquadre nas condiges constantes do item G-1 do titulo, com prestagfio
mensal inicial no valor total de R$ 1.370,44 (mil trezentos e setenta reais e quarenta e quatro centavos),
vencendo-se a primeira em 14 de margo de 2014, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes,
sendo que a atualizagio do saldo devedor ocorrerd mensalmente, na data de vencimento do encargo
mensal, pelo mdlce de atualizagio aplicavel aos depdsitos de poupanga, constando do titulo outras

; es, Valor de avaliagiio do imodvel para fins de venda em publico leildo: R$ 175.000,00.

onio onc,‘al ;ﬁ\s/o‘tfa
Substitufo ‘._ p.

\os"-‘“ﬁo

AV.07 - Em 18 de margo de 2014.

Ref. prenotagio n°® 130.924, de 20 de fevereiro de 2014.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U7G6P-MP278-JU5RR-K699G

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Averba-se, nos termos ‘do instrumento particular
mencionado na AV.04 supra, que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada, emitin a Cédula de

Continua no verso
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Crédito Imobiliario n°® 1.4444.0490309-9, série 0214, em S&o Bernardo do Campo-SP, em 14 de fevereiro
de 2014,_no valor de R$ 138.000,00 (cento ¢ trinta e oito mil reais), a qual representa integralmente o

Creano iy (L

ot 13 el
AV.08 — Em 13 de abrilde 2026.
Ref. prenotagéio n° 214,244, de 03 de novembro de 2025.
CANCELAMENTO: Averba-se, conforme Requerimentos expedidos eletronicamente, firmados pela
credora fiducidria, em Bauru-SP e Floriandpolis-SC, respectivamente em 03 de novembro de 2025 e 27
de margo de 2026, 0 CANCELAMENTO da Cédula de Crédito Imobilisric mencionada na AV.07 supra,
nostermos do art. 24, da Lein® 10.931/04. (Microfilme n° 214.244).

Selo digiial. 1198003310214244ULCG8Y26l1
oo
Cristiane da Cruz
Subst

Ref prenotagio n® 214.244, de 03 de novembro de 2025 .

AV.09 —Em 13 de abrilde 2026 .

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme requerimentos mencionados na averbagido
anterior, em face do inadimplemento do devedor fiduciante, VERLANDIO JESUS DE OLIVEIRA,
qualificado, que, intimado para pagamento e constituido em mora, deixou transcorrer o prazo legal sem
purgé-la, averba-se a CONSOLIDACAO da propriedade fiduciiria do imével objeto desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada, na forma do §7°, art. 26, da Lein® 9.514, de
20 de novembro de 1997, para o qual foi atribuido o valor de R$ 194.425,20 (¢ento e noventa e quatro
mil e quatrocentos e vinte e cinco reais e vinte centavos). Valor Venal:R$ 295.784,85. Valor Venal base
de célculo para recolhimento do ITBI: R$ 318.578,98. (Microfilme n° 214.244).

Selo digital. 11980033 10214244RIOWAK26W Q

Cristiane Ramos dg Cruz
Substi

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U7G6P-MP278-JU5RR-K699G
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—— MATRICULA ——

46679

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n°® 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo é copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacio juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 09/04/2026, inexistindo qualquer registro de citagio de agdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagdo ao imével, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido ¢ verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletronico, e ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data e hora
abaixo indicadas.

Ao Serventuario......... R$44,20 Certidao expedida as 16:48 horas do dia 13/04/2026.

Ao Estado ............ ...R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, X VI, 15, "c").
A Cart. Serv. ............R$ 8,60 Protocolo n®.214.244

Ao Reg. Civil ............. R$ 2,33

Ao Trib. de Jus. .......... R$ 3,03

AOMP..coet s R$ 2,12

TOTAL ...oovveieirenes R$ 73,72

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30214244CTRHD4263

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.
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