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Valide aqui
este documento

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n° 2 -
Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

CNM: 099200.2 0112158-65

Servico Registral de Imoveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

01 =119.158=
CAXIAS DO SUL, 10 de novembro de 2008.

<119,15

IMOVEL: APARTAMENTO NUMERO DUZENTOS B DOXES {202), localizado no
terceire pavimento, no prédioc residencial, em alvenaria denominado
RESIDENCIAL LA VINDIMA, sito & Rua Giacomo Gasparin, n® 185, localizado
na parte leste do pavimento, com area privativa real de 52,24m?, area
de uso comum real de 4,46m2, Aarea total real de 56,70mZz, &Area
egquivalente de construcgio de 56,70m?, aArea ideal de terrenc de 26,86m?
a fragidoc ideal de 0,0520728, no terrsno € nas coisas de uso comuam e fim
proveitoso do prédio, no terreno sobre o qual esta edificade o citado
prédio & constituide pele lote administrative n® 21, da gquadra n®
4.733, no loteamento denominado RESIDENCIAL ALTOS DO SEMINARTO, Bairro
Nossa Senhora da Saide, com testada para a Rua Glacomo Gasparin, lado
impar, distando 19,00m da esgquina com a Rua Waldemar de Zorzi, dentro
do quarteirdo formado pelas citadas vias, mais ruas Firmino Pandolpho e
Fabioc Antonic Cavagnolli, possul &rea de 51i5,92m?, com as’' seguinte
medidas e confrontacgcdes: ao Norte, por 17,00m, com parte dos lotes n®s
17 ¢ 18, de propriedade de Gilmar Antonioc Guadagnin e Edson Marchioro,
respectivamente; aoc Sul, por 17,00m, com a Rua Giacomo Gasparin; ao
Leste, por 30,32m, com os lotes n®°s 22 e 23, de propriedade de
Cristdévic Luiz Gardelin = outros [ Claudic Simdes [ outros
respectivamente; e ao oeste, per 30,38m, com o atual lote n°® 20, de
propriedade de Bernardi Construtora e Incorporadora Ltda.

PROPRIETARIA: BERNARDI - CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no
CNPJ n® 04.284.134/0001-32, com sede na Rua Luiz Gastaldello, n® 343,
nesta cidade.

REGISTRC ANTERIOR: Matricula 108.403, Livro 02, em 11.10.2006 e Av.l e
R.2/Matricula 108.403, Livro 02, em 10.11_2008.

EMOL: R$9,80 Prot.213.286 — 1lAH, de 04.11.2008.

Selo: 0132.02.080002§. 735, no valor de RS50,30
J0sova v ol e

‘Elisana M. Betticl - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.1/112.158 — em 06 de marco de 2.009,

CCMPRA E VENDA: Escritura particular de compra e wvenda de bem imdvel
com Pacto Adjeto de Constituigdo e Alienagdo da Propriedade Fiduciaria
em Garantia, com carater de Escritura Pablica, legalmente autorizado,
na forma prevista no artige 38, combinade com < artige 22 e seus
paragrafos, da Lei 9.514/97, com as alteragdes introduzidas pela Lei
10.931, de 02.08.2004, datada de 25.02.2009, com firmas reconhecidas,
ficando uma via agui argquivada.

TRANSMITENTE: BERNARDI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com sede e
forc juridico nesta cidade de Caxias do Sul/RS, estabelecida na rua
Luiz Gastaldello, n® 3243, Bairro Pioneiro, inscrita no CNPJ/MF sob n©
04.284.134/0001-32. :

Continua no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HSA29-AEY X9-HYGCJ-D6QXJ
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Valide aqui
este documento CNM: 089200.2.0119158-65

Servige Registral de Imdveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL
. FLS. MATRICULA

01 =119.158=

ADQUIRENTE: MAXIMILIANO FRANCO BATTASSINI, ' engenheiro eletricista,
brasileiro, solteiro, maior, inscrito no CPF 886.522.540-87, residente
e domiciliadoc na rua Giacomo Gagparin, n°® 185, nesta cidade de Caxias
do Sul/RS. ’
INTERVENIENTE ANUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicgdo
financeira scb a forma de empresa puiblica unipessoal, com sede no Setor
Bancdric Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, Brasilia, DF, inscrita nc CGC/MF
sob n® (00.360.305.0001-04.
VALOR: R$100.000,00 {cem mil reais), sendo atribuide R$90.0006,00 para o
Apto e R$10.000,00 para o Box para pagamento da seguinte forma: A
importancia de R$54.520,91, a VENDEDORA declara ter ciéncia que
recebera ne dia seguinte a assinatura desta escritura com depésito na
conta corrente n° 03003483-9, da CEF, agéncia 0465, diretamente da
ADMINISTRADORA, mediante financiamento imobiliario concedido ao
COMPRADOR, resultante da utilizacdo parcial do valor da Carta de
Crédite decorrente da contemplacio havida da Quota 100, do Grupo 0633,
do Consércio de Imével. A importancia de R$36.580,09, a VENDEDORA
declara haver recebido diretamente do COMPRADOR, através de recursos
préprics destes. A importéncia de R$8.899,00, da CEF, referente aocs
recursos oriundos da conta wvinculada do EGTS,
titulada pelc comprador, debitada conforme autorizagdoe constante no
Demonstrativo de Utilizagdoc do FGTS para Aquisicio de Moradia Prépria —
DAMP, firmade ijunto & CEF, e creditada & VENDEDCRA, apds o seu
ressarcimento pelo Agente COperador do FGTS e liberada apdés a
apresentac¢do da presente escritura registrada Jjunto ao Servico
Registral de Imdveis competente. :
VALOR FISCaAL: R$90.000,00 {(noventa mil reais)
ITBI: Guia N° 638/09, EM 23.01.20089.
CND DO INSS: N° 283992008-19022030, EM 18.12.2008.
RECEITA FEDERAL: N° OB71.5ED9.ASDF.8848, EM 16.12.2008.
CONDICOES: Demais condigdes constantes na escritura.
EMOL: R$369,70
Prot: 217.841 - L° 1AH, em 26.02.2009.
Selo: 0132.07.09200008.00042, no valor de R$56,00 5i~
X e
Oficial e/ou Oficial Subst

R.2/112.158 - em 06 de marco de 2.009.

ALIFNACAO FIDUCIARIA: Escritura particular antes mencionada.

DEVEDORES: MAXIMILIANOC FRANCO BATTASSINI, ja qualificado.

CREDORA: RANDON ADMINISTRADCRA DE CONSORCIOS LTDA, pessoa Jjuridica de
direite privado, eszstabelecida em Caxias do Sul, na Av. Abramo Randon,
n® 770, inscrita no CNPJ/MF n° 291.108.027/0001-58.

GARENTTIA: Em Alienagac Fiduciiria o imdével objeto desta matricula.
VALCR DA DIVIDA: R$25.316,13 (vinte cince mil, trezentes e guinze reais

Continua nas fls.2

continua a folhes ————

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HSA29-AEYX9-HYGCJ-D6QXJ
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CAXIAS DO SUL, Contd nuacio das f1s5.01 de

Valide aqui
este documento CHNM: 099200.2.0119158-85
. I Servigo Registral de Imoveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
=3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL
- 2 FLS. MATRICULA
— % g6 marco ' 2009, 02 :119.158i

e Lreze centavos), relativo a Quota N° 100, do Grupo n° U633, send
o percentual que falta amortizar & de 35,5748%, por ja ter sido pago o
valor correspondente a 64,4252%, com vencimento da Gltima parcela noc
dia 10.06.2013, ressalvada a hipdtese de antecipagdes de parcelas, na
forma prevista no Contrato. (em conj.com Box 08)

AVALIACAC: Para fins de publico leilfio, & atribuido aos imdéveis o valor
de RS$E8.992,75, cfe. artigo 24, VI, da Lei 9.514/97.

CONDICOES: As demais condig¢des constante na escritura.

EMOL: RS118,490 - {s/R$12.657,57)

Prot: 217.841 — L°® 1AH, em 26.02.2009.

Selo: 013;,0 .090000?.00132, no valer de R34,00 %;Jgf
j%hAﬂﬁb Y e Lidod- P —

Paula E.Ba&?ésso Vidal - escrevente oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/119.158 - Em 06 de agosto de 2012.
CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a alienagéc fiducidria
registrada sob R.2 desta matricula, em virtude de ter sido quitada a
-divida ali registrada. Tude conforme Instrumento de liberagdo n®837,
expedido pela credora Randon Administradora de Consércios Ltda,
assinado pela procuradora Josiane Bianchini, datado de 24 de julho de
2012, com firma reconhecida, ficando este documento arquivado neste
Oficio. O referido é verdade e dou f&. (F)
EMOL: R$68,70.
PROT. 277194 do L°® 1-AY em 27/07/2012.
Selo: 0132.01.1200003.78994, 0132.06.1200003.02115, wvalor de R$53ﬂ0.
N R
Oficial e/ou Oficial Subst.

R.4/119.158 - Em 19 de novembro de 2013.

COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de imével,
residencial, mGtuoc com obrigag¢des e Alienacdo Fiducidria, com recursocos
do SBPE, no ambite do SFH, com carater de escritura plklica, na forma
do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380, de 21 de agostc de 1964,
alterada pela Lel 5.049, de 29 de junho de 19266, datade de 08.11.2013,
ficandeoc uma via arguivada neste Oficio.

TRENSMITENTE: MAXTMILIANGC FRANCO BATTASSINT, brasileiro, solteiro,
engenheiro, inscritc nc CPF sob n® 886.522.540-87, residente e
domiciliade na Rua Amadeu F O Freitas, n® 200503, Bl H Bx 32, Bairro
Protasio Alves, na cidade de Porteo Alegre-~RS§.

ADQUIRENTE @ CINTIA GAMA PORCIUNCULA, brasileira, solteira, agente
administrativa, inscrita no CPF sob n® 001,948.560-38, residente e
demiciliada na Rua Vinte de Setembro, n® 2348, apto. 103, Bairro
Centro, nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: RS$150.000,00.(em conj. com o Box n° 08,
M.11%.143)

RECURSOS PROPRIOS: RE13.776,76.

CONTINUE NO VOIS0 m—

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HSA29-AEYX9-HYGCJ-D6QXJ
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Servico Registral de Imoéveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

02w 119.158
(%)

RECURSOS DA CONTA DE FGTS: RS$51.423,24.

FINANCIAMENTCO CONCEDIDO PELA CREDORA: R3134.800,00.

VALOR FISCAL: RS$150,000,00.

ITBI: n®17475, em 18.11.2013.

TRABALHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhista sob n® 38726349.
CONDICAO: Foi apresentada a declaracac de primeira aquisicdo do imével
residencial, <Conf. Portaria n°243/2012-DF datada de 07/11/2012 e
demais condigtes constantes no contrato

EMOL: R$282,40.

PROT. 302666 do L° 1-BI em 18/11/2013.

Selp: 0132.01.1300005.41144, 0132.07.1300003.03518, valor de Ri?,40.

el QR.@ TM! A
Franciele da R. C“’Tomazﬁ - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.5/119.158 — Em 19 de novembro de 2013.
ALTENACAQ FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, decorrente
do financiamento, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97. Ceontrato particular antes mencionado.
DEVEDOR: CINTIA GAMA PORCIUNCULA, brasileira, golteira, agente
administrativa, inscrita no CP¥ scb n® 001.948.560-38, residente e
domiciliada na Rua Vinte de Setembro, n® 2348, apto. 103, Bairzrc
Centro, nesta cidade.
CREDOR: CATXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob ne
00.3260.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, gquadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF. .
VALCR DA DIVIDA: R$134.800,00. (em conj. com © Box n® 08, M,119,143)
PRAZO DE AMORTIZACAQ: 420 meses, & ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$1.339,17, com vwvencimento do
primeiro encarge mensal em 08.12,2013.
JUROS: nominal de 8,5101% - efetiva 8,8500% ao ano.
ORIGEM DOS RECURSOS: SBPE.
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS170. 000 00,
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE PURLICC LETILAQ: R$5170.000,00.
EMOL: RS$S143,00,
PROT. 302666 do L° 1-BI em 18/11/2013,
Selo: 0132 o1. 1300005‘41145, 0132.07.1300003.0351%, wvalor di#?58,40.

A f \/ -

Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.6/119.158 - Em 19 de novembro de 2013.

CEDULA DE__CREDITO IMOBILIARIO: Certifico que, conforme Contrato
particular com carater de escritura piblica, datade de 08.11.2013, na
forma do artigo 38, da Lei 9.514/37, foi emitida nos termos da Lei
10.931, de 02 de agosto de 2004, a CEDULA DE CREDITCO IMOBILIARIO n°®
1.4444_0427378-8 e - série 1113, pela CREDORA/CUSTODIANTE CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, em que figura como DEVEDORA
CINTIA GAMA PORCIUNCULA, ja qgualificada, no wvalor do crédito de

centinua a folhas

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HSA29-AEYX9-HYGCJ-D6QXJ
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Valide aqui
esie documento CNM: 089200.2.0119158-685
& | Servigo Registral de Imovels — 19 ZONA - CAXIAS DO SUL
=i LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL
o '35 FLS. MATRICULA
— 2 ?
L ] CAXIASDOSUL, 19 de novembro de 2013 03 119,158

R5134.800,00, em 08.11.2013. Garantia-Real Fiduciaria: registrada scob
n® R.5 desta matricula. {em c¢onj. com o Box n® 08, M.119.143}

EMOL: Nihil.

PROT. 302666 do L° 1-BI em 18/11/2013.
Selo: 0132.07.1300003.03519.

EN __.\,_.._j-

Qficial e/ou Oficial Subst.

Av.7/119.158 - Em 04 de agosto de 2020.

PORCIUNCULA: Certifico que, de conform1dade com a Ordem da Central
Nacional de Indigponibilidade de Bens - CNIB, protocolada sob n°
202007.2817.01249333-TA-480, datada de 28/07/2020, extraida dos autos
do processo n® 00206953020195040403, da 3" Vara do Trabalho de Caxias
do Sul/RS, por Cynthia Santini, fica averbada a indisponibilidade

socbre os direitos e jmbvel jeto d matricula, em face

m Indi nibili =3 111 m_nom intia ma Porciuncula
CPF n° 001.948.560-38, ficando o documento agui arquivadce. O referido
é verdade e dou fé&.
PROT. 416315 do L°® 1-DE em 29/07/2020.
EMOL : RS37,20. Selo: 0122.04.1900009.10739 = RS$3,30.
Proc. eletrfnico: RS$5,00. Selo: 0122.01.2000007.02425 = R5$1,40.
Isencdac: PEPO.
Eacrevente: Jodo Pedro C. Zanotto

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.8/118.158 — Em 12 de junho de 2026.

TRANSICACO DE SISTEMA: Procedo a presente averbacgdo, de oficio, para
noticiar gue ©s préximos atos registrais serdoc eletrdnicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituracdo fisica, com fundamento
ne art. 464-A, da CHNNR/RS. O referido & verdade e dou fé&.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2600011.01862 = Nihil., Isencdc: AGNR.
Fscrevente: Nicole Fabiane Kempf

Averbagio nate digital assinada pela Escrevente AButorizada Aline Elizabeth de
Souza em 12/06/202¢ as 14:51:41, Q hash SHAZ%6 do documento e
C04BB586C6CD1T0R6B1EZD134356F1B841718A4CDTBS5FESCCFODEQAABCA4753C.

continua a folhas

continua no varso
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Fls. Matricula

03v 119.158

Av,897119.158 — Fm 16 de junho de 2026,
INCLUSAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Frocedc a preserie averbagdo
para fazer cconstar cue o mdvel desta matriculas possul a seguinte

inscrigio cadastral: 36.16.4733.021.005, bem  comoe o 0 Codigoe de
Enderecamenlo Posial (CEP) n® 85032-195. Tudo conforme documenlacgizo a
seguir menacionada, instrulda com Certidio de Dados Cadastrails do

Tmdvel, expadida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 05/08/2026,
ficarde os docursantos arguivadoszs nos termos da Leli. O referido &
verdade e dou fé&.

ZPROT. 546822 do L° 1-FH cm 12/05/2026.

ZMOL: RS 55,50, Seclo: $132.24.2600011.02786 = RS 5,50,
Proc. elelrénico:; RS 7,30, Selc: 01232.01.26000312,05513 - RS 2,20,
Zscrevente: Aline Maria Adami

Pvernacgiao nate digital assinada pelo Tacrevenls dutarivads Juliane Spido am
la/De/2024 as lH:ilg 6. 0 hash SHAZGE do documento &
ARFCRIZRAZINDGHIAGSF 01 Z2TORAZ99D83A9MEETCA3NG0ER226434221216RETG2TRTY,

Av.10/119.158 — Em 16 de durhe de Z026.

CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certificc gue, por scliclitagio
da fiduoléria, nos termos do § 7%, do arstigo 26, da Lei n® 9.51£/195%7,
apts promover a Intimagao da devedora e fiduclante, Clatlia Gama
“orciuncula, arntes gualificada, gcevidamente cumprida pele Cartérzic de
Registro de Titulcs e Documentos desta cidade em 26/02/202%,
transcorride o prarzo legal sem a purgacdc da mora, fica consolidada a
propriedade do imovel em favor da Caixa Econémica Federal, pelo va_or
de R$180.000,0C {cento e oilbenta mil reals); avallado para efeltos
fizcais em RS1B0.000,00 (cerntc & oltenta wil reais), conforme guaia de
pagamento do ITBI: N° 5794/2026. Tuado conforme Oficic n® 663520/2026,
datade de 12/05%/2024¢, zssinado digitalmente e arguivado nos termos da
T2i, e demzis documentos que o instruom ja arguivados neste Cficio no
prolcacle sch n® 540044, O relerido & verdade e dou [é.

SROT. 546827 do L° 1-FH em 12/05/2026.

ZMOL: RE 482,10. Selo: 0132.08.25000216.01812 = =% BO,
Zroc. eletrdnico: RS 7,3C. Selo: 013Z2.01.260C0012.3551
msorevente: Aline Marvia Adami

RAvernzgio nato digitai assinada nelo Escrevante Autorizade Juliano Spido e
le/06/202¢ A L6G:04:34. o] hash SHAZ2Z6 do documenbo &
62442CZ00Fz0C4L2900BZEFCCECLS ST 3CCBBECBATEOFDS263CCFEB3630F4FEFE.

50.
4 = R% 2,20,

Av.11/115.158 — Em 16 de jurhoe de 2026.
CANCELAMENTO: Certifico gque fica cancelada 2 Cédula de Crédito
Imokhiliario averbada scbh n® BAv.6 desta matriculsz, 2m viztuds da
consclidagdo de oropricdade em nome da Caixa Econdmica Federal. Tudo
corforme reguerimertc assinado pela credora, em 12/05/2026, assinado
por seu representante, Zicando © documento arguivade nocs termos da
Lei. O referido & wverdade = dou fé.

ZROT,. 546822 do L° 1-FH em 12/25/2026.

=MCOT:r RS 55,700 Selor $132.34.2600017%7.02787 = RS

wn
ey

i
o]

Continua na ficha n®

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HSA29-AEYX9-HYGCJ-D6QXJ

4

Continua na proxima pagina
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Fls. Matricula
Caxias do Sul, 16 de junho de 2026 04 119.158
Proc. eletrdénico: RS 7,300 Sele: 0132.01. 260001205515 — BS 2,20.
Escrevente: Aline Maria Adami
Ayerbacido nato diglilal assinada welo Escrowvenle Auitorivads Juliano Spido om
L&/0e/202¢ as 150507, @] hash SHRAZZG do documncrto i
TR AT ERAL WSRO LEFRA LTI A ST ARTFRSRA e 3 DAR O oA ANTACBHEDE Y,
&

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HSA29-AEYX9-HYGCJ-D6QXJ

/

== |ADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

alide este documento clicando no link a se

»axias do Sul - RS, 16 de junho de 2026.

‘otal: R$81,00

sertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 119.158: R$47,60
0132.04.2600011.02883 = R$5,50)

Jusca emlivros e arquivos: R$14,00 (0132.03.2600011.09039 = R$4,40)
rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0132.01.2600012.05672 =
2$2,20)

vV

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta
099200 53 2026 00D0B0GZS 77

Av. Julio de Castilhos, n® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes,

CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200
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Valide aqui
este documento

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n° 2 -
Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

CNM: 029200.2.0119143-13

Servigo Registral de Imdveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL
FLS. MATRICULA

10 novembro 20089. 01 =119.143=
CAXIAS DO SUL, de de

=113.13

IMOVEL: BOX NUMERO 0ITC (08), localizado no pavimento térreo, no prédio
residencial, em alwvenaria denominado RESIDENCIAL LA VINDIMA, sitc a Rua
Giacomo Gasparin, n° 185, localizado junto a parede leste do pavimento,
entre o box numero nove (09} e o box nmamere sete (07), com Area
privativa real de 12,56m?, Area de uso comum real de 8,36m?, area total
real de 20,9%92m2, area equivalente de construgdo de 10,46m?, Area ideal
de terreno de 4,96m2 e frac3o ideal de 0,0096064, no terreno € nas
coisas de uso comum e fim proveitocse do prédio, no terreno sobre o gual
estd edificado o citado prédio & constituido pele lote administratiwve
n? 21, da quadra n° 4.733, no loteamento denominade RESIDENCIAL ALTOS
DO SEMINARICO, Bairre Mossa Senhora da Sagde, com testada para a Rua
Giacomo Gasparin, lade impar, distando 19,00m da esguina com a Rua
Waldemar de Zorzi, dentro do quarteirdo formado pelas citadas wvias,
mais ruas Firmino Pandolphoe e Fabio Antonio Cavagnolili, possui Area de
515,92m?, com as seguinte medidas e confrontagdes: ao Norte, por
17,00m, com parte dos lotes n®s 17 e 18, de propriedade de Gilmar
Antonio Guadagnin e Edson Marchioro, respectivamente; aoc Sul, peor
17,00m, com a Rua Giicomo Gasparin; ao Leste, por 30,32m, com os lotes
n®s 22 e 23, de propriedade de Cristévio Luiz Gardelin e outros e
Claudio Simdes e ocutros respectivamente; e ao oeste, por 30,38m, com o©
atual lote n® 20, de propriedade de Bernardi Construtora e
Incorperadora Litda.
PROPRIETARTA: BERNARDI - CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no
CNPJT n°® 04.284.134/0001-32, com sede na Rua Lumiz Gastaldello, n°® 343,
nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 108.403, Livro 02, em 11.10.2006 e Av.1 e
R.2/Matricula 108.403, Livro 02, em 10.11.2003.
EMOL: R$9, 80 Prot.213.286 - 1AH, de 04.11.2008.
Selo: 0132.02.0800026. 720, no wvalor de RS$S0,30

F0vyorna, (M (el &

Elisansd M. Bettiol - escrevente Oficial e/ocu Oficial Subst.

R.1/119.143 - em 06 de margo de 2.009,

COMPRA E VENDA: Escritura particular de compra e venda de bem imdvel
com Pacto Adieto de Constituigdioc e Alienagao da Propriedade Fiducidria
em Garantia, com carater de Escritura Piblica, legalmente autorizado,
na forma prewvista no artige 38, combinado com o artigo 22 e seus
paragrafos, da Lei 9.514/%7, com as alteragdes introduzidas pela Lei
10.931, de (02.08.2004, datada de 25.02.2002, com firmas reconhecidas,
ficando uma via aqui argquivada.

TEANSMITENTE: BERNARDI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, <com sede e
foro Juridice nesta cidade de Caxias do Sul/RS, estabelecida na rua
Luiz Gastaldello, n® 343, Bairro Pioneiro, inscrita no CNPJ/MF =zob n®
04.284.134/0001-32.

Continua no vVErsc

contifnua ND VErso ee—

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/MDAHH-MRN6L-GSWB2-WTPRB

Av. Julio de Castilhos, n° 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200
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Valide aqui
este documento CNM: 099200.2.0112143-13

Servigo Registral de Imdveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FL5. MATRICULA
01 | =119.1%3=

ADQUIRENTE: MAXTMILIANO FRANCO BATTASSINI, engenheiro eletricista,
brasileiro, solteiro, maior, inscrito no CPF 886.522.540-87, residente
e domiciliado na rua GiAcomo Gasparin, n° 185, nesta cidade de Caxias
do Sul/RS.

INTERVENIENTE ANUENTE: CATIXA ECONOMICA FEDERBL — CEF, instituicao
financeira sob a forma de empresa piblica unipesscal, com sede nce Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 2 e 4, Brasilia, DF, inscrita no CGC/MF
sob n® 00.360.305.0001-04,

VALOR: R3100.000,00 (cem mil reais), sendo atribuido R$90.000,00 para o
Apto e R$510.000,00 para o Box para pagamento da seguinte forma: A
importancia de R554.520,91, a VENDEDORA declara ter ciénecia que
receberad no dia seguinte a assinatura desta escritura com depdsite na
conta corrente n° 03003483-9, da CEF, agéncia 0465, diretamente da
ADMINISTRADORA, mediante Ffinanciamento imobiliario concedido ao
COMPRADOR, resultante da utilizagio parcial do wvaler da Carta de
Crédito decorrente da contemplacio havida da Quota 100, do Grupo 0633,
do Consdrcic de Imdvel. A importdncia de R$36.580,09, a VENDEDCRA
declara haver recebido diretamente do COMPRADOR, através de recursos
préprios destes, A importancia de R$8.89%,00, da CEF, referente aos
recursos oriundos da conta winculada do FGTS, titulada pele comprador,
debitada conforme autorizacio constante no Demonstrativo de Utilizagsdo
do FGTS para Aguisicgio de Moradia Prédpria - DAMP, firmade junte & CEF,
e creditada & VEMNDEDORA, apds o seu ressarcimento pelo Agente Operadox
do PGTS e liberada apés a apresentacio da presente escritura registrada
junto ao Servico Registral de Imdveis competente.

VATL.OR FISCAL: R515.500,00 (guinze mil reais)

ITBI: Guia N° 640/09, EM 23.01.2009.

CND DO INSS: N° 283992008-19022030, EM 18,12.2008.

RECEITA FEDERAL: N°® OB71.5ED29.A9DF.8848, EM 16.12.2008.

CONDICOES: Demais condigdes constantes na escritura.

EMOL: R$135,70

Prot: 217.841 -~ L° 1AH, em 26.02.2009,

Selo: 0132.06.0%00007.00133, no wvalor de R34,00

cbk&‘~hw”éi-
Oficial e/ou O0ficial Subst

R.2/119.143 - em 06 de margo de 2.009.

ALTENACAO FIDUCIARIA: Escritura particular antes mencionada.

DEVEDORES: MAXIMILIANGC FRANCO BATTASSINI, ja gualificado.

CREDORA: RANDON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, pessoa juridica de
direite priwvado, estabelecida em Caxias do Sul, na Av. Abramo Randon,
n® 770, inscrita no CHNPJ/MF n®° 921.108.027/0001-58.

GARANTIA: Em Alienagdo Fiduciiria o imdével cobjeto desta matricula.
VALOR DA DIVIDA: RS$25.31%,13 (vinte cinco mil, trezentos e guinze reais
e trerze centavos), relativo 3 Quota N® 100, do Grupo n°® 0633, sendo que

Continua nas fls.2

continua a folhas

Valide este documento clicando no link a seguir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/MDAHH-MRN6L-GSWB2-WTPRB
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CAXIAS DO SUL, Contld nuagao das fls.01 de -

Valide aqui
este documento CHNM: 099200.2.0119143-13
‘ | Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
i .
E 3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL
i F(j: FLS. MATRICULA
— 06 marco 2009. 0z =1i%,143="

o percentual que falta amortizar é& de 35,5748%, por ja ter sido pago o
valor correspondente a 64,4252%, com vencimento da dltima parcela no
dia 10.06.2013, ressalvada a hipdtese de antecipaces de parcelas, na
forma prevista no Contrate. (em conj.com Apto 202) -
AVALIACAQ: Para fins de piblico leildo, & atribuide aos imdveis o valor
de R588.992,75, cfe. artigo 24, VI, da Lei 9.514/97.

CONDICOES: As demais condicgdes constante na escritura.

EMOL: RS118,40 - {s/R$12.657,57)

Prot: 217.841 - L°® 1AH, em 26.02.2009.,

Selo: 0132.06.0900007.00134, no valor de R$4,00

Fauudo, T Bolddane didod. g e B

Paula F.Baliﬁsso.vidal - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/119.143 — Em 06 de agosto de 2012,

CANCELAMENTO: Certificoe gque, fica cancelada a alienacgdo fiduciaria
registrada sob R.2 desta matricula, em virtude de ter sido quitada a
divida ali registrada. Tudo conforme Instrumento de liberagdo n°836,
.expedido pela c¢redora Randen Administradora de Ceonsdrcios Ltda,
assinadoe pela procuradora Josiane Bianchini, datado de 24 de julho de
2012, com firma reconhecida, ficando este documento arquivado neste
Oficic. O referido & wverdade e dou fé&. (F)

EMOL: R$68,70.

PROT. 277151 do L°® 1-AY em 27/07/2012.

Selg: 0132.01.1200003.789%5, 0132.06.1200003.02116, valor de R$5g10.

e o= i
Oficial efou Oficial Subst.

R.4/119.143 - Em 19 de novembro de 2013,

COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de imSvel,
residencial, mituc com obriga¢des e Alienacdo Fiduciaria, com recursos
do SBPE, no ambito do SFH, com cardater de escritura piklica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei 5.048, de 29 de junho de 1966, datade de 08.11.2013,
ficando uma via arquivada neste Oficio.

TRANSMITENTE: MAXIMILTIANO FRANCO BATTASSINI, brasileiro, solteiro,
engenheiro, inscrito no CPF sob n® 886.522.540-87, residente e
domiciliade na Rua Amadeu F O Freitas, n® 200503, Bl H Bx 32, Bairro
Protasio Alves, na cidade de Porto Alegre—-RS.

ADQUIRENTE: CINTIA GAMA PORCTIUNCULA, brasileira, solteira, agente
administrativa, inscrita no CPF sob n® 001.9%48.560-38, residente e
domiciliada na Rua Vinte de Setembro, n° 2348, apto. 103, Bairro
Centro, nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$150.000,00.(em conj. com o Apto. n® 202,
M.119.158)

RECURSOS PROPRIOS: R$13.776,76.

RECURSOS DA CONTA DE FSTS: R51.423,24.

CONEINUS ND VEIrSO m—

Valide este documento clicando no link a seg_uir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MDAHH-MRN6L-GSWB2-WTPRB

Av. Julio de Castilhos, n° 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200
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Valide aqui
este documento CNM: 099200.2.0112143-13

Servigo Reglstral de Imoveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

02v 119.143

FINANCIAMENTQ CONCEDIDO PELA CREDORA: R$134.800,00.
VALCOR FISCAL: R$20.000,00.
ITBI: n®17477, em 18.11.2013.
TRABALHISTA: Certidio negativa de débitos trabalhista sob n® 38726349.
CONDICEG: Foi apresentada a declaragio de primeira aguisicéo do imdvel
residencial, Conf. Portaria n®243/2012-DF datada de 07/11/2012 e
demais condigdes constantes no contrato. :
EMOL: RS$73,30.
PROT. 302666 do L° 1-BI em 18/11/2013.

lo:, 0132. 01 1300005. 41159Ir 0132.06.1300004.01%%4, wvalor de %ﬁS 70.

e i

Fra azi —-OEscrevente Oficial e/ou QOficial Subst.

R.5/119.143 - Em 19 de novembro de 2013.

ALTENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, decorrente
do financiamento, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 2.514/97. Contrato particular antes mencionado.
DEVEDOR: CINTIA GAMA PORCIUNCULA, brasileira, solteira, agente
administrativa, inscrita no CPF sob n® 001.848.560-38, residente e
domiciliada na Rua Vinte de Setembro, n° 2348, apto. 103, Bairrc
Centro, nesta cidade.

CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAT, inscrita no CNPJ/MF sob n°®
| 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario 3ul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF. .

VALOR DA DIVIDA: R$134.800,00. (em conj. com o Apto. n® 202, M.119.158)
PRAZO DE AMORTIZACAQ: 420 meses, 3 ser resgatado em prestagdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$1.339,17, com vencimento do
primeiro encarge mensal em 08.12.2013.

JUROS: nominal de 8,5101% - efetiva 8,8500% ao ano.

ORIGEM DOS RECURSOS: SBFPE.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R5170.000,00.

YATLOR DO IMOVEL PARA FINS DE PURLICO LEILAC: R$170.000,00.

EMQOL; RS$143,00.

PROT. 302666 do L°® 1-BTI em 18/11/2013.

Selo: 0132.01.1300005.41160, 0132.07.1300003.03520, wvalor de RS$8,40.

Tooneoly % 0. fovnons ' N

Franiciele da H, €. Tomazi € Escrevente oficial e/ou OFficial Subst.

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MDAHH-MRN6L-GSWB2-WTPRB

Av.6/119.143 - Em 19 de novembro de 2013.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Certifico que, "~conforme Contrato
particular com carater de escritura publica, datado de 08.11.2013, na
forma do artige 38, da Lei 9.514/97, foi emitida nos termos da Lei
10.931, de 02 de agosto de 2004, a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIC n°®
1.4444,0427378-8 e série 1113, pela CREDORA/CUSTODIANTE CAIXA
ECONGMICA FEDERAL - CEF, j4 gualificada, em que figura como DEVEDORA
CINTIA GAMA PORCIUNCULZ, dja gqualificada, no vwvalor do crédito de
R$124.800,00, em 08.11.2013. Garantia Real Fiduciéria: registrada sob

continua a folhas

Valide este documento clicando no link a se
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Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

-

CNM: 099200.2.0119143-13

FLS. MATRICULA

CAXIASDOSUL, 14  de novembro de 2013 03 119.143

o

n°® R.5 desta matricula. (em ceoni. com o BApto. n® 202, M.1195.158)
EMOL: Nihil.

PROT. 302666 do L° 1i-BI em 18/11/2013,
Selo: 0132.07.1300003.03520.

4__4~,,5;

Oficial e/ocu QOficial Subst.

Av_T/TTI5 133 - Em 04 de agosto de 2020.

é& verdade e dou fé.
PREOT. 41631% do L° 1-DE em 29/07/2020.
EMOL: R537,20. Selo: 01322.04.19200009.10740 = RS3,30.

Izencio: PEPO.
Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto . e --:

INDISPONIBILIDADE SOBRE 0OS DIREITOS E ACOES PERTENCENTES A CINTIA GAMA
PORCIUNCULA: Certifico que, de conformidade com a Ordem da Central

Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, protocolada sob n°®
202007.2817.01249333-TA-480, datada de 28/07/2020, extraida dos autos
do processo n® 00206953020195040403, da 3™ Vara de Trabalho de Caxias
de Sul/R8, por Cynthia S8antini, fica averbada a indisponibilidade

r i im 1 matricula, em face da
Ordem de Indigponibilidade de Bens em nome de Cintia Gama Porciuncula,

CPF n° 001.948.560-38, ficando ¢ documente agqui arquivadeo. 0 referido

Proc. eletrdnico: RE&5,00. Selo: 0132.01.2000007.02429 = ES51,40.

Oficial s/ou Oficial Subst.

Av.8/118.143 — Em 12 de junho de 2026.

no art. 464-A, da CNNR/RS. 0O referidc & verdade e dou feé.
EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2600011.01868 = Nihil. Isencaéo: AGNR.
Escrevente: Nicole Fabiane Kempf

Souza em 12/06/2026 as 14:56:18. o hash SHAZS5E6 do documento
1A5A394B9BZAI8CL5E227CD1IBE9147AD23AKE6FT997D505DF8286B71EB236F81 .

TRA§§¥QQQ DE_SISTEMA: Procedo a presente averbagdo, de oficio, para
noticiar gque os pPréoximos atos registrais seréo eletrénicos,
encerrando-se, exclusivamente, a esciituracio fisica, com fundamento

Averbacdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabath de

continua a folhas

continua no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/MDAHH-MRN6L-GSWB2-WTPRB
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Valide aqui
este documento CMM 099200 2 011914313

Fls. Maftricula

03v 119.143

Av.9/1719.143 - Fmm 1€ de junho de 2076,

INCLUSAQ DE DADQOS CADASTRAIS DG IMOVEL: Prccede a presente averbacdo
para farzer constar gue o imdvel desta matricula possul a seguinte
inscerigdoe  cadastral: 36.16.4733.021.020, bem como o Codigo de
Enderecamenlo Postal {(CZP) r® 95032-195. Tudo cornlormne documenlagio a
segulr menclonada, irstrulda com Certidic de Dados Cadastrals do
Imedvel, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 23/05/2026,
ficandoe os dooumentos arguivades nos terres da lLei. O referido &
verdade e dou fé.

SROT, 546822 do LT 1I-FH om 12/05/2026.

EMOL: RS 55,10, Selo: 0122.04.2600011.02789 = RS
Fraoc. a2lelrsénico:; RS 7,30, 3=lo:; 0132,01.2600012,055
sacrevents: Aline Marla Adami

Averbagdos natoe digital sirada pela Fsoraventa Auloriryacod Juliano Spido em
la/06/2026 as léarin:44. G hash SHAZLE da documenta &
ARAZESAACIAZFTICIIRTIATIDRI2CESTACRIRAZ ICRESTAGFPFrROZRICT06RTTON,

RS 2,20,

Av,10/119.143 - Em 1€ de -unho de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Cert:ifico gue, por solicitacgdo
da fiduciariz, nos termos do § 79, deo artigo 26, da Lei n® 2.514/1897,
apds  promover a intimagdce da devedora e fidaciante, Cintia Gama
Sorciuvncula, antes qualiZicada, devidamente curprida pelo Cartdrico de
Regiztro  de Titulos e JooumsnTos desta cidads am  26/02/2026,
tLranscorride o prazo legal sem a ourgagao da nora, fica consolidada a
propriedade do imével em favor da Caixa Econémica Federal, pelo valor
de R3L0.000,00 {der il reais); avallado para eleitos fiscals em
R525.300,00 (vinte e oinco mil reais), corforme guis de pagamento do
ITBI: WN° 579%5/2026&. Tudc conZorme Oficic n® €63520/2026, datade de
12/00/2026, assinado digitalmente e argquivade nos termos da Lel, e
demais  documentos  gue o dnstruem Ja  arguivados neste CTicio no
protocolo sob n® 340044, O referido & verdade e dou £&.

SROT. 548822 do L® 1-FH em 12/05/2026.

EMOL: RE 170,50, Selo:r 0132.06.2508012.0215%6 = RS 39,00,
“roc. eletrdnice: RS 7,30, Selo: 0132.01.2600012.059520 = RS 2,20.

Escravente: Aline Mariz Adami

Averkbacio nato digital assiradas pelo Escrevents Autcrizade Juliano Spido =m
1&e/06/202¢6 as 16:27:10C. o} hash SHEZEREG do documento &
GSDACHEY2H83ET045TOAFPDALL01IC00C48T7R20CECRBEIZC432BA0YT2DFERTE4BS.

Av.11/119.143 - Em 16 de *unho de 20Z26.

CANCELAMENTO: Certifico gue fica cancelada a Cédula de Crédito
Imchilidric averbada sob n® Av.86 desta matricula, em  virtude da
consoclidacio o prooricdade om nome da Caixa Econdmica Federal. Tudo
conforme requerimento assinado pela cradera, em 12/705/2026, zssinado
For seu representante, ficande o decumente arguivado nos fermos da
lei. O referidoe & vercade e dou fé.

20T, 546822 do L® 1-FH em 12/05/2{26.

EMOT.: =% 55,10, Selo: 0122.04.2600011.02791 = RS 5,50,

Continua na ficha n® 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/MDAHH-MRN6L-GSWB2-WTPRB
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 095200.2.0119143-13
Fls. Matricula
Caxias do Sul, 16 de junho de 2026 04 119.143
Froc. sletrdnicoe: RS 7,300 S5elo: 0132.01.2600012.05322 = RS 2,20.

Fesoraevente: Aline Maria Adami
rverbacao nate digital assirace pelo Escrevente Nuterizade Juliano Spido em
la/06/2026 as 16:07 136, %} hash SHAZGE de documenzto &

C41D7 9G4 SDACIATIBIBERIBRGIEBFOEDI3 3092080530215 1D 3E8A4EZE8A55 .

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/MDAHH-MRN6L-GSWB2-WTPRB

de este documento clicando no link a se

IADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

T axias do Sul - RS, 16 de junho de 2026.

>'otal: R$81,00
ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 119.143: R$47,60
0132.04.2600011.02882 = R$5,50)
lJusca emlivros e arquivos: R$14,00 (0132.03.2600011.09038 = R$4,40)
rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0132.01.2600012.05671 =
2$2,20)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ | go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2026 0D0B0628 96
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