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REGISTRO GERAL

IMOVEL: Constituido pela fragdo ideal de 0,050957, que
correspondera a casa 4A, a ser edificada na area privativa
n°® 4, guadra "A", com frente Para a Rua Interna, inscrita na
P.M.N. sob o n°® 214.719-7, do condominio "Quintas do
Algarve", sito na Avenida Nelson de Oliveira e Silva n° 201,
antiga Avenida Independéncia, 6° Subdistrito do 1° Distrito
deste Municipio, medindo dita Aarea privativa: 13,13m (em
curva) de frente para a Rua Interna; 33,65m nos fundos para
0 loteamento Quinta dos Arcos; por 12,38m de extensdo de
frente a fundos pelo lado direito, confrontando com a AP.03;
€, uma linha quebrada com 2 segmentos de 26,61lm mais 10,15m
de extensao de frente a fundos pelo lado esquerdo,
confrontando com a AP.05, com a area total de 414,988m?, com
direito a utilizagdo privativa de parte do terreno, nela
compreendida area de construcdo e a destinada a quintal e
jardim, assim discriminada: 3,67m (em curva) de frente para
a rua Interna; 17,26m de fundos para o loteamento Quinta dos
Arcos; por uma linha quebrada com dois segmentos de 10, 73m
mais 8,84m de extensdo de frente a fundos pelo lado direito,
confrontando com a &rea de utilizacdo privativa da casa 4; e
uma linha quebrada com dois segmentos de 26, 61m mais 10, 15m
de extensdo de frente a fundos pelo lado esquerdo,

confrontando com a AP.05, com a area de 225,901mz?.
PROPRIETARIO(S): VANIA BUSQUET LEAL, brasileira, funcionéaria
publica estadual, divorciada, portadora da C.TI. n°
03.446.937-9,-1IFP, inscrita no C.P.F/M.F. sob o @

n

736.995ﬁ277—OO, residente e domiciliada na Rua da Amizade n

770, Itaipu, nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR: Matricula ke
3 u

12012 desfe Servigo Registral. Niterdj

) j ) Alessandra do Outdg
cadastro 94/486C digitei. E eu,
Vinicius e Souza Magliano Dias,
Expediente, cadastro n® 94/4858, subscrevo.

R.1.M- 12599.(COMPRA E VENDA)- Protocolo 1-A, sob o n°
39820, em 11/09/2013. TRANSMITENTE(S)- VANIA BUSQUET LEAL,
brasileira, aposentada, divorciada, portadora da C.I. n°
034469379, ~-IFP/RJ, inscrita no C.P.F/M.F. sob o n°
736.995.277-00, residente e domiciliada na Rua da Amizade n°
770, Itaipu, nesta cidade. ADQUIRENTE (S) - DANIEL ARAUJO

Continua no verso...
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RAVADI, Drasileiro, servidor publico estadual, solteiro,
portador da C.I. n° 01215287223,-DETRAN/RJ, inscrito no

C.P.F/M.F. sob o n° 083.150.807-84, residente e domiciliado
na Rua Lazaro Moncef n° 214, Maria Paula, Sdo Goncalo-RJ.
TITULO - Instrumento particular de compra e venda de
terreno, matuo para obras e alienacéao fiduciaria em
garantia, carta de crédito com recursos do SBPE, fora do SFH
- no ambito do Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI,
datado de 03/09/2013. VALOR - RS$150.000,00 (cento e
cinquenta mil reais). IMPOSTO DE TRANSMISSAO - Foi
recolhidc em 17/09/2013, no valor de
R$11.002,74, conforme controle e 31013206. BIB -

0108213091940949 e (0108243091924006 de 19/09/2013. Niterodi,
B _ Alessandra do Outido Gama,
astro 94)/ 4560, digitel. £ eu,
Viniclus de Scuza Magliano Dias,
'§=?§§ﬁ6ﬁéavel pelo Expediente, cadastro n® 94/4858,

SUDSCrevaoxls zﬂQb
STRON -
. ‘fe.s z,
“&',2%4?!
R.2.M- 12599. (ALIENACAO)- Protocolo 1-A, sob o n°® 39820, SO <
11/09/2013. DEVEDOR (A) (ES) - DANIEL ARAUJO KAVADT, ja ]
gqualificado. CREDOR(A) (ES) - CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04. TITULO - Instrumento particular de

compra e venda de terreno, mituo para obras, e alienacao
fiduciaria em garantia, carta de crédito com recursos do
SBPE, fora do SFH - no ambito do Sistema Financiamento
Imobiliario - SFI, datado de 03/09/2013, pelo qual of(s)
devedor (es) deu(ram) & credora em propriedade fiducidria nos
termos da Lei 9.514/97, o imdével objetu desta matricula, e

benfeitorias nele a serem erigidas, constantes de um prédio
residencial, cujo prazo de construgéac sao de 10
meses, transferindo a sua propriedade resoluvel a
fiduciaria. Os devedores construirdo o prédio com 0S8
seguintes recursos: R$66.122,54 (sessenta e seis mil, cento
e vinte e dois reais e cinquenta e quatro centavos) com
recursos proprio(s); e, ainda, garantindo um emprestimo no
valor de' R$595.102,77 (quinhentos e noventa e cinco mil, ’
cento e dois reais e setenta e sete centavos), a ser pago em
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O3
420 meses, calculado pelo Sistema de Amortizagdo - SAC, ﬁé
resgatavel em prestacdes mensais, vencendo-se a primeira em ‘éé
03/10/2013, no valor total de R$6.053,57, juros de 8,1858% o3
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a0 ano taxa nominal, e 8,5000% aoc ano taxa efetiva. Para os
efeitos do artigo 24 inciso VI da Lei 9.514/97, foi
atribuido o valor de R$752.000,00. BIB - 0108213091931410 e
0108213094R06617 de 19/09/2013. Niterdi,
‘ Alessandra do Outaos”
cadastro 94/4860, digitei. E eu,
Vinicius de Souza Magliano Dias,
Expediente, cadastro n°® 94/4858, subscrevo

“&gES)él
: A woras L

AV.3.M- 12599. (CONVENCAO DE CONDOMINIO) - Prot@ B, sob
o n® 42143, em 17/12/2014. Foi registrada em 07/05/2915,
sob o n° 393, no livro 3 Auxiliar, a CONVENGAO DO CONDOMINIO
"OUINTAS DO ALGARVE", nos termos do instrumento particular
de convencdo de condominio datado de 10/02/2015. SELO
ELETRONICO n®° EAKN 57636 WGK. Consulte em
https://wwwd.tiripjus.br/sitepublico. Nitg om! 05/2015.

Eu, Alessandra do Ou
cadastro »nl°| 94/4860, digitei. E eug
Vinicius Souza Magliano Dias,

Expediente, cadastro n® 94/4858, subscrevo.

AV.4.M-12599 (INTIMAGCAO) - Prenotacdo sob o n°® 61983, em 10/06/2026. A
requerimento datado de 22/05/2025, instruido pela Certiddo de
Intimac¢do datada de 09/07/2025 e 20/08/2025, pela qual prova-se gque
foi realizada diligéncia para intimar DANIEL ARAUJO KAVADI (CPF
083.150.807-84), no enderego AVENIDA NELSON DE OLIVEIRA E SILVA, n°
201, Vila Progresso, Niterdéi-RJ, no dia 20/08/2025, e no enderego da
RUA LAZARO MONCEF, n° 214, casa, Maria Paula, nos dias 24/06/2025,
01/07/2025 e 04/07/2025, no qual nido se encontra no local, em virtude
disso, a intimacdo pessoal foi sem éxito. SELO ELETRONICO n° EFDJ
08895 GRW. Niteréi/RdJ, 26/06/2026. Eu, Nathalia Andrade Silva
Guimardes - auxiliar de cartorio - Matr. 94/20469, digitei. E eu,
Assinado digitalmente por BRUNNA DO OUTAO GAMA, SUBSTITUTA, 94/15159.

AV.5.M—12599(INTIMAC;110) - Prenotacdo sob o n® 61983, em 10/06/2026.
Conforme publicag¢des nos dias 17/06/2024, 18/06/2024, 19/06/2024,
27/11/2025, 28/11/2025 E 01/12/2025 pelo edital eletrdnico, prova-se
a intimagdo por edital dos devedores fiduciarios. Ficando ciente de
gque o ndo cumprimento da obrigagdo no prazo estipulado implica na
consolidacdo de propriedade do imével, em favor do credor fiduciario,
nos termos do art. 26, §7°, da Lei n° 9.514/97 SELO ELETRONICO n°
EFDJ 08896 QJF. Niterdi/RJ, 26/06/2026. Eu, Nathalia Andrade Silva
Guimardes - auxiliar de cartorio - Matr. 94/20469, digitei. E eu,

CONTINUA NO VERSO
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Assinado digitalmente por BRUNNA DO OUTAO GAMA, SUBSTITUTA, 94/15159. - - - — -

AV.6.M—12599(CONSOLIDA§:110 DE PROPRIEDADE) - Prenotacdo sob o n°® 61983, em
10/06/2026. Conforme Oficio, expedido em 20/01/2026 pela credora instruido pela
Certiddo de Intimacdo datadas de 09/07/2025 e 20/08/2025 nos termos do artigo 26
§ 1° da Lei 9.514/97, decorrido o prazo legal, procede-se a consolidacdo da
propriedade objeto da presente matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, antes j& qualificada. VALOR - R$ 1.189.757,13 (um milhdo, cento e oitenta e
nove mil, setecentos e cinquenta e sete reais e treze centavos). IMPOSTO DE
TRANSMISSAO - Foi recolhido em 04/04/2025, no valor de R$ 23.795,14, conforme
Guia de Recolhimento n® SMF/15087985/2025, controle n°® 28323621, sob avaliacéao
de R$ 1.189.757,16. O credor fiduciario devera promover os leildes publicos
disciplinados no art. 27 da Lei 9.514/97. SELO ELETRONICO n°® EFDJ 08897 OMG.
Niteréi/RJ, 26/06/2026. Eu, Nathalia Andrade Silva Guimardes - auxiliar de
cartorio - Matr. 94/20469, digitei. E eu, Assinado digitalmente por BRUNNA DO
OUTAO GAMA, SUBSTITUTA, 94/15159. — — — — — — — — — — — — — — — — — — - = = = =

Certifico que a presente certidao ¢ copia fiel da matricula 12599 referente ao protocolo 61983
sendo extraida na forma do artigo 19§ 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, constando desta
certiddo, todos os eventuais, Onus, citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias, que
recaiam sobre o imovel. CERTIFICO MAIS que essa certiddo foi emitida pelo 4° Oficio de
Registro de Imoveis de Niteroi, antigo 18° Oficio de Justiga, conforme Provimento 55/2021.
Eu,Brunna do Outdo Gama, Substituta, cadastro 94/15159, conferi e assino, em ptblico dou f&.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrdnico de Fiscalizagéo R Emol.: 12‘2"22
essag: ;

EFDJ 08898 SAY FETJ: 2481

26/06/2026 Fundperj: 10,54

Consulte a validade do selo em: Funperj: 10,54

https://wwwa3.tjrj.js.br/sitepublico Funarpen: 7,44

o =] Mitua: 0,00
Acoterj: 0,00
Total: 189,41
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