_CNM: 101642.2.0025045-77

OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ESTANCIA VELHA-RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 -REGISTRO GERAL C//
Estancia Velha, 29 ge agosto de 199 7 1 25045

IMOVEL: Um terreno situado no Bairro Lago Azul, em Estancia é&ha,
localizado no quarteirao formado pelas Ruas 2, 5, 6 e a divi do
Loteamento Lago Azul, composto do lote 30 da quadra P, do Loteamento
Bell Poente, com a area de 250,00 metros quadrados, medindo 10,00
metros de largura e 25,00 metros de comprimento, com frente ao sul,
no sentido da largura, para a Rua 2, lado impar, fundos ao norte,
entesta com a divisa do Loteamento Lago Azul, no lado leste, no
sentido do comprimento, confronta com o lote 29 no lado oeste, con
fronta com o lote 31, distante 61,00 metros da £
PROPRIETARIOS: ROMEU DANILO PEHLS, brasilei¥®

Nipa.com a Rua 5.

S iro, maior,

corretor de imoveis, portador do CIC n¢ 095 §:§£'39 4 da Carteira
1% lﬁx\‘r: Rua de

de Identidade nQ 6012436611, residente e d Fca
Queiroz, n? 398 em Estancia Velha; JOSE (/ER R, Dbrasileiro,
2 \-\u 34 e da Carteira
d¥ comunhao de bens,

de Identidade n® 2005713091, casado
antes da vigéncia da Lei 6.515/77 nha Meri Deimling

Weber, residente e domiciliado na & Idente Lucena, n2 893,

em Ivoti; e RAUL ARTHUR KRUSE, brasad ' resentante comercial,

portador do CIC nQ 009.879.050¢t5.e~da ira de Identidade RG' no
n

4008178917, casado pelo reg hao de bens, antes - da
vigéncia da Lei 6.515/77, co se, residente e domiciliado
na Avenida Presidente Vargas Est3dncia Velha. OBS.: ~Romeu
9, i
:t

&)

Danilo Pehls e José Eri proprietarios da fracdo de 25%
do imbével cada um e Rau Use é proprietdrio de 50% do
imovel.
PROCEDENCIA:

n %/\ R$ 4,60 L
R. 1-25045, g Xempro de 1999, Prot.n?® 53098 de 21.09.1999,

TRANSMITEN & ico Weber, brasileiro, corretor de imoveis,
de ididentidade civil n? 2005713091, expedida
o no CPF sob n? 019.445.680-34 e sua esposa
€imling Weber, brasileira, do lar, portadora da
cedula de D dade civil n? 5016722562, expedida pela SSP/RS,
dependente do \OPF n? 019.445.680-34, casados pelo regime da comunhao
universal de bens, anterior a vigéncia da Lei 6515/77, residentes
e domiciliados na Rua Presidente Lucena, n? 893, em Ivoti-RS; Raul
Arthur Kruse, que possui documentos como Raul Artur Kruse,
brasileiro, representante comercial, portador da cedula de
identidade civil n? 4008178917, expedida pela SSP/RS, inscrito
no CPF sob n? 009.879.050-15, e sua esposa Vivian Kruse, brasileira,
do lar, portadora da cedula de identidade civil n® 1016520891,
expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF sob n? 296.624.510-72, casados
pelo regime da comunhao universal de bens, anterior a vigéncia
da Lei 6515/77, residentes e domiciliados na Avenida Presidente
Vargas, n? 784, em Estdncia Velha-RS, neste ato representados  por
seu procurador, Romeu Danilo Pehls, brasileiro, solteiro, majior,

CONTINUA NO VERSO
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ESTANCIA VELHA-RS FLS. MATRICULA :
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
Estincia Velha,27 de setembro de 199 9 vERSD 25045 /

corretor de imoveis, portador da cedula de identidade ciwél ne
6012436611, expedida pela SSP/RS em 12.04.80, inscrito no sob
n? 095.538.600-44, residente e domiciliado na Avenida Pre idente
Vargas, n? 267, em Estdncia Velha-RS, conforme procuracao lavrada
no Tabelionato de Estdncia Velha, no Livro de Procuracoes e
Substabelecimentos n? 77, as fls. 057, em 04 de junho de 1998;
e Romeu Danilo Pehls, acima qualificado.

ADQUIRENTE: Imobiliaria e Constrntora Seller Ltda., inscrita .no
CGC/MF sob_ n? 89.297.733/0001-42, com sede Sao Joao, “n®
667, em Sao Leopoldo-RS, com Contrato Soc1ag a
Contratual, arquivadas na MM. Junta Comer
Grande do Sul, sob n? 485,559 em data de
sob n? 932225 em data de 06 de setembr
neste ato representada por seu soc1u g~

do do’ Rio
de 19770 e

ftto Lqu Seger,

brasileiro, casado, corretor de ; ‘ X r da cedula de
identidade civil n? 1019855319 exprs Q , - $.P/RS e do CIC ‘n®
239.658.860-53, residente e domicjih A7 <r?1da Parobé, n% 675,
Bairro Scharlau em 'Sao Leopoldo- PS ' : .

FORMA DO TITULO: Escritura pu ) g 8 em pagamento, lavrada

em 19 de agosto de 1999, ] de Estadncia Velha, -Livro
62, fls. 005 a 015, sob n®
IMOVEL O Objeto daﬂpres

VALOR: R$ 355,34;

DEMAIS. CONDIGOES:
OFICIAL: ﬁﬁ}
d

R$ 42,75 L

nascida em 29/ () » 1985, solteira, portadora da cartelra de 1dent1dade n° 41838812X
expedida pela SSP/SP em 05/08/1999, inscrita no CPF sob n° 333.460.638-44, residente e
domiciliada na Rua Augusto Severo, n° 320, apartamento 2, Bairro Nossa Senhora das
Gragas, na cidade de Canoas-RS.

FORMA DO TITULQ: Contrato por instrumento particular de compra & venda de terreno e
construgdo e mutuo com obrigagdes e alienagdo fiduciaria — carta de credito individual -
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, n® 855550663944, firmado em 29 de outubro
de 2010.

IMOVEL: O objeto da presente matricula.

VALOR: O valor da operagio de R$ 80.000,00, composto pelo valor da compra e venda do
—| terreno de R$ 31.000,00 e o valor da construgdo de R$ 49.000,00 sera integralizado
conforme as seguintes parcelas: R$ 15.941,18 de recursos proprios ja pagos, R$ 17.000,00
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS ,
MATRICULA

' COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS FLS.
~ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
.  Estancia Velha, 11 de novembro _ 10 02 25.045 f

de recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS, Q’UO
desconto, ¢ R$ 47.058,82 de financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal,
sendo R$ 31.000,00 para pagamento do terreno ¢ R$ 16.058,82 para construcdo; para fins
fiscais R$ 31.000,00, conforme guia de pagamento de ITBI n® 7006/221010.

OBS.: Emolumentos de acordo com a Lei n® 11977 de 07 de julho 2009 - renda total: R
1.200,00.

DEMAIS CONDICOES: As do contrato.

Registro com valor declarado: NIH 201.06.0900023.02888 = NIHIL)
OFICIAL: @
GZW W [ONN NIHIL F

R.3-25.045, em 11 de foviembro de 2010. Protocolo n® $63
TITULOQ: Constituicio de propriedade fiduciaria.

RAL — CEF, com sede no i
25D ¥, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, representada po ed  NfurJiki, inscrita no CPF sob .n°

atticular de compra e venda de terreno e
fiduciaria — carta de crédito individual -

de 2010. Q
IMOVEL: O objeto da@ e% a foi constituido em propriedade fiduciaria na
forma do artigo 22 4 e transferida sua propriedade resoluvel a credora
1a do financiamento por esta concedido, destinado- a
C ¢do de um prédio residencial de alvenaria, com a area'de
55,84m?, parz BT

{RUd
PRAZOS: De soastiircdo 5 meses e de amortizacdo 300 meses.

VALORE VENMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAQ: R$ 359,99 em 29/11/2010:
OBS.1: a) por for¢a da Lei anteriormente citada, a posse do imdével fica desdobrada,
tornando-se a devedora fiduciante possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora
indireta; b) para efeitos do artigo 27 da referida lei foi indicado o valor de R$ 80.000,00; ¢)
para os fins previstos no § 2°, Art. 26, da Lei n°® 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 60
dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago; d) os
recursos correspondentes ao somatério dos valores relativos ao financiamento R$
47.058,82 e dos valores do desconto R$ 17.000,00, acrescido do valor dos recursos
préprios R$ 15.941,18, destinam-se ao pagamento do prego do terreno e da construgdo do
prédio residencial a ser nele erigido.

OBS.2: Emolumentos de acordo com a Lei n® 11977 de 07 de julho 2009 - renda total: R$

e

CONTINUA'NO VERSO
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

!.‘\‘ COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS FLS. MATRICULA
s““! LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Estancia Velha " de novembro de 20 10 02v 25.045

! VERSO

1.200,00. \ U

DEMAIS CONDICOES: As do contrato.
Registro com valor declarado: NIHIL (0201.06.0900023.02889 = NIHIL)
OFICIAL: M

Av.4-25.045, em 23 de fe\\}éreiro de 2011. Protocolo n® 87179 de 21/02/2011.
Conforme requerimento, Lei Municipal n°® 402, de 15.07.1999, apresentados e arquivados
neste Servi¢o, € com base no artigo 213, I, da Lei 6015/72, € a seguinte

ede-s
retificagdo/complementagdo: a Rua 2, mencionada na pre% denomina-se

NIHIL F

atualmente, Rua Sebaldo Julio Dietrich.

OBS.:Emolumentos de acordo com a Lein® 11977 de 0 @

Processamento de retificagio (12030): R$4,60 (0201.01.1000020.20166 = R
Processamento eletronico de dades: R$0,30 (0201.01.1000020.20165 = R

oFICIAL:@W/?%ﬁ | ;’P@m@)%& R$5:30L

Av.5-25.045, em 23 de fevereiro de 2011, Pyotogeld @@9{ de 21/02/2011.
Conforme requerimento, declaragéo de sistéma de \ 26, firmados em 21 de fevereiro de

2011 e Carta de Habite-se n® 0130/20
e com o visto do Secretario de '
(% s < 3ivico, sobre o presente imovel foi edificado
’ a de 55,84m?, o qual tomou o niimero 683 na

) 49.000,00.

OBS.:Emolumentos de¢ : m's
Averbagio com valor declarado\Rp 0 00023.03615 = R$4,00)
Processamento eletrgnic adog’ R( 1.1000020.20167 = R$0,20)

(N R$17,10L
Av.6-25.045\¢m Rimho de 2013. Protocolo n® 94221 de 14/06/2013.
Conforme re to, Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciarias e Terceiros — CND n° 000562013-19024177, emitida em 12.06.2013

¢ Certiddo de Habite-se n® 0204/2013, expedida em 31.05.2013, pelo Fiscal e com o visto
~do Secretario de Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal de Estdncia Velha/RS,

apresentados e arquivados neste Servigo, sobre o presente imével, com cadastro

municipal n° 1115700, foi edificado um acréscimo residencial de alvenaria, com a 4rea de

92,82m? o qual tomou o nimero 683 da Rua Sebaldo Jalio Dietrich, avaliado em R$

100.000,00.

OBS.: Emolumentos de acordo com a Lei n° 11977 de 07 de julho 2009, alterada pelaLei

n° 12424 de 16 de junho de 2011.
Averbagdo com valor declarado: R$103,70 (0201.07.0900023.04282 = R$8,10)
Processamento eletrdnico de dados: R$1,60 (0201.01.1300005.24336 = R$0,30)

OFICIAL: A | 4 R$113,70 J
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Estancia Velha, 14 de agosto de 2013 03 25.045 f)
Av.7-25,045, em 14 de agosto de 2013. Protocolo n® 94676 de 05/08/2013. J
Conforme contrato por instrumento particular de compra ¢ venda de imédvel residenedal,

mutuo com obrigagdes, cancelamento do registro de Onus e constituigdo de alienagdo
fiducidria em garantia — carta de crédito com recursos do SBPE no Ambito do Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH, n° 1.4444.0365018-9, firmado em 30.07.2013, apresentado
e arquivado neste Servigo, fica cancelado o registro 3-25045.

OBS.: Emolumentos de acordo com a Lei n° 11977 de 07 de jl@g, alterada pela Lei

n° 12424 de 16 de junho de 2011.
Averbagio com valor declarado: R$60,80 (0201.06.0900023.08369 = R$5,40) \?
Processamento eletrénico de dadosKRfl,GO (0201.01.1300011.08286 = R$0,30)

OFICIAL: ((L{ { Maﬂ ﬁ

R.8-25.045, em 14 de agosto de 2013. Protocolo g2
TITULO: Compra e venda.
TRANSMITENTE: LARISSA BARBOSA MY
empresdria, solteira, portadora da cax§irg
expedida pelo DETRAN/RS em 034
residente e domiciliada na Rua S€halc
Velha/RS.

portador da carteira naci R
em 05/04/2010, inscri (
SCHNEIDER, nas |
habilitagdo n° 00@%

sob n° 898.72¢

, hascido em 30/05/1980, empresirio,
n® 04606116135, expedida pelo DETR;AN/RS
b n® 979.374.100-78 ¢ sua csposa MARCIA

brasileiros, casados pelo regime¢ da comunh3o parcial de
&515/77, residentes e domiciliados na Rua Maria Frna Schneider,

alienag¢do fiducidria em garantia — carta de crédito com recursos do SBPE no dmbito do
Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, n° 1.4444.0365018-9, firmado em 30.07.2013,
IMOVEL: O objeto da presente matricula.

YALOR: O valor destinado ao pagamento da compra e venda do imdvel residencial é de
R$ 187.000,00, sendo composto mediante a integralizagio das seguintes parcelas: R$
18.700,00 de recursos préprios ¢ R$ 168.300,00 de financiamento concedido pela Caixa
Econdmica Federal; para fins fiscais R$ 187.000,00, conforme guia de pagamento de ITBI
n° 7415/10072013.

DEMAIS CONDICOES: As do contrato.
Registro com valor declarado: R$650,50 (0201.08.1300002.00127 = R$10,85)
Processamento elejrdpico de dados: R$3,10 (0261.01.1300011.05070 = R$0,30)

OFICIALC 4, R$664,75 1

UJ vl CONTINUA NO VERSO
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL f
EstanciaVelha, 14 de agosto de 2013 03v 25.045
VERSO A
R.9-25.045, em 14 de agosto de 2013. Protocolo n® 94676 de 05/08/2013. U
TITULO: Constituicido de propriedade fiduciaria.

DEVEDORES FIDUCIANTES: EDERSON SCHNEIDER e sua esposa MARCIA
SCHNEIDER, ambos ja qualificados.

CREDORA _FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor
Bancédrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, representada por Maristela Rosa Beling Xaubtinscrita no CPF sob
n°® 388.032.160-49.
FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular
residencial, mituo com obrigac¢des, cancelamento do regi
alienacfo fiducidria em garantia — carta de crédito cgQ

Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, n° 1.4444.08 !2.‘ :
IMOVEL: O objeto da presente matricula foi @\ n‘* m_propriedade fiducidria na
eh) 0@'}» iedade resoluvel a credora

forma do artigo 22 da Lei 9514/97 ¢ tra
{ ; esta concedido, destinado a
sei§ familiares.

fiducidria com o escopo de garantia do 4

aquisi¢do do mesmo, para moradia dos 4 A\-gy de S
VALOR: R$ 168.300,00. Q/ @

JUROQOS: A taxa anual nominal de QU8 Selgtiva de 8,8500%.
PRAZO: 360 meses. v ,K '

VALOR E VENCIMENTO. oA PR APRESTACAOQ: R$ 1.732,05 em 30.08.2013.
OBS.: a) por forca da sifi¢ citada, a posse do imdével fica desdobrada,
tornando-se os devedgre ian ssuidores diretos ¢ a credora fiducidria possuidora

» inciso VI da referida lei, foi indicado o valor de R$
s no § 2° Art. 26, da Lei n® 9.514/97, fica estabelecido o
ata de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e

indireta; b) para e
187.000,00; c)
prazo de 60 d
ndo pago.

de-dados: R$3,10 (0201.01.1300011.05071 = R$0,30)

Processamento ele_rﬁ 3
OFICIAL A
R$664.75 ]

1
Av.10-25.045, em 15 h/é\ dlezembro de 2020. Protocolo n° 115294 de 04/12/2020.
De acordo com o Provimento 24/2017-CGJ e conforme Termo de Penhora, expedido em
02/12/2020, pelo Ilmo. Sr. Everton Luis Laux, Diretor de Secretaria da 2% Vara Judicial da
Comarca de Estdncia Velha/RS, apresentado ¢ arquivado neste Servigo, averbo que 50%
da pretensio real de aquisicio do imdvel objeto da presente matricula foi penhorado,
nos autos do processo n° 5000232-73.2020.8.21.0095/RS, que o Banco Bradesco S.A.,
inscrito no CNPJ sob n° 60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo
denominado "Cidade de Deus", s/n, Vila Yara, na cidade de Osasco-SP, move contra
Marcia Schneider, brasileira, casada em comunhio parcial de bens, gerente, inscrita no CPF
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL r(*\
EstanciaVelha, 156 de dezembro de 2020 04 25.045

sob n° 898.726.060-72, residente e domiciliada na Rua Sebaldo Julio Dietrich, n° 683,
Bairro Lago Azul, na cidade de Estincia Velha/RS, sendo que a mesma foi nomeada fiél

depositdria, para a cobranga do valor de R$ 90.382,28.
Averbagiio com valor declarado: R$258,30 (0201.07.2000011.00365 = R$36,60)
Processamento eletrdnico de dados: R$5,00 (0201.01.2000018.02532 =R$1,40)

OFICIAL: ((\EMM
b, S R$301,30 BR

AY.11-25.045, em 07 de outubro de 2022.
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): Conforxe
6.015/1973, e o disposto no artigo 3° do Provimento n°® 89 g

esta matricula possui o Cédigo Nacional

10164.2.0025045-32.
Averbagdo sem valor declarado: NIHIL {0201.04.2200011.00317 = NI

Processamento eletrdnico de dados: NIHIL (0201.01.2200010.04336 %
OFICIAL SUBSTITUTA: 2— -2~ @ @

o~ ((3 0 NIHIL BR

A da Lei n°
nal de Justica,
CNM) sob' n°

Conforme Despacho/Decisdo expedi
Motta Minghelli, MM? Juiza ¥ara Judicial da Comarca de Estincia

¢ tramita na 1* Vara Judicial da Comarca

de Esténcia Velha-RS o prg "‘\*%g\v
CPIORND

045, Rl de i 0
@‘?‘; 3NA da Lei n° 6.015/1973, e o disposto no Provimento n°
149/2023-CN§ ¢ :

Operador Nagg do Registro Eletronico de Iméveis - ONR o Programa Gerador e
Validador do igo Nacional de Matricula PGV-CNM, averbo que perde o efeito a
Av.11-25.045, sendo adotado o novo Cédigo Nacional de Matricula (CNM), a seguir:

101642.2.0025045-77.
Averbago sem valor declarado: NIHIL (0201.04.2500001.11168 = NIHIL)
Processamento eletronico de dados: NIHIL (0201.01.2400046.25314 = NIHIL)

OFICIAL DESIGNADA:
Eue-Auyck- ﬂkb ‘M,& NIHIL JF

Av.14-25.045, em 12 de novembro de 2025. Protocolo n° 131920 de 17/10/2025.

CONSOLIDACAOQ DE PROPRIEDADE: Conforme requerimento firmado em 28/10/2025,
instruido com certiddo de intimag&o e de decurso de prazo sem purgacio da mora, ¢ demais
documentos, apresentados neste Servigo, fica consolidada a propriedade do imovel objeto
da presente matricula, nos termos do art. 26, paragrafo 7° da Lei 9.514/1997, em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4,

CONTINUA NO VERSO

—
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COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Estancia Velha, 12 de novembro de 2025 04v 25.045
VERSO \

em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, representada por seu
procurador Milton Fontana, inscrito no CPF sob n° 575.672.049-91, sendo atribuido o valor
de R$ 205.483,95, e tendo sido recolhido o imposto de transmissdo sobre a avalia¢io de

R$ 377.386,00, conforme guia de pagamento de ITBI n° 1075/2024.

Averbagdo com valor declarado: R$902,80 {0201.09.2000011.03076 = R$94,70)
Processamento eletrdnico de dados: R$6,90 (0201.01.2400046.25315 =R$2,10)

OFICIAL Eisilﬁ}fépzxurdu 6 Jy %

ste>Servigo, averbo que, em
a’ Lei n®° 9.514/1997, a
idd lei, sem que houvesse lances

p)

credora-proprietaria promoveu os leildes prev u
ou arrematagfo, tornando-se a propried

Averbagdo sem valor declarado; R$55,10 (0201.04.25

4

a .
Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0201.Q4.2 @@m
OFICIAL DESIGNADA.:
U | R$70,10 KM
NS

R of
@E@
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