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MATRICULA FOLHA

[_ oy 47j ( _j CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

la. Circunscrigéic - Nova Iguagu
LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

( LOTE de terrenc n. 12, gquadra B, da Estrada de Caioaba, medindo 10,00ﬁ:\
metros de frente, 14,00 metros de fundos, 30,00 metros do ledo direito

e 30,30 metros do lado esquerdo, com 360,00 metros guadrados, limitandoy
3 esquerda com Manoel Domingos Cavalheiro, & direita, com o lote 11 e -
nos fundos, com os lotes 1 e 2, & 49,80 metros, mais ou menos, da esqui
na da rua CamSes, & direita, e, o prédio n€le edificado, sob o n? 502,

da referida Estrade de Caioaba, composto de 2 guartos, sela, cozinha, -
banheiro e varanda, situsdos na Pazenda da Fosse, no perimetro urbano, -
12 distrfto déste Municipio; de rropriqdade de ROMEU HYGINO, portador -
do C.P.F. n® 044.049.987, aerovilrio e a mulher, MIRANILDES MIRKC HY-
GINO, professora, brasileirocs, resident
153, Pos=e, neste Municfpio; adquirido pelo tftulo transerito no livro -
3-DF, fls. 246 , scb o n® 45,220. O refexido § verdade e dou fé. Nova -
Iguagu, 12 de maioc de 1977. Eu,
S DS CTEVO e s amamm omme oo g m gl pin s e =™ e b g g o o g g g g e g e e e e

R.1-3.347. Por escritura de compra e venda, levrada em 12 de cutubro de
1973, nas notas do tabelifo dc 82 Officio local, Romeu Hygino e sua mi——
lher, Miranildes Mirfio Hygino, j€ qualificados, prometeram vender a GIL-
BERTO JOSE GONCALVES, meror impdbere, 3 ancs de idade, representado
por seu pai, José Antcnic Gongalves, pzl prége de Crf 20.000,00, o imd-
vel objdto da matrfcula n® 3.347; O refe
Iguagu, 12 de maio de 1977. Eu, k/ LA Y s Oficisel
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s e domiciliados & rua Peri, nt &

L J Y Oficial,

do € verdade e dou fé. Nova _J

Av.2 - 3.347 - AV. NOVA DENOM. DE RUA: (Prenotado no Livro 1-H, sob n® 136.183 em
14/06/2013). ATENDENDO os termos do requerimento de JOANA D'ARC FERRERA DE
SOUZA ROCHA, datado de 14 de junho de 2013, fica declarado que a Estrada Caioaba
teve a sua denominacio alterada, passando a ser atuaimente, Estrada Jodo Venancio de
Figueiredo, tudo conforme faz prova a copia da Deliberagéio n° 615, de 06 de maio de
1974, publicada no Jomal de Hoje e 185/74, que se_amuiva Cartério. Nova

iguagy, 712013, N T L
Eu “ , @ col

XNDR S0

DANIELE ;
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CHdudliz Cristing B, da Silys Aux. d6-EanETo Ta%elf;fg?o !
v axiss ubst
Aux. Car Wrio CTPS 26782 - Séne 165-RJ CTPS n° 80110-Séne 021 RJ

CTPS S " TiradduRy

Av.3 - 3347 - AV. CASAMENTO: (Prenotado no Liwvo 1-H, sob n® 136.183 em
14/06/2013). ATENDENDO os termos do requerimento de JOANA D'ARC FERRERA DE
SOUZA ROCHA, datado de 14 de junho de 2013, instruido com a cépia autenticada da
Certidao de Casamento do Livro: 3-SBA-00021, fis. 055, termo n° 4055, fomecida pela 12°
Circunscrigiio do Registro Civit das Pessoas Naturais - Freguesias de Iraja e Jacarepagua
- 8% Zona - Rio de Janeiro - RJ, que se arquiva, fica declarado que no dia 07 de novembro
de 2009, GILBERTO JOSE GONCALVES contraiu matriménio com MONIQUE
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GABRIEL DE CARVALHO, pelo regime da comunhio parcial de bens, passando o
cdnjuge mulher a assinar, MONIQUE GABRIEL DE ALVES. Nova
iguacgu, m’@m 3. Eu digitei.

Eu, . D , @ conferi: \ ; VO.-
Cfdugﬁﬂ?m:& 3 Sifve DARIELE NASCIMENTO ;
Au. Dardno Aux. de Cart6rio €1a0/01c 4
CTPS L« Sirod8e-RI CTPS 26782 - Série 165-RJ S

8011 D‘Sél'le 021 Ry

Av4 - 3.347. AV. DA LEI 6.015/77: Procedo a esta averbacso de confopnigade com o §
1%, Art® 213 da Lei n® 6.015, para tomar certo que ROMEU ,HY,G
MIRANILDES MIRAO HYGINO VENDERAM a GILBERTO,JOSE GON oo ‘

como constou no lguacu, 04 de setembr7 rz %))3. Eu__ L . a
digitei. Eu ,a cor%)fer}_. E eu, {1/ ,a subsfevo.- '/
Faulo (bear B L, /@;H ,
13).
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Av.5 - 3.347 - AV. IDENT.: (Prenotado no Liwo 1-H, sob n® 137.040 em 30/07/2
ATENDENDO os termos do requerimento de JOANA D'ARC FERREIRA DE SOUZA,

datado de 29 de julho de 2013, fica declarado que GILBERTO JOSE GONGALVES &
portador da carteira de identidade RG n°® 107714373, expedida pelo DETRAN/RJ em

mesmo neste  Cartério. Cg@jlguagu, 04/09/2013.
, a digitei. Eu, r A , a conferi. E
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” : Escrevante
JOSE DA D i.vn ®aulo César B. da Sikva CTPS 284, Sene 098-RJ

Escrevente
CTPS N°67.411- Série 557 RJ

AvB - 3.347 - AV.%IBQ.‘?B(Prenotado no Livro 1-H, sob n® 137.040 em 30/07/2013).
ATENDENDO os termos do requerimento de JOANA D'ARC FERREIRA DE SQUZA,
datado de 29-de-julho de 2013, fica declarado que GILBERTO JOSE GONCALVES é
inscrito no CPF sdb o n® 0f1 1)336.347-88, tudo conforme faz prova a cépia autenticada da
carteira de habilita do mésmo, que se arquiva nest%Nova lguacu, 04/09/2013.

Eu, , a digitei. Eu__, a conferi. E
eu,
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MANUEL

DA SIVA ®Paulo César B. da Sifva CTPS 0944 Séne 098-RJ
j Escrevente
07‘0“‘:!,, AP CTPS N° 67 411- Serie 557 R

R.7 - 3.347 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Liwo 1-H, sob n° 136.661 em
08/07/2013). Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel Residencial
Quitado, Mutuo e Alienagao Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do
SBPE no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagao - SFH, datado de 24 de junho de
2013, GILBERTO JOSE GONGALVES, brasileiro, representante de vendas, portador da
carteira de identidade RG n® 107714373, expedida pelo DETRAN/RJ em 11.07.2011 e do
CPF n°011.336.347-88, casado pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da
Lei n° 6.515/77, e assistido por seu conjuge, MONIQUE GABRIEL DE CARVALHO
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— MATRISSES l'z— REGISTRO DE IMOVEIS

DA 12 CIRCUNSCRIGCAO DE NOVA IGUACU
CNPJ (M_F.) 30.651.434/0001-12
LIVRON.®° 2 - REGISTRO GERAL

GONCALVES, brasileira, advogada, portadora da carteira de identidade RG n® 137398,
expedida pela OAB/RJ em 05.02.2010 e do CPF n° 078.637.517-56, residentes e
domiciliados na Est. Jo&o Venancio de Figueiredo, n° 502, Alto da Posse, em Nova
ilguacwRJ, VENDERAM & JOSE CLEBER LOURENGO DOS SANTOS, brasileiro,
bidlogo, portador da carteira de identidade RG n° 122701212, expedida pelo IFP/RJ em
16.05.1997 e do CPF n° 053.703.627-00, solteiro, residente e domiciliado na Rua
Anderson Daumas, n° 178, Ap. 101, Aero Clube, em Nova iguaguwRJ; o imével objeto desta
matricula, pelo preco de R$190.000,00, sendo composto mediante a integralizacao das
parcelas abaixo: Recursos proprios, se houver: R$19.000,00 e Valor do Financiamento
para compra e venda: R$171.000,00. O Imposto de transmissdo foi pago pela guia n°
2013/001522, nc Banco Santander em 05.07.2013, no valor de R$3.804,11, Valor do
Laudo Fiscal: R$190.000,00 e inscricdo n® 086445-5. Fica fazendo parte integrante deste
registro o requerimento datado de 29.07.2013, devidamente assinado por Joana D'arc
Ferreira de Souza, onde a mesma declara ter ciéncia da Certidaq Positiva de Débitos
Municipais com Efeito de Negativa Relativa a Imével Determinadé¢
de 31/07/2013, fornecida pela PMN|, isentando o Oficial do T&

quaisquer respon ades. Nova lguagu, 04/09/2013. Eu,
digitei. Eu, < E % , a conferi. E e
subscrevo.- ,,
c{au:ﬁaCﬂSW“IG da Silva Pa Sggﬁi ;B da Sifva ANDREILUIS DA SILVA
Escrev?-“-e -revente Tabehiao/Oficial

o 5044 Serie 098-RS CTPS N°67.411- Sere 557 Substituto
CcTP CTPS n° 80110-Sénie 021 RJ

1
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R.8 - 3.347 - ALIENACAO FIDUCIARIA.: (Prenotado no Livro 1-H, sob n° 136.661 em
08/07/2013). Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imdével Residencial
Quitade, Mdtuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do
SBPE no Amblto do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, datado de 24 de junho de
2013, JOSE CLEBER LOURENCO DOS SANTOS, ja qualificado, tornocu-se DEVEDOR
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo financeira constituida socb a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, da importancia de R$171.000,00, que
devera ser paga pelo DEVEDOR conforme o guadro de condigdes a seguir discriminado:
Origem dos Recursos - SBPE, Norma Regulamentadora: HH. 200.015 -13/05/2013 -
GEMPF, Valor Total da Divida/Financiamento: R$171.000,00, Financiamento do imével:
R$171.000,00, Valor da Garantia Fiduciaria: R$190.000,00, Sistema de Amortizacao:
SAC, Prazos em meses: 420, Prazo de Amortizagio: 420, Taxa de Juros (%) ao ano:
Nominal - 8,5101 e Efetiva - 8,8500, Encargo Inicial: Prestacao (a+j): R$1.619,83, Prémios
de Seguros: R$47,87, Taxa de Administracdo - TA: R$25,00, Total: R$1.692,70,
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 24.07.2013, Reajuste dos Encargos: De acordo
com a clausula sexta do instrumento. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigag&es contratuais e legais,
o DEVEDOR/FIDUCIANTE aliena a CAIXA, em carater ﬁduclano o imbvel phjeto desta
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lel n°® 94/97 tudo
de conformidade com as clausulas e condi¢ges referid .@'\" ento, gue se

arquiva nesteGartdrio. Nova lguagu, 04/09/201 . - - = , a digitei.
Eu, / 7/ « __,aconferi ”B

z. subscrevo.-
= u
Tabelido/Ofreial

Cliudia Cristis™™ St SRR esar B an Sifva
CTPS no ¢ 80110 Sénb 821

(X REN
CTPF«E".“ - B2 087-RI CTPS N°b7.411- Sene 557 RJ

Av.9 - 3.347 - AV. NOT. CED. DE CRED. IMOBILIARIO: {Prenotado no Liyyo 1-H, sob n°
136.661 em 08/07/2013). CERTIFICO que foi emitida pela CAIXA ECONOMICA
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2v

FEDERAL, com pase no crédito oriundo da alienagac fiduciaria registrada sob o n° 8,
Jula de Crédito Imobiliario n° 1.4444.0328148-5
com a data base: 24/ ova lguacu,
, a digitei. Eu,_( < - , a

, & subscrevo .-

César B. da Sifva Cliudia Cristing ®. da Sifyu

.'-N‘\’ fed Escievente E
ot T o168 ° 67.411- Serie 557 RJ -SCrevente
ekt CTPS 9944 Série 098-RJ
AV-10-3.347 - INTIMACAO: PRENOTACAO: Protocole n® 191.700 de

23/06/2025. Nos termos do requerimento de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, procedo a averbacdo do AR e da certidido de notificacio
da intimagéo em nome do devedor fiduciario do R-8 desta
matricula: 1 - Retorno do AR — Em nome de JOSE CLEBER LOURENCO
DOS SANTOS - Enderego: FEstrada Joao V de Figueiredo NR 502 Casa
Alto Da Posise,, Nowva Tguagu/RJ, GHEPE 26020-000, Coddigo de
Rastreamento: BN 42012206 6 BR; Tentativas de Entrega:
27/06/2025 as 10:40h, 01/07/2025 as 15:10h e 03/07/2025 as
10:50h, Data do Retorno: 25/07/2025, Resultado: nido procurado.
2 - Cartdric do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova
Igquagu/RJ: Certidio De Notificagdo - Certifico e dou fé, em'’
atendimente ao requerido por: 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA
IGUAQU, encaminhado pela Notificagdo Extrajudicial, protocolada
sob o n®: 77328, datada de: 08/07/2025, selo eletrdnico n°:
EEVQ36720QDR, foi procedida @a diligénecia mno enderego wito:
ESTRADA JOAC V DE FIGUEIREDO, 502, CASA, ALTO DA POSSE,NOVA
TGUACU/RJ, com a finalidade de notificar: JOSE CLEBER LOURENCO
DOS SANTOS (053.703.627-00). No dia 04/08/2025, as 11:05min,
05/08/2025, =i 16:20min, e 06/08/2025, it 09:30min, Ut &g
enderego indicado e o notificado estava ausente nas 3 tentativas
efetuadas. Encontrando-se em lugar incerto e n8o sabido. O
referido & verdade e dou fé&. SENDO ASSIM, dou a presente
notificagdo comoc NEGATIVA. Certiddo de Notificagdo Extrajudicial
do Cartdério do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova TIguacgu/RJ
em 03/08/2025. 3 - Intimagio Por Edital: averbo que o notificado
acima mencionado, foi intimado através de INTIMACAC POR EDITAL
ELETRONICO, publicado nos dias 29/10/2025, 20/10/2025 S
31/10/2025, no site de Editals Eletrdnicos - Sistema de Registro
de Imdveis Eletrénicos {(www.registrodeimoveis.org.br), para
pagamento das prestacgdes em atraso relativas ao Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imdvel Residencial Quitado,
Matuo e Alienacido Fiducidria em Garantia, Carta de Crédito com
Recursos do SBPE no Ambito do Sistema Financeire da Habitagio -
S datado de 24 de Jjunho de 2013, objeto do R-8-3.347.
Certificeo ainda, que © notificado acima mencionado nac purgou a
mora do débito Jjunto a Serwventia. Todos osg documentos acima
mencionados, se arguivam nessa Serventia. 8Selo Eletrdniceo de
Fiscalizagao: EFAW 64327 ZQH. Nova Iguacu, 29/01/2026. Eu, Bruna
Lira de 8Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei e
conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/B48C7-CLRJH-9KJZP-R8HZ3.
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s Y — REGISTRO DE IMOVEIS

DA 12 CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
3 : 347 03 CNPJ (M.F) 30;651.434/0001712
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA ELETRONICA

Protocolo n° 195.031 de 31/03/2026. Por requerimento do Caixa
Econémica Federal, datado de 30/03/2026, promova-se a presente
averbac¢do para, nos termos do art. 26, §7°, da Lei Federal n°
9.514/1997, constar a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta
matricula em nome da fiducidria e requerente CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ N° 00.360.305/0001-04, j& qualificada. O fiduciante
foi intimado para satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestagdes
vencidas, assim como os demals encargos, o prazo transcorreu sem
purgagdo da mora, referente a divida do Instrumento Particular de
Compra e Venda de Imdbdvel Residencial Quitado, Mutuo e Alienacgédo
Fiducidria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE no
Ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, datado de 24 de
junho de 2013, registrado sob o R-8-3.347. ITBI pago pela guia n°
2026/000777, no valor do laudo fiscal de R$ 253.500,00 e inscrigdo
do imdével na PCNI n°® 086445. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFCK
07348 HOF. Nova Iguacu/RJ, 10/04/2026. Eu, Liliane Ceséario André,
Escrevente, Matricula n°® 94/11625, examineli o titulo e digitei.
Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto,
Matricula 94/10006

AV-12-3.347 — CANCELAMENTO DE ALIENAQAO FIDUCIARIA: PRENOTACAO:
Protocolo n° 195.031 de 31/03/2026. Em decorréncia da consolidacdo de
propriedade do AV-11-3.347, fica cancelada a alienacdo fiducidria
constante no R-8-3.347, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagédo: EFCK 07349 HEG. Nova Iguac¢u/RJ,
10/04/2026. - Eu, Liliane Cesario André, Escrevente, Matricula n°
94/11625, examinei o titulo e digitei. Assinado digitalmente por

Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006

AV-13-3.347 — CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIA:
PRENOTACAO: Protocolo n® 195.031 de 31/03/2026. Em decorréncia da
consolidacdo de propriedade do AV-11-3.347, fica cancelada a cédula
de crédito imobilidrio constante no AV-9-3.347, conforme Art. 1488 do

CNCGJ/RJ. Selo Eletrdnico de Fiscalizagédo: EFCK 07350 T2ZF. Nova
Iguagu/RJ, 10/04/2026. - ©Eu, Liliane Cesario André, Escrevente,
Matricula n° 94/11625, examinei o titulo e digitei. Assinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula
94/10006 - — - — — — - — - — — — — - — — — — — — — — — — — — — — — —

SELADO NO VERSO

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/B48C7-CLRJH-9KJZP-R8HZ3.
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- CERTIFICO que, a presente copia € reproducdo auténtica da Matricula 3347,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n°. 6.015/73, constando todos os
eventuais 0nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a
eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissdao desta Certiddo. Nova Iguacgu, 10/04/2026
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotagdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FET]: 24,81 | Fundperj: 10,54 | Funperj: 10,54 |
Funarpen: 7,44 |FUNPGALERJ: 1,24 | FUNPGT: 1,24 | FUNDAC: 1,24| IS.S.:
6,33 Total: 193,21

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFCK 07351 XMF

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

.Esmgﬁ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/B48C7-CLRJH-9KJZP-R8HZ3.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagcao: B483C7-CLRJH-9KJZP-R8HZ3
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Cleide Dias Correa De Amorim (CPF 052.985.537-29)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/B48C7-CLRJH-9KJZP-R8HZ3

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/B48C7-CLRJH-9KJZP-R8HZ3.
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