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75.046 Municipio e Comarca de CHAPECO

Livro 02 - Fls. ESTADO DE SANTA CATARINA

MATRICULA N° . R . .
75.046: IMOVEL — Apartamento n°103, do Edificio Greenville, localizado

na Rua Itdlia, 1000-E, na cidade, municipio e comarca de Chapeco, Estado de Santa Catarina,
localizado no primeiro pavimento, de fundos, a direita de quem olha o prédio da rua Ttalia,
confrontando: 2o Norte com o apartamento 102; ao Sul com o lote n°03; ao Leste com o lote 13; ao
Oeste com o pogo de luz, circulagio e apartamento 101. Possui uma 4rea privativa real de 58,8849m?,
| éarea de garagem de 11,0400m? area comum de 13,8405m?, perfazendo uma 4rea total real de
91,5362m? e uma fragdo ideal de terreno e coisas de uso comum e fim proveitoso de 13,3262%. O
box de garagem esta situado no térreo, na parte da frente do prédio, confrontando: ao Norte com a
escada e com a circulagio central de pedestres; ao Sul com o jardim, ao Leste com o saldo de festas;
ao Oeste com o box do apartamento 203. O Edificio estd construido sobre o lote urbano n°04 da
quadra n°1134 na Rua Italia, na sede da cidade de Chapecd, com area superficial de 382,50m?,
confrontando: ao Norte com o lote 05 em 25,50metros; ao Sul com o lote 03 em 25,50metros; ao
Leste com o lote 13 em 15,00 metros; ao Oeste com a Rua Italia em 15,00metros. PROPRIETARIO
— ALESSANDRO ZAMBIASI e sua esposa LILIANA MARILEI MENEGHELLI ZAMBIASI,
brasileiros, casados pelo regime da Comunhio Parcial de Bens, analistas de sistemas, ele portador da
CI 29172640-SSP/SC e CPF 74570897991, ela portadora da CI 29172640-SSP/SC e CPF
905085649-72, residentes e domiciliados na Rua Hibiscos, 58, Itoupava Norte, Blumenau-SC;
CRISTIANO ZAMBIASI JUNIOR e sua esposa DEBORA LIDNER ZAMBIASI brasileiros,
casados pelo regime da Comunhio Parcial de Bens, publicitarios, ele portador da CI 2076148-
SSP/SC e CPF 933608949-87, ela portadora da CI 3213242-SSP/SC e CPF 005553579-88,
residentes e domiciliados na Rua Dr. Antonio Haffner, 455, 801, Asilo, Blumenau-SC. TITULO
AQUISITIVO — Matriculado neste Oficio no livro 002 sob n°24-:381 aos, ¢o de 2007. Dou
fé. Chapecé 26 de fevereiro de 2008. A Escrevente mmm_‘ Marcia

Simone Carraro.

R-1-75.046: COMPRA E VENDA - Protocolo 185250. Por contrato particular de compra e venda
de imovel residencial quitado, mituo e alienagfo fiduciaria em garantia, Carta de Crédito com
recursos do SBPE no dmbito do SFH, em 22/02/2008, o proprietario: ALESSANDRO ZAMBIASI e
sua esposa LILTANA MARILEI MENEGHELLI ZAMBIASI, CRISTIANO ZAMBIASI JUNIOR e
sua esposa DEBORA LIDNER ZAMBIASI, ja qualificados, representados por Décio José Zambiasi,
brasileiro, casado, empresario, portador da CI 293015-SSP/SC e CPF 075645549-91, e com a
anuéncia de Ana Claudia Zambiasi, brasileira, solteria, comerciante, portadora da CI 3343291-
SSP/SC e CPF 029596029-94, residente e domiciliada na Rua TIsrael, 1202-E, Presidente Médici,
Chapec6-SC, VENDERAM por R$98.000,00 ¢ imével objeto da presente matricula ao Sr.
JOSIMAR DE APARECIDO VIEIRA e sua esposa MARILANDI MARIA MASCARELLQO
VIEIRArtador da CI 2640950-SSP/SC e CPF 007957319-30, residente e domiciliado na Rua Italia,
100-D, brasileiros, casados pela Comunhio Universal de Bens com pacto antenupcial registrado sob
n°5112 do CRI de Xaxim-SC; ele professor, portador da CI 4R-999.921-SSI/SC e CPF 433.534.609-
34, ela professora, portadora da CI 11R-1381574-SSP/SC e CPF 445.375.579-15, residentes e
domiciliados na Rua Italia, 1250-E, Presidente Médici, Chapeco-SC. O valor da compra e venda é
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pago conforme clausula 4*: Recursos proprios R$19.600,00; Financiamento concedido pela credora
R$78.400,00. INSS: Consta declaragdo dos vendedores que ndo sdo vinculados como empregadores 4

Previdéncia Social. ITBI — guia 041555 autenticagio BESC00806260208004364 valor R$980,00.| | __"usho
Dou fé. Chapecé 26 de fevereiro de 2008. A Escrevente Marcia

Simone Carraro. Emolumentos R$471,03 DATA

R-2-75.046: ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo contrato registrado no R-1, o proprietario Josimar| | Transrerencias
de Aparecido Vieira e sua esposa Marilandi Maria Mascarello Vieira, ja qualificados, em garantia do| | MA™c
pagamento da divida decorrente do financiamento, fiel cumprimento das obriga¢Bes contratuais e
legais, ALIENAM em cardter fiducidrio o imével objeto da presente matricula em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira na forma de empresa publica unipessoal, | | #Aticuia
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo DL 759 de 12/08/1969, alterado pelo DL 1259 de
19/02/1973, regida pelo estatuto vigente, sediada no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia
-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04. MUTUO: origem do recurso: SBPE; Norma regulamentar: HH-| [wamicoa
125.8-13/02/2008-GECRI;, Valor da Divida/Financiamento R$78.400,00; Valor da Garantia
Fiducidria R$100.000,00; Sistema de Amortizagio: SAC; Prazos em meses de amortizagdo 93; Taxa| | *™
Anual de Juros: nominal 9,0178%, Efetiva 9,40%; Encargo Inicial: Prestagdo (a+j) R$1.432,17;
Seguros: R$68,12; TOM R$25,00; Total R$1.525,29, Vencimento do 1° Encargo Mensal:
22/03/2008; Epoca de recalculo dos encargos: clausula 6°. Composigdo da renda: inicial para| [ o™
pagamento do encargo mensal/para fins de indenizagio securitiria: Josimar Aparecido Vieira
R$5.966,35/50,00%; Marilandi Maria Mascarello R$5.966,34/50,00%. Seguem-se as clausulas do
ntrato~cuja cgpi3 permanece arquivada. Dou fé. Chapeco 26 de fevereiro de 2008. A Escrevente| [am
%LU&MM_ Marcia Simone Carraro. Emolumentos R$311,69.

L4 MATRICULA

DATA

DATA

MATRICULA

MATRICULA

AV.3 - 75.046: CANCELAMENTO DO R-2: Protocolado sob n.° 248.561 aos 19 de Abril de 2013 [oam
De acordo com autorjzagdo emitida pela Caixa Econdmica Federal - CEF em 17 de Abril de 2.013,
procede-se esta ayerbagdo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca no R-02 especificada. Doy
fé. Chapecd/S io@l& Emolumentos:R$ 75,30. Selo R$ 1,35. Total R$ 76,65. A | >
Escrevente Substituta /4 ~0-o ; 2 Sinara Fronza. Selo de fiscalizagio: DBS62791-OP79

MATRICULA

MATRICULA

DATA

R.4 - 75.046: COMPRA E VENDA - Protocolo n.° 249.688 aos 14 de Maio de 2013. Por
instrumento particular de compra e venda de imével residencial quitado, mutuo € aliegagﬁo D;ZCERRAMENTO
fiduciaria em garantia, carta de crédito com recursos do SBPE no dmbito do Sistema Financeiro da

Habitagdo - SFH, aos 02 de Maio de 2013, os proprietérios JOSIMAR DE APARECIDO VIEIRA, _MICROFILMAGEN
e esposa MARILANDI MARIA MASCARELLO VIEIRA, ambos ja qualificados; VENDERAM

por R$ 150.000,00 o imével objeto da presente matricula, ao Sr. JOSE ADELAR DUARTE, TRANSPORTE
brasileiro, vendedor, inscrito no CPF sob n°. 308.821.410-15, e portador da CI n°. 1009701689 | [Ficha
rSSR/RS, € esposa, GUIOMAR FATIMA BORGES DE SOI{ZA DARTE@,JRE%E?E&R%}SQO lalI,
. . i DT a0 4 09 00-68 ¢ I 0 0 8 asad

DATA
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WATRICULAN 75 046 - Continuagéio - R 4

regime da Comunhgo Universal de Bens, na vigéncia da Lei n®. 6.515/77, com Pacto Antenupgj

registrado sob n.° 4.265 no Registro de Iméveis da Comarca de Rodeio Bonito/RS, residerfes e
domiciliados na Rua Italia, n.° 1000-E, Apto 103, Bairro Presidente Medici, nesta cidade e
Comarca de Chapec6/SC. O valor é composto por: recursos proprios R$ 20.374,17. Recursos da
Conta Vinculada de FGTS R$ 0,00. Valor do Financiamento para compra e venda R$ 129.625,83.
Valor do financiamento das despesas acessorias R$ 0,00. INSS: Consta’ declaragfo dos vendedores
que nfo estio vinculados co empregadores & previdéncia social. ITBI - Guia n.° 2641,

devidamente quitado. FRJ & $0020.0913.2071, devidamente quitado. Emitida a DOI. Dou
fé. Chapecd/SC, 21 de Maj /

A Escrevente S
DBX66486-53VR

4 J_ Sinara Fronza. Selo de fiscalizagfo:

R.5 - 75.046: ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato do R-4, JOSE ADELAR DUARTE, e
esposa GUIQMAR FATIMA BORGES DE SOUZA DUARTE, ambos ja qualificados, em garantia
a0 pagamento da divida decorrente do financiamento, do fiel cumprimento das obrigagdes
contratuais e legais ALIENAM em cardter fiducidrio o imével objeto da presente matricula 2
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicio financeira na forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lote 3/4, Brasilia-
DF. MUTUO: origem do recurso SBPE; norma HH-200.013-15/04/2013-GEMPF; valor total da
divida / financiamento R$ 129.625,83. valor da garantia R$ 150.000,00. sistema de amortizagio
SAC; Prazos (em meses): 330. Prazo de Caréncia: 0. prazos de amortizagdio 330; Financiamento do
imével: R$ 129.625,83. Financiamento Despesas Acessorias: R$ 0,00. taxa de juros ao ano nominal
8,5101%, efetiva 8,8500%; encargo inicial: prestagdo (a+j) R$ 1.312,07; prémio de seguros R$
118,37. taxa de Administragio R$ 25,00. Total: R$ 1.455,44; vencimento do 1° encargo mensal
02/06/2013; reajuste dos encargos clausula 6°. Composi¢do da renda inicial para pagamento do
encargo mensal/para fins de indenizagdo securitiria: GUIOMAR FATIMA BORGES DE SOUZA
DUARTE - comprovada R$ 0,00. nio comprovada R$ 0,00 / 0,00%. JOSE ADELAR DUARTE -
comprovada R$ 4.900,00. ndo comprovada R$ 0,00 / 100,00%.Seguem-se as clausulas do contrato
cuja via fica arquivada. Dou fé. Chapec6/SC, 21 de Mai 2013. Bmolumentos: R$ 653,33. Selo:
R$ 1,35. Total: R$ 654,68. A Escrevente Substituta A~ ABR’\N N

Selo de fiscalizagdo: DBX66497-5QQ5 T

Sinara Fronza.
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AV.6 - 75.046: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: De acordo com contrato especificado
no R-4, consta: Cédula de Crédito Imobiliario - CCI, com as seguintes caracteristicas - série 0513;
numero 1.4444.0261631-9. data de aquisigo: 02/05/2.013; Credora da CCI: CAIXA
EC%LQMICAAWEDM, instituigio financeira constituida sob a forma de &riprade siblica,
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CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, na
cidade de Brasilia/DF; Devedores da CCI: GUIOMAR FATIMA BORGES DE SOUZA DUARTE,
€ esposo JOSE ADELAR DUARTE, ambos j4 qualificados; Instituigdo custodiante: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa publica,
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, na
cidade de Brasilia/DF. O valor do crédito em 02/05/2.013 € de R$ 129.625,83. Prazo Inicial: 330,
Prazo remanescente: 330; Prazo de Amortizagdo: 330; Data do Vencimento do primeiro encargo:
02/06/2.013; Valor total da Divida: R$ 129.625,83. Valor da Garantia: R$ 150.000,00. Valor total
da parcela: R$ 1.455,44. Valor dos Seguros de Morte e Invalidez Permanente: R$ 104,60. Valor
dos seguros de danos fisicos ao imével: R$ 13,77; Taxa de Juros: nominal 8,0000; efetiva: 8,3000;
Forma de Reajuste: Anual; Taxa de juros moratérios: 0,033% por dia de atraso;
remuneratérios: 8,0000; Atualizag8o monetaria: mensal no dia correspondente ao do
contrato, com base no coeficiente

Taxa de juros
aniversario do
atualizacio aplicavel aos depésitos de poupanca do dia
correspondenter ao vencimento dog/encargos mensais. Demais condigdes especificadas no contrato
cuja 2* via fica arquivada neste/ofietg. Dou\fé. Chapecé/SC, 21 de Maio de 2013. Emolumentos

Isento. A Escrevente Substi Sinara Fronza. Selo de fiscalizagdo:
DBX66517-R754

AV.7 - 75.046: ATUALYKCAO DE QUALIFICACAO OBJETIVA: Protocolo n° 458.448 de
10 de junho de 2026.

De acordo com os artigos 683, 698 ¢ 701, II, "b", e § 3°, 11, todos do CNCGFE/SC c/c o art. 176, §
1° 11, 3, "b", da Lei n. 6.015/73, juntamente com a Certiddo de Numeragdo Predial, emitida em
16/06/2026 pela Secretaria de Desenvolvimento Sustentdvel e Obras Estruturantes - SEDES do
Municipio de Chapecé/SC, procede-se a esta averbagdo para constar as seguintes informagdes:

a) Endereco do imé6vel: Rua Italia, n° 1000-E, Bairro Presidente Médici, no Municipio e Comarca
de Chapecd/SC,; CEP 89.806-165;

b) Cadastro imobilidrio: 65034.

Dou fé. Chapec6/SC, 03 de julho de 2026. Emolumentos: R$ 124,07, FRJ: R$ 28,20 (Destinagdo do
FRJ FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento
de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 4,96. Total: R$ 157,23. Selo de
fiscalizagdo: HWV83821-Q53S. A Escrevente Substituta
Carla Reginatto Arcari.

—— Aline

AV.8 - 75.046: CONVENCAO DE CONDOMINIO: Protocolo n® 458.448 de 10 de junho de
2026.

CONTINUA NA FICHA 03
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Procede-se a esta averbagdo de transporte para constar que a convengdo de condominio do "Edificio Greenville" est4
registrada sob o n. 24.440 do Livro.3 - Registro Auxiliar, deste Oficio, conforme AV.6 da matricula n. 24.381 do
Livro 2 - Registro Geral, deste Oficio. '

Dou fé. Chapec6/SC, 03 de julho de 2026. Emolumentos: Nio incidentes. Selo de fiscalizagdo: HWV83822-XTNZ.
A Escrevente Substituta —_— Aline Carla Reginatto Arcari.

AV.9 - 75.046: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Protocolo n° 458.448 de 10 de junho de 2026.
De acordo com Requerimento de Consolidagdo de Propriedade, datado de 22/06/2026, émitido pela credora
fiducidria Caixa Econémica Federal - CEF, abaixo qualificada, procede-se a esta averbagdio para constar que foi
realizado o procedimento disciplinado nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97 c/c .art. 889 do
CNCGFE/SC, em face dos devedores fiduciantes José Adelar Duarte e Guiomar Fatima Borges de Souza Duarte,
qualificados no R.4, tendo sido notificados via edital publicado no dia 12/02/2026, Publicagio n° 1802/2026; dia
13/02/2026, Publicagdo n° 1803/2026; ¢, dia 19/02/2026, Publicagiio n° 1804/2026, todos no Diario Registral, e sem
que houvesse purgagio da mora, nestes moldes certificado junto & Certiddo n® 451/2026, datada de 18/03/2026, deste
Oficio; assim fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto da presente matricula & credora
fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢io financeira sob a forma de empresa publica,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, CEP
70.092-900.
Valor do imével: R$ 168.693,61 (cento e sessenta e oito mil, seiscentos e noventa e trés reais e sessenta ¢ um
centavos).
Cadastro imobiliario: 65034. (ITBL: 4142/2026 Pago em 29/05/2026 - RS 3.373,87). A DOI sera emitida no prazo
regulamentar.
Dou fé. Chapecé/SC, 03 de julho de 2026. Emolumentos: R$ 512,84, FRJ: R$ 116,56 (Destinagdo do FRJ FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de
Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 20,51. Total: R$ 649,91. Selo de fiscalizagdo: HWV83823-TJ8A. A
Escrevente Substituta P — Aline Carla Reginatto Arcari.
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Bruno Grossi Faria
Oficial Registrador
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Continuagao da certidao da matricula 75.046.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 9

Certifico que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n. 75.046 do Livro n. 2,
conforme imagem acima.

A presente certiddo nao abrange titulos em tramitacdo nas novas circunscricoes
imobiliarias criadas pela Lei Estadual n. 16.812, de 16 de dezembro de 2015, nos
termos dos artigos 687, |, e 715, §3°, do CNCGFE/SC.

O referido é verdade e dou fé.
Chapecdé/SC, 06 de julho de 2026

Danieli Daga - Escrevente

Emolumentos:

01 02. Certiddo de inteiro teor de Matricula - Pés Registro R$ 0,00
ISS: R$ 0,00 FRJ: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacéo
Tipo: Normal

HXD42221-1AIU

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicao.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragao sera considerado
fraude.
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