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Livro: 2 / Matricula: 10508 / Recibo: 275108 / Data da Certidao: 09/05/2023

tifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19,
da Lei n.?2 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus reais, legais, convencionais, citacio de agOes reais ou pessoais

yersecutorias que recaiam sobre imovel referente a matricula 10.508. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), Elenimara Oliveira dos

1tos, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 09 de maio de 2023, as 16:18. *--*--*--*--*--* %>

as da Certidio:
.6.* CERTIDAO DE ONUS REAIS / INT. TEOR / VINTENARIAS / DE ARQUIVO ATE 20 FLS., S/ CONTAR PAG. DE ROSTO: 93,59 x 1 = 93,59
umentos: R§ 93,59 | Fetj: R$ 18,71 | Fundperj: R$ 4,67 | Funperj: R$ 4,67 | Funarpen: R§ 3,74 | Pmcmv: R$ 1,87 | Iss: R$ 1,90 | Selo: R$ 2,48 | Total: R$ 131,63.
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IMOVEL: Constituido pelo prédio n® 280 (duzentos e cifemta), Rua Exp. Pastor Avelino
de Souza, com acesso a2 Rua Exp. Antonie Farias, lubandé, edificado no lote de
terreno 01 da gquadra 09, do loteamento Fazenda do Colubandé, em zona urbana do 1°
Distrite deste Mumnicipio, com Area construida de 60,52m2, ¢ correspondente a fragfio
ideal de 49,92/525,00 aves, medindo a dita fragdo de seu uso exclusivo: 3,12m de frente para
a Rua Exp. Antonio Farias (antiga travessa 03); 3,12m nos fundos para o lote 02, 16,00m do
lado direito para a fragdo do n® 280 casa 01 e, 16,00m do lado esquerdo, para o lote 21, com a
area total 49,92m2, media no seu todo 16,00m de frente para a Rua 7, atual Rua Exp. Pastor
Avelino de Souza; 16,00m de fundos, onde confina com o lote 21; 35,00m do lado direito,
confrontando com o lote 02; e 35,00m do lado esquerdo, com a Travessa 3. INSCRICAO
MUNICIPAL: 170.784-000. PROPRIETARIO(S): BF - MARQUES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Praga Dr, Luiz Palmier, n°
53, sobreloja 16, Centro, nesta Cidade, inscrita no CNPJ sob o n°® 11.792.526/0001-78, nesta
Cidade. REGISTRO ANTERIOR: Matricula. n°® 1086, da 4® Circunscri¢do de Sdo Gongalo,

d&;tas - Notas. Sac Gongalo, 12 de novembro de 2012, O Cficial
& e

R:01- COMPRA E VENDA- Prot. 21.308- Por Instrumento Particular datado de 18 de

outubro de 2012, com for¢a de escritura publica, que fica arquivado, MAURO DE ARAUJO
JOSE, brastleiro, solteiro, nascido em 16.08.1977, supervisor portador da CI. n°® 10727071~
2, expedlda pelo IFP/RJ em 19.08.1993 e do CPF n® 076.072.847-02, residente e domiciliado
na Rua Alvaro Leitdio, 252, casa 01, Colubandé, nesta Cidade, por COMPRA e pelo valor de

- R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reals) sendo a quantia satisfeita da seguinte forma: R$

23.955,16 (vinte e trés mil, novecentos e cingiienta e cinco reais ¢ dezesseis centavos) com
recursos da conta vinculada FGTS e R$ 106.044,84 (cento e seis mil, quarenta e quatro reais
€ oitenta e quatro centavos) através de ﬁnanctamento garantido por alienacdo fiduciaria,
concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL.- CEF, instituicio financeira sob forma de
empresa pablica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNEJ/MF sob o
n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 34, em Brasilia- DF,
adquiriu de BF Marques Empreendimentos Imobiliarios Ltda, antes qualificado, o imovel
objeto desta matricula. O TTBI foi pago no Itai, Ag 8164, em 06.11.12, no valor de R$%

2.600,00, conforme Guia n® 6721/2012 que fica arquivada, Sgo ¢alo, 12 de novembro de
) Escrevente, digitei. E, eu ﬁ»ﬂig—\——/ O Oficial,

2012. Eu,

assino.

R:OZ— AL ACAO FIDUCIARIA- Pelo mesmo instrumento constante do R:01, MAURO
DE ARAUJO JOSK, supra qualificado, deu em ALIENACAQO FIDUCIARIA, o imovel

objeto desta matricula, 4 credora fiduciaria Caixa Econdémica Federal- CEF, em garantia do
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pagamento da divida confessada no valor de R$ 106.044,84 (cento e seis mil, quarenta e
quatro reais e oitenta e quatro centavos), para pagamento no prazo de 420 meses, por meio
de 420 encargos mensais e consecutivos de R$ 1.060,33, incluidos acessorios € encargos
constantes do titulo, a4 taxa anual de juros nominal de 8,5101% e efetiva de 8,8500%,
calculados segundo SAC - Sistema de Amortizagao, sendo a época do recalculo dos encargos
de acordo com a clausula sexta, vencendo-se a primeira prestagio em 18.11.2012, e as
demais em igual dia dos meses subsequentes. — Ficando estabelecido, para fins previstos no § =
2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 60 dias, contados da data do vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para expedi¢do da intimagdo, e que, em
virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imovel para a
credora fiduciaria, permanecendo ele devedor fiduciante com a posse direta do imovel em
nome da credora fiduciéria, e esta com a posse indireta, até solugfo final da divida. Valor da
garantia fiduciaria e venda em publico leildo: R$ 130.000,00. Demais clausulas e condigdes
no instoufhento ora registrado. Sdo Gogga.l? 12_ de novembro de 2012. Eu,

Escrevente, digitei. E, eu Oficial. assino
S o

i G/ s
Av-@3 — CEDULA- Prot. 21.308- Por Instrumento Particular 0 di de outubro de
2012, averba-se Cédula de Crédito Imobiliario, n® 1.4444.0124482-5, Série 1012, no valor de

" R$ 106.044.84, taxa nominal 8,5101 e efetiva 8,8500, pelo prazo de 420 meses e

consecutivos de R$ 1.060,33 na qual aparecem como devedor MAURQO DE ARAUJO

JOSE, antes qualificado, emitida pela credora Caixa Econdémica eral- CEF, antes
qualificada. § 53".02 Go%lo_, 12 de novembro de 2012. Eu, Escrevente,
digitei. E, eu - Oficial, assino.

Av. 04 — NOTIFICACAQO - Prot. 27.063 de 30.10.2018 - Conforme requerimento da
credora, através do oficio n° 51856/2018, datado de 16.01.2019, o devedor fiduciante,
MAURO DE ARAUJO JOSE, ja qualificado, foi constituido em mora e serd notificado
para purgacio do débito através do Cartério de Registro de Titylos e Documentos do 1°
Oficio desta cidade. Sdo Gongalo, 11 de eiro de 2019. Eu, % , Elenimara Oliveira
dos Santos, escrevente, digitei. E eu, rancisco Pereira Rufino Junior, substituto,

assino. SELO ELETRONICO N° ECWS 40793 AUD., HEMOLUMENTOS: R$97.89 + R$19,57 (20%-FE.TJ) + R34,89 (5%
FUNPERY) + R$4.89 (5%-FUNDPERI) + R3$3.91 (4%-FUNARPEN) + R31.95 (2%-PM.CM.C) + R51.99 (IS5) + R$580.82
(DISTRIBUICAO) + R$29.19 (PRENOTACAO) = RE245, 10 F—F % %% _F_ b ko do b b F bbb b eSSk,

Av. 05 — RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot. 27.063 de 30.10.2018 - Em atengéio
ao art. 12 do Provimento CGJ/RI n® 02/2017, averba-se o resultado NEGATIVO da
intimagfio realizada no dia 01.03.2019, em face de MAURO DE ARAUJO JOSE, ja
qualificado, pelo fato dele estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, conforme a
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certiddo de notificagdo, registro n° 218984, expedida pelo Cartorio de Registro de Titulos e

Doeumentos do 1° Oficio de S8o Gongalo em 01.03.2019. Sdo Go 18 de abril 2019. Eu,
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, . Francisco Pereira

Rufino Junior, substituto, assino. SELO ELETRONICO N° ECWS 41838 GFF. LUMENTOS: R$97,89 +

R$19,57 (20%-F.E.T.J) + R$4,89 (5%FUNDPERJ) + R$4,89 (5%-FUNPERJ) + R$3,91 (4% FUNARPEN) + R$1,95 (2%-PM.CM.C) +

R$1,99 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAO) =R$135,00. %+ _#_ 3+ 4 & 4 & & & s &+ & s & &

Av. 06 — NOTIFICACAQ - Prot. 28.000 de 28.11.2019 — Por oficio da credora n° 134021/2019,

de 26.11.2019, o devedor fiduciante, MAURO DE ARAUJO JOSE, ji qualificado, foi

constituido em mora e estd sendo notificado para purgacgio do débito. Sdo Gon 1@, 05 de margo
e

de 2021. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e + Francisco
Pereira Rufino ior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDQY 29596 YGQ. EMOLUMENTOS: R$101,67 +
R$20,33 (20%-F.E.T.J) + R$5,08 (5%-FUNPERJ) + R$5,08 (5%-FUNDPERIJ) + R$4,06 (4%-FUNARPEN) + R$2,03 (2%- M C.M.C) + R$2,07
(ISS) + R$55,92 (DISTRIBUICAO) + R$30,29 (PRENOTACAO) = R$226,53 #—# %%+ __*_*_#_o_4_s_+_s_ s _a k. *_ DR A U S

Av. 07 — RESULTADO DA NOTIFICACAQO — Prot. 28.000 de 28.11.2019 - Em ateng¢do ao
art. 12 do Provimento CGJ/RJ n°® 02/2017, averba-se o resultado NEGATIVO da intimagéo
realizada no dia 10.01.2020, em face do devedor fiduciante, MAURO DE ARAUJO JOSE, ja
quallﬁcado, conforme a certiddo de notlﬁcaqﬁo registro n° 220689, expedida pelo Cartério de

de marco de 2021. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e

Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N°
EMOLUMENTOS: R$101,67 + R$20,33 (20%-F.E.T.J) + R$5,08 (5%-FUNPERJ) + R$5,08 (5%-FUNDPERJ) + R$4,06 (4%-FUNARPEN) +
R$2,03 (2%-P M.C.M.C) + R$2,07 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTAGAO) = R$140,32. %% —%—_*_+_+__+_+_+_*.+

Av. 08 — INTIMACAO - Prot. 29.412 de 07.06.2021 — Por oficio da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF n° 199122/2021, de 07.06.2021, averba-se em atengdo ao art.
12 do Provimento CGJ/RJ n° 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagfo realizada nos dias
28.06.2021 e 21.07.2021, em face do devedor fiduciante, MAURO DE ARAUJO JOSE, ja
qualificado, conforme as certiddes de notificagdio, registros n°s 224303 e 224304, expedidas pelo
Cartério de Registro de Titulos e gcumentos do 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 21.07.2021. Sdo

, 27 de agosto 2021. Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,

Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 56823 ADT.
EMOLIUMENTOS: R$195,10 + R$39,02 (20%-F.E.T.J) + R$9,7_:5 (5%-FUNDPERJ) + R$9,75 (5%-FUNPERJ) + R$7,80 (4%-FUNARPEN) +
2%-P M.C.M.C) + R$3 .98 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAQ) + R$32,84 (PRENOTACAO) = R$301,90.%-*-%—#_%_2.2_s_»_o ¥ s

Av. 09 — INTIMACAQO - Prot. 30542 de 28.04.2022 — Por oficio da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF n° 266877/2022 de 26.04.2022, averba-se em atengfio ao art. 12
do Provimento CGJ/RJ n° 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimag3o realizada nos dias
05.07.2022 e 12.07.2022, em face do devedor fiduciante, MAURO DE ARAUJO JOSE ja
qualificado, conforme a certiddo de notificagédo, registro n® 227474, expedida pelo
Registro de Titulos e umentos do 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 12 07.2022. Sdo
de setembro 2022. Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,

Francisco Pereira Rufino Jumor Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 52261 ‘QRA.
EMOLUMENTOS: R$215 .42 + R$43 08 (20%-F.E.T.J) + R$10,77 (5%-FUNDPERJ) + R$10,77 (5% FUNPERJ) + R$8,61 (4%-FUNARPEN) +
R$4,05 (2% P M.C.M.C) + R$4,39 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAQ) + R$36,25 (PRENOTACAQ) = R$333,34.5--s—¢_t_s_s_s s v o & +
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Av. 10 - BAIXA DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Prot. 31.780 de 28.03.2023 -
Por requerimento de 31.01.2023, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario n°® 1.4444.0124482-5, Série
1012, objeto da Av.03 desta matricula, contraida por MAURO DE ARAUJO JOSE, ja
qualificado, o que ora se faz para todos os efeitos legais. Sdo Gongalo, 0 io de 2023. Eu,

Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, -, Francisco

Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° 0. EMOLUMENTOS:
R$633,19 + R$126,63 (20%-F.E.T.J) + R$31,65 (5% FUNDPERJ) + R$31,65 (5%-FUNPERJ) + R$25,32 (4%-FUN. + R$12,66 (2%-
P.M.C.M.V) +R$12,91 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUIGCAO) + R$2,48 (SELO) + R$40,87 (PRENOTACAC) = R$917,36. - +_t_t__ 4.4 4.

Av. 11 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 31.780 de 28.03.2023 — Pelo mesmo
requerimento constante na Av.10, procede-se & presente averbagfio para constar que, realizado o
procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97 em face do devedor fiduciante,
MAURO DE ARAUJO JOSE, ja qualificado, sem que houvesse purgacdo da mora, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, na pessoa da credora
fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF., ja qualificada, a qual, devera promover
os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida lei. O imposto de transmissio (ITBI) foi
pago no Banco CEF, agéncia 0031, em 20.01.2023, no valor de R$2.835,55 pela guia n°® 77/2023,
que ora se arquiva, tendo sido avaliada por R$139.504,88. Sdo Gong§ 08, de maio de 2023. Eu,

, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, Francisco Pereira

Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEKW 34005 EZR\ EMOLUMENTOS: R$633,19 +
R$126,-6_3 (20%-F.E.T.J) + R$31,65 (5%-FUNDPERT) + R$31,65 (5%-FUNPERJ) + R§25,32 {4%-FUNARPEN) + R$12.66 (2%-PM.CM. V) +
R$12,91 (ISS) + R$71,84 (DISTRIBUICAO) + R$2 48 (SELO) + R$0,00 (PRENOTACAO) = RE048 33 +* b b %6 _5_s_»_ s _%_s_ % _%_




