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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca de Mogi das Cruzes - SP

— MATRICULA FICHA
74.049 \ 01 \
( Mogi das Cruzes, 07 de outubx“o de 2011

~,

LOCALIZAQAO: Rua Tenente Agenor Bertini n°® 32, esquina com a Rua
Silvio Rodrigues Morato - parte do lote n® 49, designado
atualmente come Lote V"49-A" - gquadra n°® 03 - loteamento
denominado Vila Rei, nesta cidade.

IMOVEL: PREDIO sob n°® 32, com 93,10 metros quadrados de Aarea
construida, e seu respectivo terreno compesto de parte do lote n®
49, designado atualmente como Lote "49-A", da quadra n° 03, do
loteamento denominado Vila Rei, perimetro urbano desta cidade,
assim descrito: mede 5,62 metros em curva na confluéncia da Rua
Silvic Rodrigues Morato com a Rua Tenente Agenor Bertini; mede
9,30 metros de frente para a Rua Tenente Agenor Bertini, por
18,45 metros da’ frente aos fundos no lado direito, de guem da Rua
Tenente Agenor Bertini o olha, confronta com o Lote "49-B¥
{matricula n°® 74.050, desta Servential, no lado esquerdo,
seguindo a mesma orientac¢do, mede 22,00 metros da frente aos
fundos, .onde confronta com o lote n° 48, encerrando a &area de
145,43 metros quadrados.

PROPRIETARIOS: PAULO ROGERIO DE PASQUALI, brasileiro, solteiro,
maior, . arguiteto, portador.:da. CIRG n° 13,319.143-6-SSP-3P e
inscrito no CPF/MF sob n°® 056.410.528-76, residente e domiciliado
na Rua Sérgio Plaza, 1.470, Vila Oliveira, nesta cidade.

REGISTRC ANTERIOR: R.1 na matricula n® 71.372 (28/06/2010) desta
Serventia.

CADASTRO MUNICIPAL: 5.27 Q.087 U.0Q50 SB.000 DG.9

A presente matricula €& aberta em atendimento a requerimento
datado de 09/09/2011. (Alvara =n° 68.233 de 13/04/2011).

{(Protocolo n® 186.918 12/05/2011) .
C ESCR.AUTORIZADO: / (MAURIMAR BOSCO CHIASSO FILHQ
OFICIAL DELEGADO:
PLINI NK JUNIOR

Continua no verso
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~ MATRICULA FICHA
74.049 \[- 01

~ VERSO

-

R.01/VENDA E COMPRA

Por instrumento particular de 12/09/2012, com carater de
escritura ‘pablica, na forma do artigu 61 e seus paragrafos da Lei
n° 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29/06/1966,
no ambite do Sistema Financeiro da Habitagaoc - SFH (com recursos
do SBPE}, o proprietério, PAULO ROGERIO DE PASQUALI, ja
qualificado, wendeu o imdvel objeto desta matricula a EUGENIO
ANTONIC TEROLESE, gerente, portador da CIRG n® 9.492.681-5-3SP/SP
e inscrito no CPF/MF sob n® (007.738.748-10, e sua mulher SUELI
CORREA TEROLESE, do lar, portadora da CIRG n°® 1%,956.625-3-53P/SP
e inscrita no CPF/MF sob n® 070.217.148-40, ambos brasileiros,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Francisco Affonse de Melo n° 361, Bloco C, Ap. 71, Parque
Santana, pelo valor de R$240.000,00, pagos da segquinte forma:
R$41.000,00 referentes a recursos proprios; e, R5199.000,00
referentes ao financiamento concedido pela CAIXA, constante do
registro seguinte. Consta do titulo gque: clausula 29%: "O(s)
Qevedor(es)/fiduciante(s) podera (do) transmitir os direitos e
obriga¢des, de gue sejam titulares sobre ¢ imével aqul objetivado
a terceiro, desde que haja prévia e expressa anuéncia da CAIXA ou
de seus sucessores, e gue o novo adgquirente assuma integralmente
as obrigacdes previstas neste instrumento™; ¢léusula 36%: "O(s)
comprador {es) e vendsdor(es), em comum acordo, declaram que
dispensam a apresentagio dos documentos enumerados no Decreto n°
93.240/86, inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados".
(Protocolo n° 199.488 em 13/09/2012). Mogi fas Cruzes, 25 gz

~
/

setembro de 2012. A ESCREVENTE AUTORIZADA: e/
(ANDRESSA GUEDES DA SILVA) .

R.02/ALIENACAC FIDUCIARIA ,

Por instrumento particular mencionado no R.01, os proprietarios,
EUGENIO ANTONIO TEROLESE e sua mulher SUELI CORREA TEROLESE, 7Jji
qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta matricula
4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF
n°  00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada no valor de R$199.000,00, decorrentes do financiamentc
concedido para sua aguisigdo, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigagdes contratuais e legais, pagéavel por meio de 339
parcelas mensals, calculadas pelo sistema de amortizagdc "SAC",
com juros & taxa anual nominal de 8,5101% e efetiva de 8,8500%,
com encargo mensal total inicilal de R$2.205,89, vencendo-se a

Continua na ficha 02
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LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL 2° Oficial de Registro de Imdveis da
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‘ ~ MATRICULA FICHA
: 74.049 l[- 2 I Mogi das Cruzes, 2° de Setembro de 2012

)

primeira prestacdo no dia 12/10/2012, tudo na forma e demais
condig¢ées--constantes do tituld,.e.nos.termos da Lei n°® 9.514/97.
Consta do titulo: cliusula 14%: Para efeitos do artigo 24, VI, da
Lei n° 9.514/97, é atribuido ao imével o valor de R$240.000,00;
cldusula 182: Que nos termos do § 2°, artigo 26 da Lei n°
9.514/97, fica estabelecido o prazo de caréncia para expedigédo da
intimacdo em 60 (sessenta) dias, contados da data do wvencimento
do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Consta ainda gque:
cldusula 8%: "O saldo devedor do financiamento serd atualizado
mensalmente, no dia correspondente ao do aniversdrio do contrato,
com base no coeficiente de atualizag¢do aplicavel aos depdsitos de
poupanca do dia correspondente ao vencimento dos encargos
mensais®; clausula 16® - caput: "E vedada a realizacdo de obras
de demoligd&o, alteracdo ou acréscimo no imdével objeto da
garantia, sem prévio e expresso consentimento da CAIXA"; cliusula

192 - paragrafo 4°: "Se o imével estiver locado, a locagdo podera
ser denunciada com o prazo de 30 dias para desocupagdo, salvo se
tiver havido aquiescéncia por escrito da CAIXA ou seus
sucessores, devendo a denuncia ser.realizada no prazo de 90 dias
a contar da data da consolidacdo-da propriedade na CAIXA ou seus
sucessores”; cldusula 19 - pardgrafo 5°: Serd considerada
ineficaz, e sem qualquer efeito perante a CAIXA e seus
sucessores, a contratacdo ou a prorrogagdo de locagdo do imdvel
alienado fiduciariamente ©por prazo sSuperior a um - ano sem

concordancia por escrito da CAIXA Protocolo n°® 199.488 em
13/09/2012) Mogi Cruzes, etembro de 2012. A
ESCREVENTE AUTORIZADA7£ZxWUAVﬂ/ . (ANDRESSA GUEPES DA
SILVA) . .

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER ALVES DE MELLO

Av.03/CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

A vista do instrumento partlcular ‘mepncionado - no R.01, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, 3Jé& quallflcada, na qualldade de credora de
EUGENIO ANTONIO TEROLESE e sua mulher SUELI CORREA TEROLESE, jé
qualificados, EMITIU, nos termos da Lei Federal n° 10.931/2004, a
Cédula de Crédito Imobilidrio n® 1.4444.0108494-1, série 0912, no
valor de R$199.000,00, lastreada pela alienagdo fiduciaria objeto
>{ do R.02 desta matricula, com prazo inicial de 339 nmeses,
comparecendo como instituicdo custodiante a CAIXA ECONOMICA

Continua no verso.
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~ MATRICULA FICHA
74.049 \[-
VERSO

FEDERAL, ja quallflcada (Protocolo n° 199.488 em 13/09/2012) . )

Wc es, §' de setemmo de 2012. A .-ESCREVENTE AUTORIZADA:
) % - (ANDRESSA GUEDES DA SILVA) .

Y/ Y / s

Av.04/ CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP .
Procedo .& presente averbagio, nos termos do art 440-AQ, do
Provimento CNJ n°® 149/2023, para ficar,gaonstando que o imével
.objeto desta matricula é identifji€ado pelo cbédigo de
enderegamento postal -~ CEP: 0871/77-875, conforme consulta
realizada no sitio eletrénico dos cgfreios. (Protocolo n° 332.412
em 14/11/2025). Mogi das (Cruzgh, 29 de julho de 2026. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: \o ‘ (VALTER ALVES DE MELLO).
Selo Digital: 1125573E10000 j0287737268

Av.05/ CANCELAMENTO

Fica CANCELADA a cédula crgdito imobilidrio - CCI averbada sob n°

03,  nesta- ‘matrlcula,ﬁ/ﬁﬁr autorrzaqao— -expressa da credora

fiducidria, caixXa ECoWOMICA FEDERAL, contida no requerimento

| adiante mencionado. AProtocolo n° 332.412 em 14/11/2025). Mogi

das Cruzes, 29 d julho de 2026. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) . Selo Dlg:l.tal $

1125573E10000000287738266 ,

Av.06/ CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Por requerimento firmado na Cidade de Florianépolis-SC, em
06/07/2026, instruido com o comprovante do pagamento do imposto
de +transmissdo - ITBI, e, ainda, & vista do expediente de
execucdo extrajudicial objeto desta prenotagdo, pelo qual os
devedores, EUGENIO ANTONIO TEROLESE e SUELI CORREA TEROLESE,
foram constituidos em mora, sem que houvesse a purgacdo da divida
no prazo legal, procedo a presente averbacdo, nos termos do § 7°

do artigo 26,.da Lei n° '9.514/97, para consignar a CONSOLIDAQ&O
da proprledade do imével em’ favdr da’ crédéra' fiducidria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor venal do imével fixado
para o presente exercieio: R$247.089,04. Base de calculo (valor
atribuido ao iméve ‘para fins de recolhimento do ITBI):
R$271.331,16. (Progocolo n° 332.412 em 14/11/2025). Mogi das
Cruzes, 29 de /Fulho de 2026. © SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) . Selo Digital:
112557331000090028773926Q
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP
‘CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo fiel da matricula a que se refere e foi
extraida na forma do artigo 19, pardgrafo 1°, da Lei n.° 6.015/73. NADA MAIS havendo a
certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matricula. .

Mogi das Cruzes/SP, 29 de julho de 2026.

ASSINADO DIGITALMENTE

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.F;ub . ISS - Total
R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 1,33 R$ 74,17

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1125573C3000000028774026N

Protocolo: 332412

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 19, IV, do Decreto n° 93.240/1986)
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