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4° Oficio de Registro de Iméveis de Niteréi

Gustavo Sebastido Lessa Rafare
Registro de Imbvets da 4" Circunscricéio
Estrada Caetano Monteiro, n® 1650, Loja 228, Pendotiba, Niterti

Tel: (21) 3741-54992
MATRICULA: 8506 , FICHA N° 1

IMOVEL: Apartamento 401, bloco III, do Edificio Jatoba, situado na
Estrada Francisco da Cruz Nunes, 695, com diraeito a uma wvaga no
estacionamento do condominio VARANDAS DE PENDOTIBA, no 6°
subdistrito do 1° distrito deste Municipio, inscrito na P.M.N. sob
o n°® 200.611-2, e sua respectiva fragdo ideal de 0,8553% do lote
AlA, desmembrado do lote Al, em Pendotiba, medindo neo seu todo:
uma linha gquebrada de cinco segmentos de 34,50m mais 31,77m mais
39,09m, mais 33,59m mais 59,80m de frente para a Estrada Francisco
da Cruz Nunes (area de recuo) e &rea AlB; uma linha com trés
segmentos de 68,90m mais 32,22m (em curva) obedecendo um raio de
6,50m mais 79,20m nos fundos, confrontando com Antonic Alves
Pereira ou sucessores e Rua Laurentina Alves Pereira; Ppor 28,20m

pelo lado direitoc com Francisco Robalinho ou sucessores; &, 91,60m
pelo iado esguerdo com a Area Al1C (a ser doada a P.M.N,), com &
DA COSTA,

9.767,36m?. PROPRIETARIO(S): DYONE GOMES
solteira, maior, portadora da C.I. n°
07.683.539—6,*IFP/RJ, inscrita no C.P.F/M.F. sob © n°® 906.347.997-
20, residente e domiciliada na Travessa Cupertino n°® 145, casa,
Sete Pontes, Sao Goncalo—RJ. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 8506,
deste Servico Registral. Niterdi, 18/10/2012. Eu, (a.) Alessandra
do Outao Gama, Escrevente, cadastro n® 94/4860, digitei. E eu, (a.)
Vinicius de Souza Magliano Dias, Responsavel pelo Expediente,

cadastro n° 94/4858, subscrevo.

drea de
brasileira, administradora,

Existe registrada no livro 2AD,
uma alienacgdo fiduciaria sobre o©
constando como credora CAIXA

AV.1.M-8506. (ONUS EXISTENTES) -
folhas 192, na matricula 8506,
imovel objeto desta matricula,
ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o . n°
00.360.305/0001-04, nos termos da escritura lavrada em 04/05/2007,
nas Notas do 4° Oficio de Niterdi-RJ, no 1livro 9917, folhas 52-
62. Niterdi, 18/10/2012. Eu, (a.} Alessandra do Outdo Gama,
Escrevente, cadastro n° 94/4860, digitei. E eu, (a.) Vinicius de
Souza Magliano Dias, Responsavel pelo Expediente, cadastro n°

94/4858, subscrevo.

AV.Z.M#SSOS.(CANCELAMENTO)- Protocolo 1-A, sob o n® 37732, en
16/09/2012, foi apresentado © instrumento particular de compra e

venda de imével residencial, matuo com obrigacbdes, cancelamento do
registro de ©énus € constituigdo de alienacdo fiducidria em
garantia - carta de ecrédito com recursos do SBPE - Sistema

Continua no verso...

Registro
'’ *  Documento assinado no Assi i ovei i
oo tras no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o d i
. ocumento e suas assinaturas acesse https://assinadol i i i
: r.registrodeimoveis.org.br/validate/334Y2-PGNVU
. - -WYGFK-WNS2T.



CNM: 163139.2.0008506-79

Financeiro da Habitagcao - SFH com utilizacdo do FGTS, datado de
05/09/2012, pelo(s) qual (is) o(a) (s) credor (a) (es) deu(ram)
quitacdo total da divida que gravava e onerava o imével objeto
desta matricula, fazendo-se a presente para os devidos efeitos
legais. Niterdi, 18/10/2012. Eu, (a.) Alessandra do Outao Gama,
Escrevente, cadastro n°® 94/4860, digitei. E eu, (a.) Vinicius de
Souza Magliano Dias, Responséavel pelo Expediente, cadastro n°

94/4858, subscrevo.

R.3.M-8506. (COMPRA E VENDA)- Protocole 1-A, sob o n® 37732, em
19/09/2012. TRANSMITENTE (S)- DYONE GOMES DA COSTA, j& qualificada,
residente e domiciliada na Estrada Francisco da Cruz Nunes n® 695,
bloco 3, apartamentc 401 , Cantagalo , nesta cidade. ADQUIRENTE(S)
- 1) LUCIANA SILVESTRE SPINA, brasileira, professora, solteira,
portadora da EaTs n® 03087222596, -DETRAN/RJ, inscrita no
C.P.F/M.F. sob o n° 078.378.907-60; e 2) FRANCIS FLEMING SOUZA
COSTA, brasileiro, consultor, solteiro, portador da C.I. n°
04437366128, -DETRAN/RJ, inscrito no C.P.E/M.F. sob o) n°®
135.749.467-08, residentes e domiciliados na Rua Coronel Moreira
Cesar n° 413, apartamento 803, Icarai, nesta cidade. TiTULO -
Instrumento particular de compra e venda de imével residencial,
mGtuo com obrigacdes, cancelamento do registro de dnus e
constituicdo de alienagdo fiducidria em garantia - carta de
crédito com recursos do SBPE - Sistema Financeiro da Habitagac -
SFH com utilizacsio do FGTS, datado de 05/09/2012. VALOR -
R$220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), guantia esta satisfeita
da seguinte forma: R$29.700,00 (vinte e nove mil e setecentos
reais) com recursos préprios; R$27.300,00 (vinte e sete nil e
trezentos reais) referente a utilizacdo do FGTS; e R$163.000,00
(cento e sessenta e trés mil reais) relativo financiamento adiante
mencionado. IMPOSTO DE TRANSMISSAO - Foi recolhido em 13/09/2012,
no valor de R3$4.402,60, conforme controle n° 2071389. BIB
- 0108212101815355 e 0108212101801631 de 18/10/2012. Niterdi,
18/10/2012. Eu, (a.) Alessandra do Outdo Gama, Escrevente, cadastro
n® 94/4860, digitei. E eu, (a.) Vinicius de Souza Magliano Dias,
Responsivel pelo Expediente, cadastro n® 94/4858, subscrevo.

R.4.M-850€. (ALIENACAQ) - Protoceolo 1-A, sob o n° 37732, em
19/09/2012. DEVEDOR (A) (ES) - 1) LUCIANA SILVESTRE SPINA, e
2) FRANCIS FLEMING SOUZA COSTA, ja gualificados. CREDOR (A) (ES) -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancarioc Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n°

Cr%a na prox. ficha
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4° Oficio de Registro de Iméveis de Niterdi

Gustavo Sebastidio Lessa Réfare
Registro de Imdvels da 4* Circunscrigéo
Estrada Castano Monteiro, n° 1650, Loja 228, Pendotiba, Nitar6i

Tel.: (21) 37415499z -
MATRICULA: 8506 FICHA N°. 2

00.360.305/0001-04. piTULO - Instrumento particular de compra e
venda de imdével residencial, mituc com obrigagdes, cancelamento do
registro de &nus e constituicdo de alienacédo fiduciaria em
garantia - Carta de Crédito com Recusos do SBPE - Sistema
Financeiro da Habitagdoc - SFH com utilizag¢do do FGTS, datado de
05/09/2012, pelc qual o(s) devedor(es) deu(ram) &a credora em
propriedade fiduciaria nos termos da Lei 9.514/97, o imdével objeto
desta matricula, transferindo a sua propriedade resoliavel a
fiduciaria, garantindo um empréstime no valor de RS$163.000,00
canto e sessenta e tres mil reais), a sSer pago em 420 meses,
calculado pelo Sistema de Amortizagde - SAC, resgatavel em
prestacdes mensais, vencendo-se a primeira em 05/10/2012, no valor
total de RS$1.613,88, Jjuros de 8,5101% ao ano taxa nominal, e
8,8500% ao ano taxa efetiva. Para os efeitos do artigo 24 inciso
vI da Lei 9.514/97, foi atribuido o wvalor de R$228.000,00. BIB -
0108212101819165, 0108212101810785, 0108212101828173 e
0108212101819436 de 18/10/2012. Niteréi, 18/10/2012. Eu, {a.)
Alessandra do Out&o Gama, Escrevente, cadastro n° 94/4860,
digitei. E eu, (a.) Vinicius de Souza Magliano Dias, Responsavel

pelo Expediente, cadastro n® 94/4858, subscrevo.

AV.5.M-8506. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO) - Protocolo 1-A, sob o
n° 37732, em 19/09/2012. DEVEDOR - 1) LUCIANA SILVESTRE SPINA, e
2) FRANCIS FLEMING SQUZA COSTA, ja qualificados. CREDOR (A)
(ES) /CUSTODIANTE - CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/D.F., no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4,
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04. TITULO - Instrumento
particular de compra € venda de imével residenciail, mituo com
obrigacdes, cancelamento do registro de 6nus e constituigéo de
alienacdo fiduciaria em garantia - Carta de Créditc com Recursos
do SBPE - Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH com utilizagdo do
FGTS, emissdo de cédula de crédito imobiliario n®
1.4444.0104795-7, série 0912, emitida em 05/09/2012. VALOR -
R$163.000,00 (cento e sessenta e tres mil reais), com vencimento
em 05/10/2012, emitida pela credora, integralmente nos termos § 4°
do artigo 18 e do insciso VII do artigo 19 da Lei n° 10.931/04, a
ser pago em 420 meses, calculado pelo Sistema de Amortizagao -
SAC, resgatével em prestagdes mensais, vencendo-se a primeira em

05/10/2012, no valor total de R$1.613,88, juros de 8,5101% ac ano
ao ano taxa efetiva, além de outras

taxa nominal, e 8,8500%

clausulas e condigdes constantes do instrumento antes
mencionado. Niterdi, 18/10/2012. Eu, {a.) Alessandra do Outdo Gama,
Escrevente, cadastro n® 94/4860, digitei. E eu, (a.) Vinicius de
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Souza Magliano Dias, Responsavel pelo Expediente, cadastro n°®

94/4858, subscrevo.

AV.6.M-8506. (INTIMACAO) ~ Prenotacdo sob o n° 48572, em
24/04/2018. Conforme Oficio n° 36504/2017, expedido em 06/04/2018,
pelo SIALF-GIGAD/RJ, instruido pela Certididc de Intimagdc datada
de 20/04/2018, pela gqual prova-se que foram realizadas diligéncias
no endereco Estrada Francisco da Cruz Nunes, n° 695, apartamento
401, bloco 03, Pendotiba, Niteréi-RJ, nos dias 24/05/2018,
08/06/2018 e 10/06/2018, para intimar LUCIANA SILVESTRE
SPINA (CPF: 078.378.907-60) e FRANCIS FLEMING SOUZA COSTA (CPF:
135.749.467-08) , os quais néo se encontravam no local,
em virtude disso, a intimagdo pesscal foi sem éxito. SELO
ELETRONICO n® ECMA 42781 ZYU. Consulte em
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico. Niterdi, 20/06/2018. BEu,
Afonso Nunes Rodrigues, auxiliar de cartdrio, cadastro 94/20444,
digitei. E eu,(a.) 2Zildene Peixoto Lima, Substituta, cadastro
94/19488, assino.

AV.7~-M.8506 (NOTA) . Matricula atualizada com base nos atos vigentes
na matricula n°® 8506A, anteriormente aberta, que fica saneada

nesta data, consoante o Provimento CNJ n° 14 023. Niterdi/RJ,
24/07/2025. Eu, Jakeline de Oliveira i uxi Yff>dg cartorio
- Matr. 94/21337, digitei. E eu, Jéssica

Maria de Oliveira Felipe, Substxtutz\ﬁ/;jfiéula 94/17341, assino.

AV.B.M-B506 (INTIMACAC) - Prenotacglo sob o n® 60883, em 18/09/2025. A requerimento
datadeo de 26/08/2025, instruido pela Certiddo de Intimacldoc datada de 29/09/2025 pela
qual prova-se que foi realizada diligéncia no enderego da Estrada Francisco da Cruz
Nunes, n] 695, apartamento 401, bloco 03, Niter6i-RJ, no dia 26/09/2025, no qual nio
se encontravam nos locais, em virtude disso, a intimagdo pessoal foi sem éxito. SELO
ELETRONICO n° EFDA 80434 TKO. Niter6i/RJ, 21/05/2026. FEu, Nathalia Andrade Silva
Guimardes - auxiliar de cartoric - Matr. 94/20469, digitei. E eu, Assinado
digitalmente por BRUNNA DO OUTAO GAMA, SUBSTITUTA, 94/15159. - - = — = = — = - — — —

AV.9.M-B506 (INTIMACAC POR EDITAL) - Prenotacdio sob o n® €0883 em 18/09/2025.
Conforme publicag¢des nos dias 26/03/2024, 27/03/2024, 28/03/2024, 11/11/2025,
12/11/2025 e 13/11/2025 pelo edital eletrdnice, prova-se a intimagdoc por edital dos
devedores fiduciarios. Ficando ciente de que © ndo cumprimento da cbrigagdoc nc prazo
estipulado implica na consclidagdoc de propriedade do imével, em favor do credor
fiducidrio, nos termos do art. 26, §7°, da Lei n® 9.514/97. SELO ELETRONICO n® EFDA
80435 BDY. Niterdéi/RJ, 21/05/2026. Fu, Nathalia Andrade Silva Guimardes - auxiliar
de cartorio - Matr. 94/20469, digitei. E eu, Assinado digitalmente por BRUNNA DO
OUTAQ GAMA, SUBSTITUTA, 94/15159. — — = — — — = = = — = = — — — — — — — = — — - — —
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4° Oficio de Registro de Iméveis de Niteroi REGISTRO GERAL

Gustavo Sebastido Lessa Rafare LIVRO 2

Registro de Iméveis da 42 Circunscrigao MATRICULA ELETRONICA
Estrada Caetano Monteiro, n° 1650, Loja 228, Pendotiba, Niteréi
Tel.: (21) 3741-5499

MATRICULA: 8.506 FICHAN: 03

AV.lO.M—8506(CONSOLIDA(;iO DE PROPRIEDADE) - Prenotacdo sob o n°® 60883, em
18/09/2025. Conforme Oficio expedido em 20/01/2026 pelo credor fiduciario,
instruido pela Certiddo de Intimacdo datada de 29/09/2025, nos termos do artigo
26 § 1° da Lei 9.514/97, decorrido o prazo legal, procede-se a consolidacdo da
propriedade objeto da presente matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, Jj& qualificada anteriormente. VALOR -R$ 250.446,31 (duzentos e cinquenta
mil, quatrocentos e gquarenta e seis mil e trinta e um centavos). IMPOSTO DE

TRANSMISSAO - Foi recolhido no wvalor de R$ 5.008,93, conforme Guia de
Recolhimento n® SMF/15086041/2024, controle n°® 22830577, sob avaliacdo de RS$
250.446,32. O credor fiducidrio devera promover oOs leildes publicos
disciplinados no art. 27 da Lei 9.514/97. SELO ELETRONICO n°® EFDA 80436 GAL.
Niteréi/RJ, 21/05/2026. Eu, Nathalia Andrade Silva Guimardes - auxiliar de
cartorio - Matr. 94/20469, digitei. E eu, Assinado digitalmente por BRUNNA DO

OUTAO GAMA, SUBSTITUTA, 94/15159. - — — — — — - P P

Certifico que a presente certidao é copia fiel da matricula 8506 referente ao protocolo 60883
sendo extraida na forma do artigo 19§ 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, constando desta certidao,
todos os eventuais, Onus, citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutorias, que recaiam sobre o
movel. CERTIFICO MALIS que essa certidao foi emitida pelo 4° Oficio de Registro de Imoveis de
Niteroi, antigo 18° Oficio de Justi¢a, conforme Provimento 55/2021. Eu, Gustavo Sebastido Lessa
Rafare, Oficial do Registro de Imoveis da 4* Circunscricdo da Comarca de Niterdi, matricula
06/1849, conferi e assino, em publico dou fe.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga

Selo Eletrénico de Fiscalizagdo Rez:;f 103’?3
EFDA 80437 RDE FETJ: 21:72
210/5/2026 Fundperj: 5,43
Consulte a validade do selo em: Funperj: 5,43

https://www3.tjrj.js.br/sitepublico Funarpen: 6,51
7. E Matua: 0,00

H . Acoterj: 0,00
Total: 154,95
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